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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungsarten allgemein zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im Allgemeinen Wohngebiet WA kénnen folgende Nutzungsarten ausnahmsweise zuge-
lassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 darf von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache bis maximal 0,8 tiberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Gebaudehohe:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA betragt die maximale Geb&udehdhe 12,00 m. Sie darf
durch technische Anlagen bis zu einer Gesamthdéhe von 15,00 m ({berschritten werden,
wenn diese insgesamt nicht mehr als 10% der projizierten Dachflache tberdecken. Anlagen
der Photovoltaik oder Solarthermie sind von der flachenméafligen Einschréankung ausgenom-
men.

Die Gebaudehohe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Oberkante der obersten Firstli-
nie bei geneigten Dachern bzw. bis zur Attika bei Flachdachern. Sie wird in der Mitte der zur
Bachwiesenstral3e hin orientierten Fassade gemessen.

Bezugspunki:
Die Hohenlage des Bezugspunktes fir die Gebaudehdhe ergibt sich aus der Fahrbahnober-

kante der Bachwiesenstral3e, gemessen durch Interpolation der in der Planzeichnung darge-
stellten Hohenpunkte.
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2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

2.4 Geschossflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet WA mit maximal 1,8 festgesetzt.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tUberbaubare Grundsticksflache sowie Stellung
der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine abweichende Bauweise a gemal 8§ 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. In der abweichenden Bauweise kann innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen an die Nachbargrundstiicke angebaut werden. Die Lange der Gebaude darf iber 50
m betragen. Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Bau-
grenzen festgesetzt.

4. Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen und Stellplatze sowie Tiefgarargen
auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Innerhalb der Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flache sind nur offene
Stellplatze zuléassig. Bei der Anordnung der Stellplatze und der Gestaltung der Stellplatzan-
lage sind Blendwirkungen fiir die umgebende Wohnnutzung auszuschlief3en.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind in Abweichung zur Stellplatzsatzung der Stadt Bad
Vilbel je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei Wohnungen, die im geforderten
Wohnungsbau erreichtet werden, kann die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze auf 1,0 je
Wohneinheit reduziert werden.

5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Verkehrsflachen werden als 6f-
fentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

6. Versorgungsflachen, einschlie3lich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der mit Planzeichen gekennzeichneten Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizi-
tat sind die Errichtung und der Betrieb einer Transformatorenstation zulassig. Bauliche Anla-
gen durfen innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizi-
tat (Trafostation) die Grenzabstande nach Hessischer Bauordnung unterschreiten.
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7. Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

8. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

8.1 Boden-und Wasserhaushalt:

Anfallender Oberboden der Baugrundstiicke ist seitlich zu lagern und zur Gestaltung von
gartnerisch genutzten Flachen wieder zu verwenden.

8.2 Artenschutz:

Baumfallungen und Rodungsarbeiten sind ausschlieBlich auf3erhalb der Fortpflanzungszeit
von Vogeln, d. h. ab dem 01.11. bis zum 28. bzw. 29.02. des Folgejahres, durchzufuhren.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind je finf Nisthilfen fir hdhlenbriitende Végel sowie flnf
kinstliche Fledermausquartiere an geeigneten Gebéaudeteilen anzubringen, zu pflegen und
bei Verlust zu ersetzen. Alternativ konnen Nisthilfen und kinstliche Quartiere an geeigneten
Baumbestanden innerhalb der Gemarkung Gronau angebracht werden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die
AulRenbeleuchtung - gemaf Stand der Technik - ausschlieZlich Leuchtmittel (LED-Leuchten,
Natrium-Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur von 1.600 Kelvin bis maximal 3.000
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehéuse,
die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie
transparente Bristungen (z. B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Gréf3e von mehr
als 5 m2 mit geeigneten, fiir Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Ubereckverglasun-
gen sind zu vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und Durchblicke.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit (8 9 Abs. 1. Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache, fir die ein GFL-Recht begriindet wird, ist eine
fur FuBganger- und Radfahrverkehr standig offen zu haltende, befestigte Wegeverbindung
zum Bahnhaltepunkt in einer durchgehenden Breite von 3,00 m vorzusehen.

10. Nutzung erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1. Nr. 23b BauGB)
Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaRnahmen fir den Einsatz von erneuerba-
ren Energien zu treffen.

Auf mindestens 25% der Dachflachen ist die Nutzung von Photovoltaik oder Solarthermie
vorzusehen. Oberlichter, verglaste Dachflachen, gebaudetechnische Anlagen und Aufzugs-
Uberfahrten sind davon ausgenommen.
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11. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1. Nr. 24
BauGB)

Erschitterungsschutz gemaf DIN 4150-2:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebdude so zu konzipieren, dass die De-
ckeneigenfrequenzen von schutzwirdigen Nutzungen (Wohn- und Schlafraume sowie sons-
tige Raume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt dienen) mindestens 25 Hz auf-
weisen. Alternativ kann eine elastische Lagerung der Kennfrequenz von 8 + 1 Hz eingesetzt
werden. In diesem Fall ist eine Eigenfrequenz der Deckenfelder von schutzwirdigen Nut-
zungen von mindestens 20 Hz ausreichend.

Passiver Schallschutz zum Schutz gegen Aul3enlarm fir schutzbedirftige Rdume:

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R wges der AulRen-
bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der verschiedenen
Raumarten nach der Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
1: Mindestanforderungen® zu berechnen, wobei die folgenden resultierenden AuRenlarmpe-
gel Lares nach DIN 4109-2:2018-01 heranzuziehen sind. In Abhangigkeit von der Lage ist bei
der Dimensionierung von den folgenden resultierenden AufRenlarmpegeln Lares auszugehen.
Unter Schlafraumen sind hierbei Schlafzimmer, Kinderzimmer sowie Einzimmerapparte-
ments zu verstehen.

Schienenzugewandte und seitliche Fassaden bis zu einem Abstand von kleiner 5 m zur siid-
lichen Baugrenze:

fur sonstige schutzbedurftige R&ume: Lares= 62 dB(A)

fur Schlafraume: Lares= 65 dB(A)

Schienenzugewandte und seitliche Fassaden bis zu einem Abstand von 5 m bis kleiner 10 m
zur sudlichen Baugrenze:

flr sonstige schutzbediirftige Raume: Lares= 62 dB(A)

fur Schlafraume: Lares= 64 dB(A)

Schienenzugewandte und seitliche Fassaden bis zu einem Abstand von 10 m bis 20 m zur
sudlichen Baugrenze:

fur sonstige schutzbedurftige R&ume: Lares= 61 dB(A)
fur Schlafraume : Lares= 63 dB(A)
Sonstige Fassaden

fur sonstige schutzbedurftige R&ume: Lares= 60 dB(A)
fur Schlafraume : Lares= 60 dB(A)

Fiur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements), die ansonsten nur
Uber Fenster an Fassaden zu bellften sind, die nicht durch vorgebaute Gebaude gegenuber
dem Schienenverkehr geschitzt sind, sind zusatzliche schallgeddmmte Beliiftungseinrich-
tungen vorzusehen, die eine Bellftung erméglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie
z. B. ein in den Fensterrahmen oder die AuRenwand integrierter Schalldammlifter). Bei der
Berechnung des resultierenden Schallddmm-Mal3es der Aul3enbauteile ist die Schalldam-
mung der Bellftungs-einrichtungen im Betriebszustand zu bertcksichtigen. Auf diese zusatz-
lichen Beluftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn die Geb&ude im Passivhaus-
standard errichtet und ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern gewahr-
leistet ist.
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Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete
Objekt im Rahmen des Schallschutznachweises im Baugenehmigungsverfahrens oder durch
Nachfolgenormen geanderte Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

12. Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1. Nr.
25a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstucksflache ein hoch-
stammiger, standortgerechter Laubbaum der Ziffer 2 der Artenverwendungsliste (s. Ziffer D)
zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Vorhandene Baume kdnnen hierauf an-
gerechnet werden. Mindestens 10% der nicht Uberbauten und befestigten Grundstiicksflache
sind mit standortgerechten und naturraumtypischen Geholzen gemaR Ziffer 1 der Artenver-
wendungsliste (s. Ziffer D) zu bepflanzen. Vorhandene standortgerechte und naturraumtypi-
sche Geholze kdnnen hierauf angerechnet werden. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und
bei Verlust zu ersetzen.

Je funf Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum der Ziffer 3 der Artenverwendungsliste
(s. Ziffer D) in einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 5 m? zu pflanzen, zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen.

Flach- oder flach geneigte Dacher (bis 5° Dachneigung) sind zu mindestens 75 % der Dach-
flache dauerhaft und extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht
betragt 8 cm. Die dauerhafte Begriinung ist auch bei ergdnzenden Solar- und Photovoltaik-
anlagen sicherzustellen. Oberlichter, verglaste Dachflachen, geb&udetechnische Anlagen
und Aufzugsiberfahrten sind davon ausgenommen.

13. Zuordnung von Flachen oder MaBnhahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1la BauGB)
Zur Kompensation von Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Mal3nah-

men des Okokontos der Stadt Bad Vilbel in einem Umfang von 78.120 Wertpunkten zuzu-
ordnen.
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B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Dacher
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher als Satteldach mit einer Dachneigung
bis 5°.

1.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen an der Statte der Leistung ausschlieZlich auf der, der Stral3e oder der
Bahnlinie zugewandten Seite des Grundstiicks vorgesehen werden. Werbeanlagen, die fla-
chig auf der Wand aufgesetzt werden, dirfen eine H6he von 40 cm nicht Gberschreiten; Ein-
zelflachen durfen eine Flache von 2,50 m2 nicht Uberschreiten. Werbung mit blitzendem,
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist unzulassig.

2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

2.1 Einfriedungen
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Einfriedungen als offene oder hinterpflanzte Metall-
oder Holzz&une mit vertikaler Gliederung bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig.

2.2 Stutzmauern
Stutzmauern sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Stitzmauern als zusammen-
hangende Wande durfen eine sichtbare Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

3. Ausstattung, Gestaltung, GrofRe und Zahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie
der Abstellplatze fur Fahrrader (8 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Abstellplatze fur 5 oder mehr Fahrrader auBerhalb von Gebauden sind mit fest verankerten
Fahrradhaltern auszustatten, dass jedes Fahrrad mit seinem Rahmen angeschlossen wer-
den kann. Eine Uberdachung wird empfohlen.

4. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstuicksfreiflachen
(891 Abs. 1 Nr. 5HBO)

4.1 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten und durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind — mit
Ausnahme der erforderlichen FuRwege und Aufenthaltsplatze — zu 100% als Vegetationsfla-
che herzustellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefilliten Gartenteichen zuldssig. GroR3flachig mit Steinen, Kies,
Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in wel-
cher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das
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hauptséchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkom-
men (Schottergarten), sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebau-
de dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Gebdudeumrandungen mit einer Breite von bis
zu 50 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand.

4.2 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind erdiberdeckt herzustellen; dabei muss die Mindeststarke der Erdiberde-
ckung 80 cm betragen.

4.3 Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind im Allgemeinen Wohngebiet WA auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Flachen von Abgrabungen dirfen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes max. 1,50 m unter dem vorhandenen Gelande liegen. Die Oberkante von Auf-
schittungen darf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes maximal 1,50 m Uber dem vor-
handenen Gelande liegen.

5. Rationeller Umgang mit Wasser (§ 37 HWG)

Das auf nicht begriinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist in auf dem Grundstuick zu
errichtenden Zisternen aufzufangen. Das Fassungsvermdgen muss mindestens 20 I/m2 hori-
zontal projizierter Dachflache betragen. Der Uberlauf von Zisternen ist an die Kanalisation
anzuschliel3en.

Der Oberflachenabfluss von befestigten Flachen, der nicht versickert werden kann, ist auf
dem Grundstiick zu sammeln und zuriickzuhalten. Der Uberlauf des Riickhalts ist an die Ka-
nalisation anzuschlie3en.

Fur die Ableitung des anfallenden Regenwassers gilt die Auflage, dass fur die angeschlos-
senen privaten Grundstlicke max. 3 I/s x ha bezogen auf ein 2-jahriges Regenereignis zum
Abfluss kommen dirfen. Entsprechende Riickhalterdaume mit Drosseleinrichtungen sind im
Zuge der Bauantragsstellung nach den einschlagigen Bemessungs- und Dimensionierungs-
vorgaben jeweils verbindlich nachzuweisen.
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C.

1.

2.

3.

4,

Hinweise nach anderen Rechtsvorschriften

Hinweis des Denkmalschutzes:

Gemald Stellungnahme der Arch&ologischen Denkmalpflege Wetteraukreis (Untere
Denkmalschutzbehérde) vom 29.08.2023 sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
als archaologische Fundstellen eine romische Villa Rustica und Graber bekannt. GemaRi
Stellungnahme des Landesamtes flr Denkmalpflege (Obere Denkmalschutzbehdrde)
vom 11.08.2023 sind auch paléontologische Bodendenkmaler im Umfeld des Planungs-
gebietes bekannt. Es ist daher sicherzustellen, dass durch die geplante Bebauung keine
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkmaéler) HDSchG zerstdrt werden.
Wenn bei Erdarbeiten weitere Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Archéolo-
gischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises un-
verziglich anzuzeigen (8 21 HDschG).

Hinweis des Bodenschutzes:

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveréanderung begrinden, sind diese unverzuglich der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Frank-
furt, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz oder dem Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft des Wetteraukreises mitzuteilen. MaRnahmen, die die Feststellung des Sachver-
halts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige
Behdrde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hin-
zuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Auch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemaR} § 4 Abs. 3 HAItBodSchG
anzuzeigen, allerdings nur dann, wenn diese Malihahme nicht ohnehin Gegenstand ei-
ner Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 Kubik-
meter Material handelt.

Angezeigt werden muss weiterhin jede SanierungsmalRnahme, wobei § 11 HAItBodSchG
eine Ausnahme fir Sanierungsfalle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mit-
teln erreicht werden kann. Im Zweifelsfalle ist jede SanierungsmalRnahme anzuzeigen.
Die angezeigten Sanierungsmaflinahmen bedirfen sodann der behdérdlichen Zustim-
mung.

Die Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mit den zustandigen Behérden nachhal-
tig zu sichern oder wiederherzustellen.

Hinweis zum Schutz vor driickendem Wasser
Unterirdische Gebaudeteile sind zum Schutz vor driickendem Wasser in wasserdichter
Bauweise (,Schwarze Wanne* oder ,Weilte Wanne*) auszuflihren.

Hinweis zur Behandlung von Niederschlagswasser:

Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem
es anfallt. Es wird empfohlen, das auf nicht begriinten Dachflachen anfallende Regen-
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wasser in sogenannten intelligenten Zisternen aufzufangen, die gleichzeitig ein Rickhal-
tevolumen (50%) fiir Starkregenereignisse vorsehen. Das Ubrige Rickhaltevolumen soll-
te fur eine Gartenbewdasserung bereitgestellt werden.

Hinweis zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen:

Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Baumaflinahmen
und Bepflanzungen die erforderlichen Sicherheitsabsténde einzuhalten bzw. geeignete
SchutzmalRnahmen vorzusehen. Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013, ist zu beachten.

Hinweis zum Artenschutz:

Baufeldkontrolle:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den angrenzenden Gehdlzbestanden ist
ein Vorkommen besonders geschutzter Tierarten nicht auszuschlie3en. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gemald § 44 BNatSchG sind ggf. (z. B. bei Sanierungsmal3-
nahmen an bestehenden Gebduden oder Abriss von baulichen Anlagen sowie Pflege-
malnahmen an Gehdlzbestdnden) geeignete SchutzmalRhahmen zu ergreifen. Vor Be-
ginn der Arbeiten ist im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten, inshesondere von Voégeln und/oder Fleder-
mausen, betroffen sein konnen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung geeig-
nete MalBhahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Schutz von Gehdlzbestanden:
Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Gehdlzbestande sind
vor jedweder baubedingten Beeintrachtigung zu schiitzen.

Vermeidung von Vogelschlag:

Gemal § 37 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) ist die Errichtung grof3flachiger,
vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhan-
genden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel unzuldssig. Bei Neu-
bau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper sind grof3flachige Glasfassa-
den und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu
gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. Informationen zu geeigneten Vermei-
dungsmaflnahmen bietet die Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach von 2022.

Tierfreundliche Gestaltung:

Es wird eine tierfreundliche Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen empfohlen. Hierzu ge-
hort u. a. die Verwendung unbehandelter Holzer, Natursteine, heimischer Pflanzen sowie
die Anlage von Teichen. Fir Ansaaten und Dachbegrinungen werden gebietstypische
Saatgutmischungen (Regio-Saatgut) empfohlen. Einfriedungen sollten zur Passierbarkeit
fur Kleintiere mit einer Bodenfreiheit von 10 cm hergestellt werden.

AulRenbeleuchtung:

Gemal 8§ 35 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) soll zum Schutz nachtaktiver Tier-
arten, insbesondere von Insekten, jede Form der vermeidbaren Beleuchtung durch kinst-
liches Licht vermieden werden. Hinsichtlich der zulassigen Auf3enbeleuchtung gilt zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans folgender Stand der Technik:

g'niu Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer -

ofi Alte BahnhofstralRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan ,Am Gronauer Bahnhof*, Bad Vilbel-Gronau Textliche Festsetzungen 10

- Die Beleuchtung darf nicht Gber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstandig
geschlossenem, staubdichtem Geh&use (Schutzklasse IP 65) und einem fir die meisten
Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmwei-
Bes Licht mit Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren Oberflache sich
nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

Hinweis zu Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel:

Als Beitrag zum Klimaschutz werden der Einsatz eines Heizsystems mit anteiliger Einbin-
dung erneuerbarer Energien, insbesondere Photovoltaik und/oder Solarthermie, sowie
von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind fir Baustoffe und Konstruktion
Kréafte wie z. B. Starkwind, Starkregen, hohe Temperaturen und —schwankungen, die auf
die Bausubstanz wirken kénnen, zu berlcksichtigen. Zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf Menschen und Gesundheit werden MaRnahmen gegen Uberhitzung der Ge-
baude und des umgebenden Mikroklimas zusatzlich zur festgesetzten Begrinung (z. B.
durch bedarfsgerechte Beschattung und die Wahl heller Oberflachen) empfohlen.

Hinweis zum Immissionsschutz:

Erschitterungsschutz gemaf DIN 4150-2:

Es wird empfohlen, die Prognosen der Untersuchungen zum Erschitterungsschutz
(Krebs & Kiefer, 2024) im Vorfeld des Baugenehmigungsverfahrens auf Basis einer kon-
kretisierten Gebaudeplanung zu Uberprifen und die gegebenenfalls erforderlichen Mal3-
nahmen auf diese Planung abzustimmen.

Gebaudetechnische Anlagen:

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Warmepumpen und anderer stationaren Anla-
gen zur dezentralen Energieversorgung, wird auf die Verétffentlichungen des Landeraus-
schusses fur Immissionsschutz ,LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm beim Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen”“ hin-
gewiesen. die Uber die Internetseite des LAl frei zug&nglich sind.

Hinweis zu angrenzenden Bahnanlagen:

Fir den derzeit nicht technisch gesicherten Bahniibergang Berger Strafle mussen die
Sichtflachen von jeglicher Art von Bebauung, auch Carports freigehalten werden. Des
Weiteren sind grenznahe Bepflanzungen mit BA&umen aufgrund der freizuhaltenden Sig-
nalsichten nicht zul&ssig.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergéangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschun-
gen von Signalbildern nicht vorkommen.

g'niu Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer -

ofi Alte BahnhofstralRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan ,Am Gronauer Bahnhof*, Bad Vilbel-Gronau Textliche Festsetzungen

11

D. ARTENLISTEN

Straucher:
Mindestqualitat: 60-100 cm, 1 Stuck je 1,5 m2
Feldahorn Acer campestre
Felsenkirsche Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna/laevigata
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

2. Baume
Qualitat: Hochstamme, 3 xv., mit Ballen, StU 14-16
Feld-Ahorn Acer campestre i. S.
Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Héange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
Feld-Ulme Ulmus minor
sowie Obstb&aume als Hochstamm StU 10-12

3. Bé&ume im Bereich von Stellplatzen
Qualitat: Hochstamme, 3 xv., StU 10-12
Feld-Ahorn Acer campestre i. S.
Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Weil3dorn / Rotdorn Crataegus monogyna/laevigata i. S.
Amerik. Amberbaum Liquidambar styraciflua
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Europ. Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Mehlbeere Sorbus aria
Thiringische Mehlbeere Sorbus thuringiaca
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