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Liebe Birgerinnen und Burger,

im Mai 2018 hat daBad Vilbeler Stadtparlament die Antragsstellung zur Aufnahme in das Stadte-

0F dzZFI NRSNILINRINI YY a! {GADBS YSNYSo-BandeProglaimisty | S& a S
auf die Starkung und Vitalisierung der Innenstadte und Ortszentren ausgerichtett dadas vor

allem das Wohnen verschiedener Zielgruppen zu starken, den Umbau von gewerblichen Leerstanden

zu Wohnzwecken sowie Funktionsvielfalt und besondere Aufenthaltsqualitéten in den Zentren zu for-

dern.

Rund ein halbes Jahr spéter erreichte uns digagie vom Land Hessen Uber eine erfolgreiche Auf-
nahme in die Aktiven Kernbereiche. Gleichzeitig stand damit fest, dass Grundlage und Voraussetzung
fur die Forderung, die Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) be-
deutete. Durch dieses kann eine langfristige Perspektive fir die zukiinftige Entwicklung des Gesamt-
bereichs sichergestellt werden.

Nach rund einem Jahr intensiver Arbeit ist es gemeinsam mit Blrgerinnen und Birgern Bad Vilbels,
der Lokalen Partnerschaft, Schllissttaken, der Verwaltung sowie den Fraktionen der Stadtverord-
netenversammlung gelungen, in einem offenen und transparent gestalteten Erarbeitungsprozess, ein
ISEK zu erarbeiten, das eine Bestandsanalyse zur Identifikation von Chancen und Problemen sowie
daraus abgeleitete Ziele, Handlungsfelder und konkret beschriebene Projekte und Maflinahmen fir
die kommenden 10 Jahre umfasst. Dieses Ergebnis liegt Ihnen nun vor.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ist nicht als starrer Plan zu verstehen, sondennsiadhte

an alle, die etwas bewegen wollen. Deshalb sind Sie alle gefragt gemeinsam auch zukdinftig bei der
Entwicklung des Kernbereichs zusamadzy R YA (1 dzZ NB S A (i SqSprutgiriflesdid- y & SNB ¢
0Sya wSFHEAGNG 6SNRSy Tdz tlaaSyo

lhr

Dr. Thomas Stohr
Burgermeister der Stadt Bad Vilbel
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Analyse

Die Quellenstadt Bad Vilbel liegt im Siden HessengVetteraukreis unmittelbar angrenzend an
Frankfurtam Main. Bad Vilbel profitiert von dieser Lage innerhalb der Metropolregion, steht jedoch
auch in Konkurrenz zu den umliegenden Nachbarkommuimeden vergangenen Jahren verzeichnet

die Stadt ein kontinuierliches Bevolkerungswachstum mit positivem Wanderungssaldo. Mit einem zu-
nehmenden Anteil der Gber 6fhrigen macht sich der demografischeaddel jedoch auch in Bad
Vilbel bemerkbar. Die wachsende Bevdlkerung fuhrt zugleich zu einem erhéhten Druck auf dem Woh-
nungsmarkt, der mit Preissteigerungen und Verdrangungseffekten verbunden ist. Die Stadt verfugt
Uber eine lange Historie, die maRgebliotn den hier vorhandenen Quellen beginstigt wurde. Die
geschichtliche Bedeutung wird vor allem in der Innenstadt auch durch die historische Bausubstanz
deutlich. Die Uberregional bekannten Burgfestspiele tragen zudem zu einem nicht zu unterschatzen-
den touiistischen Potenzial bei, das bislang jedoch nicht in Ganze ausgeschéparirdessentag

im Jahr 2020 kann als einmaligea@ce verstanden werden, um sich als attraktive und lebenswerte
Stadt zu prasentieren und innerhalb der Metropolregion zu posktiani. Hierfir werden ambitio-

nierte Projekte auf den Weg gebracht, die sich zum Teil auch im Untersuchungsgebiet befinden.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den zentralen Bereich der Innenstadt Bad Vilbels nordlich und sid-
lich des Hauptgeschéftsbereiches Hdamter Stral3e bzw. entlang der Nidda. Hier befindet sich der
zentrale Versorgungsbereich der Stadt, der gepragt ist von Einzelhanddl®ienstleistungseinrich-
tungen sowie verschiedenen o6ffentlichen Einrichtungen. Der Einzelhandelsbesatz der Frankfurter
Stral3e ist strukturell zum Teil sehr unterschiedlich und insbesondere zu den Randern hin dinnt sich
das Angebot aus und neigt zwischenzeitlich zu weniger attraktiven NutzubDigittraktivitat der
Einzelhandelslage und das Einkaufserlebnis wird zudewhdilie hohe verkehrliche Belastung der
Frankfurter StraRe geschmaleRas Untersuchungsgebiet zeichnet sich zudem durch eine Vielzahl an
Grinflachen entlang der Nidda aus, wenngleich diese funktionale und gestalterische Missstande auf-
weisen und hierdurclan Attraktivitat einbifRen. Zugleich ist die Baustruktur vor allem stdlich der
Nidda stark verdichtet und versiegeibd private Grinflachen sind kaum vorhanden, wodurch der Be-
darf attraktiver offentlicher Grinraume nochmals verstarkt wird. Neben der Eiaadelsnutzung ist

die Innenstadt auch ein bedeutsamer Wohnstandort. Dessen Attraktivitét jedoch durch verschiedene
Faktoren wie eine starke verkehrliche Belastung bspw. der Frankfurter StraRe und der Kasseler Stral3e,
die hohe Verdichtung, eine kritisclstadtklimatische Situation und weitere beeintrachtigt wigl-

dem Fehlen spezifische Angebote wie bspw. Seniorenwohnen oder gemeinschaftliche Wohnformen.
Innerhalb des Untersuchungsgebiets befindet sich dariiber hinaus das Kurhaus, wobei die Bedeutung
Bad Vbels als Kurstadt stark abgenommen hat und einer Stérkung bedarf.

Leitsatz Ziele Handlungsfelder und MalRnahmen

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und der erfolgten Analyse sowie den in den verschiedenen
Beteiligungsveranstaltungen gesammelten Aguegen seitens der Birger wurde ein Leitsatz fir den

Aktiven Kernbereich Bad Vilbel entwickelt! y & S NB & aIMMrR $t yRS&a [ SoSydad 5AS
und eingangig die Ziele fur das Programmgebiet zusammenfassen. Die Ziele wurden wie folgt definiert:

- Attraktivierung und Vernetzung von Griund Freiflachen und des o6ffentlichen Raums
- Erhalt und Aufwertung des historischen Stadtbildes

Bearbeitung: FIRU mbH 11
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- Verkehrliche Entlastung und Beruhigung

- Verbesserung der klimatischen Bedingungen

- Sicherung der Einkaufsinnenstadt

- Erhaltungder innerstadtischen Wohnund Lebensqualitat
- Touristische Inwertsetzung des Kernbereiches

Zur Erreichung dieser Ziele wurde ein Malinahmenpaket entwickelt, welches insgesamt 31 Mal3nah-
men in 4 Handlungsfeldern sowie drei Ubergreifende MaRhahmen (progragieitend) umfasst. Die
Mafl3nahmen wurden den thematischen Handlungsfeldern Guiad Freiraum, Stadtbild und Stadtge-
stalt, Mobilitat und Verkehr sowie Wohnen und Leben zugeordnet.

Unsere Mitte — Sprudelndes Leben

Attraktivierung und Erhalt und
Vemetzupgl von Griin- Aufwe: rtung des : :
und Freiflachen und L. astung und klimatischen
. . historischen . .
des offentlichen Stadibild Beruhigung Bedingungen
. Raums Adiblides
Ziele
. Touristische
Sicherung der
. . Inwertsetzung des
Einkaufsinnenstadt )
Kernbereiches
Handlungs- Griin- und smdtedba" Mobilitst Wohnen
felder Freiraum Stadl:;esialt und Verkehr und Leben

N R

Finanzierungsplanundg)rganisationsund Beteiligungsstruktur

Die insgesant 34 Malinahmen sollen im Zeitraum von 2019 bis 2029 umgesetzt werden. Bereits am
Hessentag sollen erste MalRnahmen in Bad Vilbel umgesetzt oder begonnen sein, weshalb diesen eine
vorrangige Prioritat eingerdumt werden. Die weiteren MaRnahmen wurden entbered ihrerBe-
deutung fur den Kernbereich sowie etwaiger Zwangspunkte (bspw. Bahnausbau) zeitlich eingeplant.
Die Finanzierung der MaRnahmen erfolg&fuProzentus Stadtebauférderungsmitteln. Der restliche
Kostenanteil wird im Sinne der Mittelblindelufier andere Férdermittel, aus privaten Mitteln oder
stadtischen Eigenmitteln finanziert.

Bereits im Rahmen der Erstellung des ISEK erfolgte eine Einbeziehung der Birger. Diese soll auch im
Zuge der Umsetzung fortgesetzt werden, wobei sowohl eine kontilichie Information als auch eine
konkrete Einbeziehung der Burger bei der Planung und Umsetzung der Einzelmaflinahmen vorgesehen
ist. Zudem wurde bereits die Lokale Partnerschaft aufgebaut, die sich aus Vertretern wichtiger Institu-
tionen und Interessensgrugn, die den Kernbereich betreffen sowie funf Blrgervertretern zusam-
mensetzt. Die Lokale Partnerschaft wird den Umsetzungspréaegmuierlich begleiten und unter-
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stltzen. Zur Unterstitzung des Umsetzungsprozess und Entlastung der Verwaltung wird ear Kernb
reichsmanagement eingerichtet, das u.a. die Umsetzung der MaRnahmen koordiniert und voran treibt,
alle beteiligten Akteure vernetzt und die Offentlichkeitsarbeit tibernimmt.

Bearbeitung: FIRU mbH 13



14

BADVILBEL INTEGRIERSSTADTEBAULICHESTWICKLUNGOKZEPT

Bearbeitung: FIRU mbH



BADVILEEL: INTEGRIERBSTADTEBAULICHESTWICKLUNGOKZEPT

1 Einleitung

Bearbeitung: FIRU mbH

15



BADVILBEL INTEGRIERSSTADTEBAULICHESTWICKLUNGOKZEPT

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Stat Bad Vilbel hat im Mai 2018 einen Antrag auf Aufnahme in das Stadtebauférderungspro-
ANTYY a! {UGADBS YSNYoSNBAOKS Ay
lung eined. { 9 Wa¥ dorgeschlagene vorlaufige Fordergebiafasst eie Flache von etwa 712a im
Zentrum von Bad Vilbel. Der Aufnahmeantrag selbst enthalt Angaben zum konzeptionellen Ansatz, zu
den Zielen und Handlungsbedarfen sowie zu den erwarteten Effekten.

| SaaSya 3ISaidsSttio

Bad Vilbel hat in den letzten Jahren einen Bevilkerungszuwacherzeichnen, der sich auch weiter
fortsetzen wird. Die Lage im Rhéfain-Gebiet und die Néhe zu Arbeitsplatzen, die gute verkehrliche
ErschlieBungdie Schaffung neuer Baugebieted die vorhandenen Freizeitnd Kulturangebote sind

u.a. Grunde hierfiirvor dem Hintergrund dieser Entwicklung ist kiinftig jedoch auch die Ausstattung
mit Versorgungseinrichtungen im Einzelhandel und die Naherholung sowie die Entwicklung des inner-
stadtischen Wohnraums anzupassen. In diesen Bereichen sind Defizite bzw. fvdtticste zu ver-
zeichnen. Insbesondere in der Frankfurter StralRe sind MaBhahmen zur Starkung des zentralen Versor-
gungsbereichs zu entwickeln, die Aufenthaltsqualitat ist durch eine Aufwertung des offentlichen
Raums zu verbessetmd der Parklandschafist seiner Bedeutung als innerstadtisches Naherholungs-
gebiet entsprechend zu entwickeldudem sind die Rahmenbedingungen fur das Wohnen in der In-
nenstadt zu verbesserleichzeitig gilt es, Alleinstellungsmerkmale herauszesteihd weiterzuent-
wickeln, wiedie Lage an der Nidda, die zahlreichen Briicken, die Béulmtheksbriickedie Themen
Wassersowiedie Fachwerkbebauung.

Die durch MaRnahmen der Stadtebauférderung zu erreichenden Ziele, die im Rahmen der Erarbeitung
des ISEK weiter zu konkretisierendsisind:

1
1

1
1

Schaffung von Aufenthaltsqualitat in der Frankfurter StraReinrdker Parklandschaft

Starkung der Versorgungsfunktionéir die Stadt Bad Vilbalnd die Stadtteile sowie fir die

nordlichen Stadtteile Frankfurts und die stidliche Wetterau
Stakung der kulturellen Funktion

Implementierung alternativer Mobilitdtskonzepte

Ausbau der blauen und grinen Infrastruktur zur Verhinderung innerstadtischer Hitzestaus in
den Sommermonaten; ggf. weitere Malinahmen zur Renaturierung der Nidda

Forderung vorgemeinschatftlichen Wohnformen
Reduzierung von Treibhausgasen

Maflinahmen zur Klimaanpassung

Durch dasStadtebauférderungsprogramm Aktive KernbereiohHessen werderbaulichinvestive
Malnahmenm Rahmen degenanntan Handlungsbereichenterstitztundbegdeitet, die Akteure ein-
bezogen und privates Engagement gefordert.

Das Zentrum Bad Vilbels ist das Herz der Stadt, hiesidn@ttire ganz besonderen Anziehungspunkte,
hier istsie vielfaltig und lebendig. Daher ist es auch besonders wichtig, ein Bewudsgitsdia Innen-
stadt zu schaffen, um Vielfaltigkeit und Lebendigkeit zu erhalten und weiterzuentwickeln. Es ist das

16
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unverwechselbare Gesicht der Innenstadt, das den Unterschied macht und Bad Vilbel von den Stadten
im RheinMain-Gebiet und im Speckgurtel Ffurts herausheben kann. Daher sind die Alleinstel-
lungsmerkmale, die Bewohner und Besucher emotional anziehen, herauszuarbeiten.

1.2 Vorgehensweise

.SA RSNJONRGStffdzyd RSa L{9Y ¢6dzNRSYy AyaoSaz2yRSNEB
| S & a S yiie dadnyeRthaltenen Vorgaben zu Grunde gelegt.

Im Zuge der Erstellung des ISEK wurden bestehendeudadithemenbezogene Konzepte sowie Pla-
nungen bericksichtigt. Die Inhalte, Ergebnisse und MalRnahmen wurden an geeigneter Stelle in das
ISEK integriemind ad&quat beachtet. So wurden die vorbereitenden Arbeiten im Rahmen der Bewer-

bung zur Ausrichtung des Hessentags 2020, das Radverkehrskonzept, der Gesamtverkehrsplan, das
Freiraumkonzept Frankfurter Stral3e u.a. einbezogen.

Bestandsaufnahme undanalyse

Die Problemlagen und Potenziale des Untersuchungsgebietes wurden in einer dezidierten Bestands-
aufnahme undanalyse gesammelt und aufbereitet. Neben einer Erhebung vor Ort umfasste dies auch
die Auswertung von bereits vorliegenden Unterlagen und Datentdeit 8ad Vilbel. Neben Problem-
lagen und Missstanden wurden dabei auch Ressourcen und Potenziale aufgezeigt. Im Sinne einer inte-
grierten Gesamtbetrachtung erfolgt eine breite Auseinandersetzung mit allen fir das Gebiet relevan-
ten Handlungsfeldernn einigan Themenbereichen lagen insbesondere flr das Untersuchungsgebiet
von Seiten der Stadt n@ingeschrankZahlen und Daten vor (v.a. soziodemografische Situation, Wirt-
schaftsstruktur, soziale Infrastruktur), so dass z.T. nur begrenzt aussagekraftige Eumsptund
Prognosen vorgenommen werden konnt&rganzend zu Bestandsaufnahme vor Ort und der Auswer-
tung von Materialien wurden Schliisselgesprachedeit Fachdiensten Allgemeine Verwaltung, Stadt-
planung, Parkund Gartenanlagen, der Fachbereichsleitundfi€, dem Stadtmarketingdem Gewer-

bering Bad Vilbel e.V. urter Genossenschatt fir Bauen und Wohnengs®ihrt.

StarkenSchwacherAnalyse

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme wurde eine S\A@Alyse (Starken / Schwachen / Chancen /
Risiken) flr die untschiedlichen Themenfelder durchgefiihrt, die die oben erhobenen Daten zusam-
menfassend bewerteDie SWORnalyse erfolgte sowohl fir digadt Bad Vilbel als Ganzats auch

im Einzelnen fudas Untersuchungsgebiddie Starken und Chancen sowie die Scingaaind Risiken
wurden dabei tbellarisch gegenlbergestellt.

Leitbildentwicklung, Ziele und Strategien, Gebietszuschnitt

In einem nachsten Schritt sind fur das Fordergebiet Gibergeordnete Ziele und ein einheitliches Leitbild
fur die Entwicklung der Bad \Vdler Innenstadt entwickelt worden. Diese werden den Anforderungen
einer nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht und sind passgenau auf die identifizierten Starken und
Schwéchen zugeschnitten.

Ausgehend von den Analyseergebnissen erfolgte anhand stadtebautktionaler Zusammenhénge
eine Uberpriifung des geplanten Gebietszuschnittes sowie eine Anpassung desselben.

Bearbeitung: FIRU mbH 17
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Mafinahmen / Handlungsideen

Hierauf aufbauend wurden diEinzelmaRnahmerentwickelt, welche zur Umsetzung des Leitbildes
und der Ziele beitrageroien. Bestehende Planungglaufende Entwicklungerprhandene Konzepte
sowie die Aktivitaten zum Hessentag 2020rden hierbei beriicksichtigt.

Zeit- und Finanzierungsplanung

Entsprechend ihrer Priorisierung wurden alle Projekte in einer ded Finanerungsplanung darge-

stellt. Planungshorizont ist eine Programmlaufzeit von 10 Jahren zzgl. dem Zeitraum fur die kassenma-
RBige Abwicklung.

Umsetzungs Organisationsund Beteiligungsstrukturen

Neben den fachinhaltlichen Teilen wurde im Rahmen des ISEBK®ichlag fur die Organisationsd
Beteiligungsstruktur erarbeitet. Dabei wurden die Bildung einer lokalen Partnerschaft, der Einsatz ei-
nes Kernbereichsmanagements, die Einrichtung eines Verfiigungsfonds und die Form der Zusammen-
arbeit der 6ffentlichen, pvaten und zivilgesellschaftlichen Akteure ebenso aufgezeigt wie die ressort-
ubergreifende Zusammenarbeit der stadtischen Amter und Einrichtungen.

1.3 Burgerbeteiligung

Der Beteiligung der Burgerinnen und Birger wird eine hohe Bedeutung beigemessen, wablei ger

die friihzeitige Beteiligung von Beginn des Prozesses an von hoher Relevanz fir die Akzeptanz der ge-
planten MalRnahmen und Projekte ist. Dementsprechend wurden die Blrger bereits friih im Erarbei-
tungsprozess miteingebundetnd innerhalb dreiemunterschiedicher Formate aktiv in den Prozess
eingebunden.

Abb. 1: Burgerbeteiligung

Bad )flbel

Stadt der Quellen

Das ISEK
geht in die

Endphase
30.09.2019 . .
Sei dabei!

Treffpunkt:
Stadtbibliothek
Bad Vilbel

Vilbel der Zukunft

Borgerveran: im Rahmen des
mms

Gestalte das

einen angeregten Austousch mit

F o = Bad )bl

Quelle: FIRU mbH

In einem ersten Schritt fand im Februar 204if 1. Birgedialogin der Bad Vilbeler Stadtbibliothek

statt, mit dem Ziel die Bewhner sowie weitere relevante Akteure Uber das Stadtebauforderpro-
gramm, die Erstellung des Integrierte Stadtentwicklungskonzeptes (kurz ISEK) sowie den weiteren Ab-
lauf des Programms zu informierdny § SNJ RSY a20(2 aDSadl tdieGedRl & . |
Veranstaltung der ein gemeinsame®tadtspazierganglurch das Untersuchungsgebiet voranging,
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dazu,erste Wiinsche und Anregungen der Birgerinnen und Birger abzufragen und diese in die Erar-
beitung des Stadtentwicklungskonzepts mit einzubezieli#n2. Birgerdialogwurde alsWorkshop

konzipiert in demgemeinsam mit den Birgern Vorschlage und Maf3nahmenideen fur das ISEK gesam-
YStid 6dzZNRSYyd® C21dzaaAiSNI ¢ dzNRSYdzRR 6 SRBE RNISAZYRIN Aa {¢i
dzy R {GFRGISaG! fdiyR #BNA S KNaZo »iSKk OKE aAOK | dza RSy
gen Birgeveranstaltungsowie der Analyse im Rahmen des I8EKesonders wichtigerauskristalli-

siert hatten.Die 3. \eranstaltungim Oktober 2019 diente dazdie Teilnehmenderiiber den Stand

des ISEK zu informieren und dieiteren MalRBhahmen, die in der Zwischenzeit ausgearbeitet wurden,

final zu préasentieremind Prioritaten herauszuarbeitefn einem offenen Ausstellungsformat bestand
Gelegenheit zur Information und Mitgestaltung. Gleichigagglt es einen Leitsatz zur Beschreibung

der zukunftigen Entwicklung der Bad Vilbeler Innenstadt zu findemllen Veranstaltungen gab es im

Vorfeld eine begleitende Offentlichkeitsarbeit mittels Plakate und Flyern sowie Presseberichterstat-
tungen.lm Nachgang der Burgerveranstaltungen wurden die Ergebnisse jeweils in einer Dokumenta-

tion zusammengefasst.

Bearbeitung: FIRU mbH 19



20

BADVILBEL INTEGRIERSSTADTEBAULICHESTWICKLUNGOKZEPT

Bearbeitung: FIRU mbH



BADVILEEL: INTEGRIERSSTADTEBAULICHESTWICKLUNGOKIZEPT

2 Strategische Analys
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2.1 GesamtstadtischeEinordnung

Die Stadt Bad Vilbelzwischen den Mittelgebirgen Taunus und Vogelshekgisiert ¢ liegt im Siden

des Wetteraukreises, welcher eine zentrale geografische Verortung innerhalb des Bundeslandes Hes-
sen einnimmt. Mit 35.077 Einwohnern (Stand 30.06.2040Bad Vilbel die Stadt mit der héchsten
Einwohnerzahl im KreisBad Vilbel ggnzt im Siiden und Westen an das Oberzentrum Frankfurt am
Main. Nordlich der Verwaltungsgrenzen Bad Vilbels befindet sich die Stadt Karben und 6stlich die Ge-
meinde Niederdorfelden, welchEeil des MairKinzigKreisesst. Die rAumliche Nahe zu Frankfurt am

Main ermdglicht eine teilweise schnellere Erreichbarkeit der Innenstadt Frankfurts von Bad Vilbel aus,
alsesvon einigen Frankfurter Stadtteileaus der Fall ist

Abb. 2: Lage Bad Vilbel im Wetteraukreis

Wetteraukreis

Bad Vilbel

Quelle: Eigene DarstellungrIRU mbH 2019, auf Basis vdritps://opac.hebib.de/region?region_id=42@ufgerufen am
30.102019

Mit einer Flache von 2.565 Hektar unterteilt sich Bad Vilbel in die Kernstadt selbst sowie die vier Stadt-

teile Gronau, Dortelweil, Heilsberg und Massenheiralche im Zuge von Gebietsreformen in die Stadt

Bad Vilbel eingemeindet wurdeérDie Kernstadt besitzt mit 16.225 Einwohnern (Stand 30.06.2019)

den grof3ten Bevolkerungsanteil Bad Vilbels. In diesem Teil der Stadt ist zudem das zu betrachtende
Untersuchy 34 3S0ASG RSa o! {GABSY YSNYoSNBAOKSada 2711 f
RAS DSAaOKNTHaaGNIGS aCNIy 1 FdzNISNI { GNI G0Sa dzYFl aad

1 Vgl.:Bad Vilbel: Daten und Fakten tber Bad Vilbel, aufgerufen uritgs://www.bad-vilbel.de/de/stadtportrait/datenund-fakten
ueberbadvilbel, 28.10.2019

2 vgl: ebd.
8 Vgl: Bad Vilbel Standort Bad Vilbel, aufgerufen untettps://www.bad-vilbel.de/de/wirtschaft/standortfaktoren28.10.2019
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22 5+& ! YGOSNRERdzZOKdzy3a3So6ASG RSa a! {0AGS)
LY wlkKYSY RS& {GNRGSOFdzZFI NRSNAKRBAMNE Y¥Y aSflORDS R
Vilbel erfolgreich aufgenommen wurde, wurde ein Untersuchungsgebiet definiert, welches in der
Kernstadt Bad Vilbels verortet ist. Dieses umfasst eine Gesamtflachetwari2 Hektar.

Das Untersuchungsbet wird durch den Eiss Niddan einen sidlichen und einen nérdlichen Ab-
schnitt unterteilt. Der nérdliche Taiimfasst das AreawischerBahnhof Bad Vilbelnd dem Uferbe-
reichder Nidda anKu- und Burgparksowieden Bereiclzwischender Fuf3ballanlage im Westemd

dem Osterde des BurgparkZusatzlich wird das ndrdliche Gebigtn der Bahntrasseén nordwestli-

cher Richtundpegrenzt Insgesamt beinhaltet der ndrdliche Abschnitt des Fordergebiets Freizeitanla-
gen in Form vo’sportanlagendem Freibad Bad Villsmit Open Air Kioim Sommergowie dem Bad
VilbelerKurgartenKur und BurgparkDie BurgBadVilbek (auch Wasserburg genannt) ist im Burgpark
lokalisiert und verantwortlich fir die Namensgebung dieser Griinfliche. Die Wasserburg ist zudem
Austragungsort der jahrlichatfindenden Burgfestspiele. Der sidliche Teil des Untersuchungsgebiets
umfasst denHaupteinkaufsbereich der Innenstadt Bad Vilbels zwischen Bahnhof Std und der Ecke
Gronauer Weg/ Am Alten WehBeide Teilbereicheind darliber hinaus durch einen grof3en éihain
Wohnnutzung gekennzeichnet.

Abb. 3: Untersuchungsgebiet Bad Vilbel

UNTERSUCHUNGSGEBIET ,, AKTIVE KERNBEREICHE® BAD VILBEL

ohne MaBstan
Stand: 15.11.2018

Quelle:Eigene Darstellung FIRU mB61{LY auf Basis von: Kataster der Stadt Bad Vilbel.

In Bezug auf den gesamtstadtischen Konfégt sich das Fordergebiet eine Umgebung mit hetero-
gener Nutzungsstruktur ein. So lassen sich Nutzungen wie Wohnen, Bildung/ Wissenschaft, Frei-
zeit/Kultur/Sport oder auch Gewerbe im unmittelbaren Umfeld des Untersuchungsgebietes finden.
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Hieraus ergeben siaimterschiedliche Potatial- und Konfliktbereichewelchees zu nutzen, respektive
Zu beseitigen gilt.

2.3 Ubergeordnete Planungen und Stadtentwicklung

2.3.1 Ziele der Landesplanung

Das Hessische Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung erstellt als Oberste
Lardesplanungsbehérde den Landesentwicklungsplan (LEP). Dieser ist strategisches Planungsinstru-
ment zur rAumlichen Entwicklung des Landes und bildet gleichzeitig eine rdumliche Vorgabe fir die
Regionalplanung. Der aktuelle LEP stammt aus dem Jahr 2000 udd nuletzt 2018 im Zuge der

dritten Anderung angepasét.

Bad Vilbel ist im LEP Hessen als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren wird die zentralortliche
Aufgabe zuteil, als Anlaufstelle fir beispielsweise Nahversorgung, Dienstleistungen, Kultur, Bildung
und Freizeit fur umliegende Unterzentren zu fungieren. Zudem besitzen Mittelzentren in einem Bal-

lungsraum wie Frankfurt/Rheilain die Funktiorals Standorteder Siedlungsentwicklung im Wohn

und gewerblichen Bereich

2.3.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Innerh- £ 0 Re@adhalea Flachennutzungsplanst M(RegFNP) nimnad Vilbel, wie im LEP Hes-
sens, die zentralGrtliche Funktion eines Mittelzentrums im Verdichtungsraum ein. Die Mittelzentren
wurden aus dem LEP als Ziele in den RegFNP tbernommen und siad #nforderungen und Funk-
tionen daher kongruent zu denen des LEP.

Als maximaler Bedarf an Wohnsiedlungsflache fiir den Zeitraum @020 wurde fir Bad Vilbel
anteilig38 ha als Wohrbzw. Mischgebiet festgelegt. Als Flachenbedarf flir Gewerbe vmirdglei-
chen Zeitraum fiir Bad Vilbahteilig55 ha als Gewerbdzw. Mischgebietestgesetzf

Bad Vilbel ist Teil mehrerer Entwicklungsachsen, welchen die Aufgabe zu Teil wird, zentrale Orte mit-
einander zu verbinden. Als Regionalachse ausgewiesen wuriedi;mdung Bad VilbelNidderaug
Budingen. AulRerdem bilden die Verbindungen FrankfuBad Vilbek; Friedbergc Bad Nauheing
Butzbach sowie Bad VilbgeNidderau tberértliche Nahverkehrsnd Siedlungsachsen, die ein wesent-
liches Element fir die Weitentwicklung der Siedlungsstruktur darstellen.

4 Vgl: Hessisches Mirtisrium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung: Landesentwicklungsplan Hessen (2000), aufgerufen unter
https://landesplanung.hessen.de/lepessen/plantextzumlandesentwicklungsplahessen2000teilweise-aufgehoben, 28.05.2019.

Vgl: Regionalvemmlung Sudhessen: Regionalverband FrankfurtRheinMain: Regionalplan Sudhessen/ Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Darmstadt, 2018$,29f. undt3.
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Abb. 4: Planungsregion Siidhessen
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QuelleEigene Darstellung FIRU mbH 2@L# Basis vorRegionalversammlung Siidhessen: Regionalverband FrankfurtRhein-
Main: Regionalplan Stidhessen/ Regiler Flachennutzungsplan 2010, Darmstadt, 2011, S. 19.

Im RegFNP werden zudem Bereiche festgelegt, die langfristig von Besiedelung freigehalten werden
sollen und wesentliche Gliederungselemente der Landschaft darstellen. Diese Freirdume sind im Reg-
FNPa +2NNJ y3I3S0ASGS awS3aazylt SNI DNNyil dz3a RINBSA
Regionalparkveiterentwickelt und auf weitere TeilrAume ausgeweitet werdemBad Vilbel verlauft

der Regionalparkkorridor entlang der Nidda und entlang desbadhks.

Geregelt werden im Flachennutzungsplan weiterhin die langfristige Sicherung des Schienengrundnet-
zes fir den Personennd Guterverkehr. Als Ziel werden die betriebliche Verbesserung sowie der Aus-
bau des Bahnnetzes durch investive MalRnahmen festgél Im Bereich Bad Vilbel handelt es sich
hierbei um den viergleisigen Ausbau im Abschnitt Frankfurt \§&std Vilbel Friedberdf

Derzeit befindet sich ddRegFNRUr das Zieljahr 2030 in Neuaufstellung.

Weitere stadtische Planungen, Konzepte und Rddi
Relevante stadtische Planungen, die im Rahmen des ISEK beachtet wurden, sind u.a.:

A Gesamtverkehrsplan (TeilgKernstadt) von 2015

A Uberarbeitung des Radwegenetzes in Bad Vilbel (Radverkehrskonzept) von 2017

A vdzl NI ASNJ RSNJ %dz] dzy ¥F {i Technoldgi¢ NLIYALSd®E  aof {{LINRAGyIIN: NKLINGY
Therme Bad Vilbel)

6  vgl: Regionalversammlung Siidhessen: Regionalverband FrankfurtRheinMain: Regionalplan SiidhessemrRgguennutzungs-
plan 2010, Darmstadt, 201%$,100f.
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2.4 Soziodemografisch&ituation

2.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die StadtBad Vilbelzahlte Mitte des Jahre2019 35.077 Einwohnermnd stellt somit die bevolke-
rungsreichste Stadt im Wetteraukredsr. In den vergangean Jahrengelang es Bad Vilbelne tiber-

wiegend anhaltendeyositive BevdlkerungsentwickluzgverzeichnenMit Ausnahme einer Zasur der
Bevolkerungszahl im Jahre 2012 stieg die Einwohnerzahl in den letzten 20 Jahren stets sukzessive an.
Im Zétraum von 1999 bis 2019 konnte Bad Vilbel ein Bevolkerungswachstum von 19,48% verzeichnen.
In absoluten Zahlen bedeutet dies eine Zunahme von 5.718 Einwohnern.

Abb.5: Entwicklung der Einwohnerzahlen 1999 bis 2019 in Bad Vilbel
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Quelle:Eigene Darstellung FIRU mPBiL9 auf Basis vortlessisches Statistisches Landesd@atolkerungsentwicklung Stand
jeweils zunB1.12; Bad Vilbel: Daten und Fakten Gber Bad Vilbel, aufgerufen titts://www.bad-vilbel.de/de/stadtpor-
trait/daten-und-fakten-ueberbad-vilbel 28.05.2019

Entgegen derab 2012 konstant positiv verlaufend@evdlkerungsentwicklunder Gesamtstadt, wa-

NBY AY ! yiSNEdJzOKdzy3a3S60ASd RSa a! 1GABSY YSNYyoSN
Schwankungen hinsichtlich denti&icklung der Einwohnerzahl zu erkennen. So belief sich die Bevol-
kerungszahl im Geltungsbereich des Fordergebiets im Jahre 2016 auf 3.877 Einwohner. Diese stieg im
2017 auf 4.012 Einwohner an, woraufhin die Einwohnerzahl im darauffolgenden Jahr wiegledient

4.000 EinwohnetGrenze sank. Dennoch lasst sich insgesamt auch im Untersuchungsgebiet eine leicht
positive Tendenz hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung feststéllen.

7 Vgl.: Stadt Bad Vilbel (2019): statistische Erhebung zur Bevélkerungsentwicklung im Untersuchungsgelgi@OCg)16
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Abb. 6: Entwicklung der Einwohnerzahlen 20182018 ima ! { G A @Sy YSNY 6 SNB A OKd
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Quelle:Eigene Darstellung FIRU mB®B1L9,auf Basisvon: Stadt Bad Vilbel (2019): statistische Erhebung zur Bevolkerungsent-
wicklung im Untersuchungsgebiet (2042018).
Naturliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen

Die StadBad Vilbel viesinnerhalb der letzten 10 Jahre stark schwankekldenderungsbilanzen auf
Trotz der teils deutlichen, negativen Ausreif3er in den Jahren 2005 und¢2tsdzbgen auf den Wan-
derungssaldaler Gesamtstadt (Zuzlige minus Fortziget in diesem Breich ein positiver Trend zu
erkennen.

Der natiirliche Saldo (Geburten minus Sterbefélle) ist in Bad Vilbel insgesamt stabil, jedoch weist dieser
eine leichte, riicklaufige Tendenz auf.

Abb.7: Bevolkerungsbewegungen der Stadt Baddél von 2000 bis 2017
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Quelle:Eigene Darstellung FIRU mB61L9 auf Basis vorStatistikViewer Regionalverband FrankfurtRheinMain, aufgerufen
unter https://www.region-frankfurt.de/Regionalverband/Regiein-Zahlen/StatistikViewerRegionalverband8.052019
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DS3ISyaNGT t AOK Tdzy 21 yRSNHzy3&aaltR2 RSNIDSarvidaidglR
YSNYoSNBAOKS&aa SAyS yS3rdiagsS ¢SyRSyl SNy} SyySyo
Werte aus den Zeitraum 2016 bis 2018 basigeldisst sth hieraus kein fundierter Trend des Wande-
rungssaldos innerhalb des Férdergebiets ableiten.

Gleiches gilt in Bezug auf den natirlichen Saldo. Es kann lediglich erahnt werden, dass der natirliche
Saldo im Fordergebiet auf einem jabh konstanten Niveau viuft.

Tab.1: Bevolkerungsbewegungeim Untersuchungsgebiet von 2016 bis 2018

Jahr Natirlicher Saldo Wanderungssaldo

2016 9 1
2017 16 121

2018 16 -12

Quelle:Eigene Darstellung FIRU mBB1L9,auf Basisvon: Stadt Bad Vilbe2(19): statistische Erhebung zur Bevdlkerungsent-
wicklung im Untersuchungsgebiet (2042018).

2.4.2 Bevolkerungsstruktur
LY ! yiSNEdzZOKdzy3a3S0AS0H a! | GAJDSNerdofeNIDESaNBphiodtK & f S«
24,6 % der heutigen Bevdilkerung der Kerdstad Vilbels, beziehungsweise 11,4 % der heutigen Be-

volkerung der Gesamtstadt. Eine Betrachtung der Geschlechterverteilung im Untersuchungsgebiet aus
dem Jahre 2018 ergab eine marginale Uberzahl der mannlichen Bevélkerung (50,8%).

Altersstruktur

Waéhrerd die Altersstruktur der Gesamtstadt hinsichtlich der letzten beiden Altersperioden beinahe
RSOldzy3a3dft SAOK YAl RSNJIRSa ! yiSNEJdzOKdzy3a3aSoASia
tersstruktur der zwei Betrachtungsraume hinsichtlich der erdieiden Altersperioden deutlich. Ins-
besondere im Bereich der 1Bis unter 35jahrigen lasst sichrkennen, dass im Untersuchungsgebiet
5,8%mehr 18 >35jahrige leben als in der Stadt Bad Villiadr Anteil der Kinderund Jugendlichen

im Untersuchungsgeeéi ist im Vergleich zu den Werten der Gesamtstgdioch unterdurchschnitt-

lich.

8 Vgl.: Stadt Bad Vilbel (2019): statistische Erhebung zur Bevélkerungséntgick Untersuchungsgebiet (204&018)
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Tab.2: Altersstruktur in der Gesamtstadt und im Untersuchungsgebiet (Stand 2018)

Altersperiode Gesamtstadt Bad Vilbel Untersuchungsgebiet
0-<18 Jahre 18% 14,5%
18-<35 Jahre 18,3% 24,1%
35-<65 Jahre 44% 42.4%

65 Jahre und alter 19,7% 19%

Quelle: Eigene Darstellung FIRU mbH 28u8Basis vonHessisches Statistisches Landesamt: Altersstrukturen der Bevolke-
rung in den hessischen Gemeinden am3dzember 2018, aufgerufen unter https:/statistik.hessen.de/zafdéten/be-
voelkerunggebiethaushaltefamilien/bevoelkerung/tabellen, 13.09.16d Stadt Bad Vilbel (2019): statistische Erhebung zur
Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet (202618).

Ly . SGNF¥OKGdzy3 RSN 9y GoAO]fdzy3 RSy R f WRNEARIINGA KiSH
G6AS a&tGSNIFfa cp WHKNBa O0AY %SAGNI dzY @2y Hnamc 0O
in den beiden Gebieten feststellen. Somit zst konstatieren, dass der Anteil der unter-jg8rigen

sowie der der Uber 65 Jahrigen in den letzten drei Jahren im Fordergebiet dauerhaft hinter dem Anteil

der Gesamtstadt zuriickgebliebesind Eine mdgliche, zukinftige Entwicklung dieser Altersstufen,

l&sst sich aufgrund fehlender Daten nicht prognostizieren.

Abb. 8: Gegeniberstellung der Anteile der Kinder und Jugendliche (@nter 18 Jahre) sowie der Personen

Uber 65 Jahre an der Bevolkerung der Gesamtstadt als auch dem Untemsgsgebiet im Zeitraum 2016
2018 (in %)

Kinder und Jugendliche Alter als 65 Jahre
20 18,1 17,9 18 20 19.7
14,6 14,5 14,5 195 4, 19,6
15 19,5 '
19
10 19 18,8
0 18
2016 2017 2018 2016 2017 2018
m Gesamtsatdt m Untersuchungsgebiet H Gesamtsatdt ® Untersuchungsgebiet

Quelle Eigene Darstellung FIRU mbH 2% Basis vorBertelsmann Stiftung: Statistische Daten, Demographischer Wandel,
aufgerufen unter https://www.wegweisekommune.de/statistik/baevilbel+demographischevandel+anteitab-80-jaeh-
rige+20152017+balkendiagramm, 13.09.1&d Stadt Bad Vilbel (2019): statistische Erhebung zur Bevélkerungsentwicklung
im Untersuchungsgebiet (20562018).

Migrationsanteil

Der Anteilan Menschen mit Migrationshintergrurich Untersu& dzy 34 3S0AS3G RSa ao! 1 G A
OKS&ada o0SONNIG 1yFLILI SAY +#ASNIStEt RSN . S@If{1SNHzy3a
landischer Personen in den Jahren 2016 bis 2018 im Fordergebiet, so ist bereits in dieser kurzen Zeit-

spanne eine Zunahmeizrkennen.
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Abb. 9: Migrationsanteil im Untersuchungsgebiet im Zeitraum von 20&¢&018 (in %)

27 26,7

26,5
26 25,8
25,5

25 24,9,

24,5

24
2016 2017 2018

Quelle: Eigene Darstellung FIRU mbH 28@BBasis voistadt Bad Vilbel (2019): statistische Erhebung zur Bevélkerungsent-
wicklung im Utersuchungsgebiet (20162018).

Vergleicht man die Daten aus 2017 exemiglzl mit dem damaligen Migratioasteil der Gesamtstadt
(15,7 %), so lag dieser knapp 10 % uber dem Durchschnittswert Bad Vitbeliesem Jahr lebten
insgesamt 1.035 Personenit einem Migrationshintergrundm Untersuchungsgebiet. Im darauffol-
genden Jahr erhéhte sich diese Zahl auf 1.067 Personen. Davon WarefoManner und 42,6%
Frauen

Abb.10: Die Anteile verschiedener Nationalitdten an der Einwohzahl im Untersuchungsgebiet (Stand 2018)

= Deutschland

82
85_\ = |talien
89 = Turkei
»—- Polen
= Kroatien
= Ungeklart
= Andere

Quelle: Eigene Darstellung FIRU mbH 2a8tBBasis voistadt Bad Vilbel (2019): statistische Erhebung zur Bevolkerungsent-
wicklung im Untersuchungsgebiet (2042018).

Neben den 222 Deutschen, die im Untersualgsgebiet leben, sind die am meist vertretenen Natio-
nalitaten Italien (108 Personen), die Turkei (94 Persorieolgn (89 Personen) und Kroatien (85 Per-
sonen).

9 Vgl: StatistikViewer Regionalverband FrankfurtRheinMain, aufgerufen unter https://www.reffmmkfurt.de/Regionalverband/Re-
gionrin-Zahlen/StatistikViewerRegionalverband, 13.09.2019
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Haushalte

Die durchschnittliche HaushaltsgréReBad Vilbebetrug im Zeitraum von 20@tbis 217 kontinuier-
lich 2,1 Personen pro Wohneinh®itind lag damit nur knappunter der HaushaltsgroRRe dedetter-
aukreigsmit 2,3Personen pro WohneinhefStand 2012£}. Somit sind hier keine signifikanten Unter-
schiede zu erkennen.

Ahnlichstellt sich dies beder Betrachtung der durchschnittlichen WohnfladgheQuadratmetern pro
Person(m/Person)dar. InBad Vilbelag die durchschnittliche Wohnflache 2017 b6jeim2/Person.
Dies bedeutet eine Veranderung gegeniiber dem Jahr 2000 von Pidy8nt Im Vergléch dazu belief
sich die durchschnittlichg/ohnflacheim Wetteraukreis2017 auf 49,0 m?/Person (im Vergleich zum
Jahr 2010 +20,5 Prozent).

2.5 Bau und Nutzungsstruktur

2.5.1 Nutzungsstruktur

Im drca72hagrof3en Plangebiet ist eineask gemischte bauliche Nutag vorzdinden. NeberiWWohn-
nutzung sind im Innenstadtbereich Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungen und Gastramyasie-
delt. Erganzt werdewliese Nutzungen durch kulturelle, soziaewie 6ffentliche Einrichtungenwie
beispielsweiselie Bibliothek, d@ Wasserburg oder Kirchen und Kindergari@nil3ere unbebaute Fla-
chenwerdenentweder als Parkpléatze oder Grinflachen genutzt.

Der Schwerpunkt der gewerblichen und sonstigen Nutzungen erstreckt sich entlang der Frankfurter
Stral3e, wohingegen das stdliciwed nordliche Gebiet stark durch Wohnnutzung gepréagtlst.Be-

reich entlang der fankfurter StralB3ezeichnet sichiberwiegenddurch Mischnutzungus Fast durch-

gangig wird die Erdgeschosszone durch Einzelhandelsbetriebe genutzt, wahrend die Obergeschosse
der Wohnnutzung dienerkntlang der Nidda befinden sich vor allem kulturelle und 6ffentliche Einrich-
tungen.

Der Unterschied zwischen déohen Konzentrationan Geschéfta und Dienstleistem entlang der
Frankfurter StralBeind demndrdlichen Teilgebiet mit enigen Gewerbebetriebesowie dem stidli-
chen Teilgebiet mit Gberwiegender Wohnnutzung, wird in der nachfolgenden Abbildung verdeutlicht.

10 Vgl: StatistikViewe Regionalverband FrankfurtRheinMain, aufgerufen urtgps://www.region-frankfurt.de/Regionalverband/Re-
gionrin-Zahlen/StatistikViewerRegionalverband8.05.2019

11 Vgl: Wetteraukreis: Haushalte, aufgerufen untettps://www.wetteraukreis.de/wetterauportraet/statistik/haushalte/ 19.05.2019.

12 Vgl: Hessen Agentur: Gemeindeblatt: Bad Vilbel, St. (440003), aufgerufen unter https://www.lgmseindelexikon.de/gemeindele-
xikon_PDF/440003.pdf, S.5.
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Abb.11: Geb&udenutzung

Legende

Fooat Gebiudenutzun
s ebiudenutzung
! |’ t;-. - [
i ) . I T I T . mmma Uniersuchungsgebiet
! L | L | ) 1 3
; oy ¥ t b =1 Bahnlinie
! Ll = 1 4
x [ - 5
i - Eaé ::\ ‘,' ': B oo
;o e it 4 ¥ Mischnutzung {inklusive Wohnen)
4, H ) H
[ g i ‘ T
' ek 'r‘:‘:' ',' v 2 und D (
I"‘ - : '|"‘ 2*7% ! - ~’l' Dienstieistung
4 - L1 by
I |l= '.ll‘ {‘}“—‘ z - 4‘% Handel
g 4
LTI i “:.-\_ 3 oy
!.‘ H ’\‘ :1;» A W ";ex‘ |_ GastronomisiHotellerie
¥4 B * P
Py = < l \o:‘n Y ‘f\\"\ ’\, 3 - Gewerberindustrie
¥ EENN S B S
PN
i Tari oW we gty B #
gt i b S Nebengebéude/Garagen
RO i et T8
iAo\ 4 P A B e
L S AN + S & “%
1
J ’;’ ‘,- g 0?\‘9\ "{1“ Leerstinde
-, e N .
ey = 1S AR s [ E——
L= T‘ & $ . £,
- S B 0N F Teillserstand 0G
- 1 58 J, Sbb JENewy S
- , ‘ ¢ se’, 2
e < Q N\ s o Teilcerstond UG
.
! s X gt
- . ‘ L
P PR A AN
e / . * ¥
- ; - > ¢ 3
:‘ / As ) me=8 Lo \
H f‘- = E‘ e :‘-‘--r-‘\ -5
: /ose 5 /5 A
1 ' 3 \{ PGP :
[— /, i Y ot
\ /7 + “‘. o
1\ ¢ w3 e 1 .
LY 7 [ 4 - -
k) -~ ) \21 i e
+ LAy
= % C AR "-3"
- *\ "'.-»‘ ht.» "‘,ﬂ v
> PUTLRR. o T el 3“ \
- \gﬁ”“’: ..'" -!“ ¢"‘-|‘:“|‘0“
- g - '
T oy T g N
et AT -4
8¢ ‘Q’o s aREETAE N
Y rd Sy mlE \
3 --‘-‘- ahne MaBstab
¥,
hf'
Stand: 15.11.2019

Quelle Eigene Darstellung FIRU mB#IL9 auf Basis von: Kataster de@a8t Bad Vilbel.

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich sahaith eineheterogeneMischung unterschiedlicher Nut-
zungen auswelchedas Erscheinungsbild der Innenstadt préagen, die Funktionen Wohnen, Arbeiten
und Leben sicherstelleind die Grundlage eindgntwicklungzu einer attraktiverinnenstadt bilden.

Negative Auswirkungen atfutzungen im Betrachtungsrauginsbesondere auf die Wohnnutzuig
hat die starke verkehrliche Belastung einiger Hauptverkehrsacheelioche zu einer Minderung der

Wohn und Adenthaltsqualitat fihrt.

2.5.2 Stadtebauliche Identitat
Die Gesamtstadt wird in ihrer Stadtstruktur durch unterschiedliche Baustile gemprélgthe in einer
angemessenen Balance zueinander steligie historische Altstadals Ursprung der Stadt, istit den
higorischen Bauten und Straenziigem Ort der Erinnerung und der Geschichte. Gebaude vergan-
gener Epochen wie das Alte Rathaus, die Wasserburg oder die Auferstehungskirche sind Zeugen dieser
Zeit. Gleichzeitig spiegelt sich in der Architektur der NeueneMiit Gegenwanvider, und moderne
Bauten rund um den neu gestalteten Niddaplagzkdrpern einen zeitgeméaf3en Stadtebdds drittes
stadtstrukturpragendes Element kann die futuristische Architektur des SpringBléekdesehen wer-
den, dasam RandeBad Mbels entstehen soll. Arbeit, Wohnen und Freizeit sollen zusammengebracht
und fortschrittliche Arbeits und Lebengerhaltnissegeschaffen werden, die neuen gesellschéitic
Trends gerecht werderDie Nidda kann als Bindeglied zwischen den Kultureinngetu der Gesamt-

stadtund den angrenzenden Parkanlagen verstanden werden
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2.5.3 Stadtebaulicher Bestand/ Denkmalschutz

Das Untersuchungsgebiet im Verhaltnis zur Gesamtstadt stellt das Herz der Stadt, sowohl im histori-
schen Sinn als auch im Kontexsdtadtgesdschaftlichen Zusammenlebens d&xie historische Alt-

stadt und die angrenzenden Parkbereiche pragenUtasrsuchungsgebietledoctsind vermehrige-
stalterische Mangel verschiedener offentlicher Raurnebeobachten, die zum Teil zu eimggringan
Aufenthatsqualitatfuhren. InVerbindung mitiner teilweisen fehlende®auberkeikommt es zu ei-

ner partiellen Beeintrachtigung des Ortsbildes.

Hierzu tragen zudem asthetische Unzuléanglichkeiten und gestalterische Mangel einzelner Gebaude
bei. Grundsétzlich zdiglie Bausubstanz im Untersuchungsgebiet allerdings nur punktuelle Renovie-
rungsbedarfe auf. Eine Haufung dieser Gebaude ist inm&gtlichen Teil des Plangebietestzustel-

len.

Groltenteils ist die Sanierung von Wdlaitenbereits erfolgt So befindenish imgesamtenUnter-
suchungsgebietahlreiche Gebéaude in einem gutdraulichen Zustandnd sindvon ortshildpréagen-
der Bausubstanz. Das Grdigserasthetisch ansprechenden Bauwerkegt entlang der FuRganger-
zone sowialer sudlichen Grenzstral3e des Ursiechungsgebiet®ariber hinaus sind Gebaude dieser
Art in weiteren StralRenzigemie beispielweisaler Homburger Stral3e, vorzufinden.

Dennoch besteht bei verschiedenen Einzelgebauden weiterhin ModernisierungsSanierungsbe-

darf. Hierbei handelt es $idnsbesondere um historische und denkmalgeschitzte Bausubstanz, wel-
che eine essentiell pragende Funktion fir das Ortsbild Bad Vilbels einnimmt und somit gestalterische,
als auch bauliche MaRnahmerfordert. Vor allem handelt es sich um:

1 das Kurhaus Badlbel

9 das historische Rathaus

1 das Stadtschulhaus

T die Kunstschule (Frankfurter Stral3e 47)
9 das Festspielgelande

Darluber hinaus besteht der Bedanfi Sanierungsmaf3nahmdrinsichtlich weiterer, éffentlicher und
privater Gebaude (bspw. Frankfurter Stral3e 48/56)vie die Notwendigkeit eines Neubaus der Stadt-
halle, welche eine zentrale Rolle im Ortsgeschehen einnimmt.

Aus der kompakten Bebauung in den Randbereichen der Frankfurter Stral3e resultierend, ergeben sich
hinsichtlich der Besonnung und Beliftung zum 3dilechtee Wohnverhaltnisse .
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Abb. 12: Gebaudezustand
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Quelle:Eigene Darstellung FIRU mB61L9 auf Basis von: Kataster der Stadt Bad Vilbel

Einzelne Gebaude in Bad Vilbel sind stadtprdgend hervorzuheben und tragen zu d&eonkaren
Stadtgestalt Bad Vilbels bei. Diese werden im Folgenden steckbriefartig beschrieben:

Kurhaus:Das Kurhaus, 1921028als Volkshaus gebaut, lieggin Kurpark Bad Vilbels, welcher im Zent-

rum der Stadt verortet ist. Das Gebaude dient als Veranstg#iart fir Vereinsfeiern, Tagungen sowie

fur Sitzungervon 6ffentlichen Gremien. Zudem steht das Kurhaus den Birgern und Birgerinnen, als
auch den Institutionen Bad Vilbels zur Verfigung. Negativ hervorzuheben ist, dass das Kurhaus nicht
barrierefrei zugaglich ist. Treppenlifte kbnnen auf nur auf Anfrage bereitgestellt werderZusam-
menharg mit dem Neubauder Stadthallewird das Kurhaus derzeit ebenfafianiert und umgebaut,

sodass die bemangelten Aspekte im Zuge dessen beseitigt werden kotinten

13 Vgl: Stadt Bad Vilbel: Kultur, Stadthallemufgerden unter: https://www.badvilbel.de/de/kultur/stadthallen/kurhausbad-vilbel
18.09.2019.
Bearbeitung: FIRU mbH
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Abb. 13: Bad Vilbel Kurhaus

Quelle: FIRU mbH

Stadtbibliothek: Die Stadthibliothek¢ im November 2013 eroffnet wurde Uber der Nidda erbaut

und grenzt unmittelbar an den Niddaplatz. Die Bibliothek bietet den Besuchern zum einen glie MO

lichkeit der Nutzung diverser Medien (neben Biichern und Zeitschriften auch KabsikHorbucher,

Filme, Tagesund Wochenzeitungen sowie Konsolenspiele) und zum anderen den Gebrauch-von PC
Arbeitsplatzen. Dem Fortschritt der Digitalisierung folgend, b#stén zusatzliches WanAngebot,

5St OKSad RAzNOK 0A0ftA20KSTAAYUSNY OSNI SAKOFNB At F
dem ein Café integrieft'

Abb. 14: Bad Vilbel Stadtbibliothek

Quelle: FIRU mbH

WasserburgDie Wasserburg Vilbatim stidwestlichen Teil des Burgparks unmittelbanederNidda
gelegernund ist von einem Wassergraben umgeben, der namensgebend ist. Die Burg ist Austragungsort
der alljahrlich stattfindenden Burgfestspiele. Insbesondere erwahwertssind zuséatzlich das histori-

sche Tor mit Wappenschild, ein Brunnen aus Barockzeiten im Innenhof der Burg und ein Palas, welcher
durch diverse Gewdlbe und Gange unterkellert ist. Seit 2011 wird auRerdem das- KimdiEamilien

Theater als neuer Schwerpkt ausgebaut®

14 Vgl: StadtBad Vilbel: KulturStadtbibliothek aufgerufenunter: https://www.bad-vilbel.de/de/kultur/stadtbibliothek 18.09.2019.
15 Vgl.: StadBad VilbelTouismus Wasserburgaufgerufenunter: https://www.bad-vilbel.de/de/tourismus/wasserburg
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Abb. 15: Bad Vilbel Wasserburg

Quelle: FIRU mbH

Erganzend befinden sich im Untersuchungsgebiet kinghlicheEinrichtungen. Zum einen die Katho-

lische Kirche St. Nikolaus , welche in unmittelbarer Umgebung zsséttaurg erbaut wurde und zum
anderen die Evangelische Christuskirchengemeinde, welche im Stiden des Untersuchungsgebiets, pa-
rallel zur Frankfurter Stral38egt. Beide Kirchestellenstadtebauliche Solitardar.

Abb. 16: KatholischeKirche St. Nikolaus (links), Christuskirchengemeinde Bad Vilbel (rechts)

A

Quelle: Website Bad Vilbel: Soziales, Glaubensgesthdten, Kath. Kirchengemeindaufgerufen unterhttps://www.bad-
vilbel.de/de/soziales/glaubensgemeinschaften/k&tinchengmeinde 28.05.2019 (links)Website Bad Vilbel: Soziales, Glau-
bensgemeinschaften, Ev. Kirchengemeinde, aufgerufen unitps://www.bad-vilbel.de/de/soziales/glaubensgemeinschaf-
ten/ev-kirchengemeindg28.05.2019 (rechts).

Neben den dominanten Bautenizlnet sich das Untersuchungsgebiet auch durch vereinzelte denk-
malgeschitzte Gebaude und Flachen sowie Kulturdenkmaéler aus. Eine nicht abschlieRende Auflistung
an Kulturdenkmaélern sowie denkmalgeschiitzten Arealen und Gebé&idHinsich wie folgt dar:

1 FredrichKartSprudel Brunnetempel,

Kurhaus

Kurpark(zwischen Kurhaus und Ehrenmal)
HassiaSprudeBrunnentempel

SpudelApotheke

Wasserburg

Alte Mihle

Altstadt Bad Vilbels mit Bnmenmuseum und Altem Rathaus

= =4 -4 —a -4 -8 -
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Villa, Frankfurter StrafRe 61

Ehemalige Aral der Vilbeler Poststatign
Ehemaliges Gefangnis

Ehemalige Synagoge

Vilbeler NiddaBriicke der MainVeserBahn

=A =4 =4 4 =

Abb. 17: FriedrichKartSprudel Brunnen (oben linkshlassiaSprudel Trinkbrunnen (oben rechts), Altes Rat-
haus (unen links), Brunnenmuseum (unten links)

Quelle: FIRU mbH
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Die denkmalgeschitztestadtebaulichedVahizeichen der Stadtind zur besseren Ubersicht zusatz-
lichin nachfolgender Abbildungerortet.

Abb. 18: Kulturdenkmaler unl stadtbildpragende Gebaude

Quelle:Eigene Darstellung FIRU mB61L9 auf Basis von: Kataster der Stadt Bad Vilbel.
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