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Ihre Mail vom 27.06.23

Sehr geehrte Frau Horn,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen libersendet die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
Ihrer Konzernunternehmen keine grundsatzlichen Bedenken.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen
in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalnahmen zu
priifen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke
oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten
zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Hinweis
Aus Sicht der DB Netz AG, Projekt Ausbau S6 2. Baustufe ist die 0. g. Bauleitplanung
unkritisch.

Mit freundlichen Griil3en
DB AG - DB Immobilien

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden
miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
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Deutsche Telekom AG, Oeserstr. 111, 65934 Frankfurt

Planergruppe ROP GmbH

Am Kronberger Hang 3

65824 Schwalbach am Taunus
DE

19. Juli 2023 |
Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, 13. Anderung Bebauungsplan Krebsschere

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben vom 27.06.2023 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme.

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie auch liber unser Web Portal
https://trassenauskunftkabel.telekom.de der per eMail bei planauskunft.mitte@telekom.de

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumalRnahme
beriihrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fir die Abstimmung, der eventuell anstehenden Telekombaumaflnahmen und der in der ErschlieRung
nétigen neuen Versorgungstrassen, senden sie uns bitte tGber unseren zentralen Posteingang (T-NL-

Deutsche Telekom AG | Friedrich-Ebert-Allee 140, 53113 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Aufsichtsrat: Dr. Frank Appel (Vorsitzender) | Vorstand: Timotheus Hottges (Vorsitzender),
Adel Al-Saleh, Birgit Bohle, Srinivasan Gopalan, Dr. Christian P. Illek, Thorsten Langheim, Dominique Leroy, Claudia Nemat
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesellschaft: Bonn | USt-IdNr. DE 123475223
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Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de) rechtzeitig die entsprechenden Informationen (Lageplan, geplanter
Baubeginn, Fertigstellung, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Gegen die 13. Anderung des Bebauungsplans gibt es keine Einwénde.

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frith wie mdglich, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam,

dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert

Wir bitten Sie, die Ihnen iberlassenen Planunterlagen nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben

Mit freundlichen GriRen Mit freundlichen GriiRen






Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

Hessen Mobil — StrafRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c2-23-034408-BV13.3Kr
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
Bearbeiter/in [
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Datum 17. August 2023

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplan 13. Anderung ,,Krebsschere, im Stadtteil Bad Vilbel

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR
§4(1)BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemiR §3(1) BauGB

E-Mail und Anschreiben der Planergruppe ROB vom 27.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kommunale Pla-
nungen nicht der Prifpflicht durch das Hessen Mobil Stra3en- und Verkehrsmanagement.
Auf den jeweiligen Planflachen finden durch unsere Behorde auch keine regelmafligen Erhe-
bungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanage-
ment zur Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel keine Anregungen/Angaben fir die Ermittlung
des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemaf’ §2(4)
BauGB.

Hiermit nehmen wir aus stralRenrechtlicher Sicht die Bundesstralle 3 sowie die Landesstrale
3008 betreffend zur vorliegenden Bebauungsplananderung wie folgt Stellung:

Mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes wird die Zielsetzung verfolgt den Bedarf an Ge-
werbeflachen im Stadtgebiet Bad Vilbels zu decken.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist ausgefuhrt: ,Von dem bislang Uberwiegend unbe-
bauten dstlichen Teilbereich der Gewerbeflachen des Baugebietes ,Krebsschere® soll ein
GroRteil zeitnah realisiert werden. Innerhalb des Plangebietes stellt die 9. Anderung des Be-
bauungsplans ,Krebsschere” derzeit die planungsrechtliche Grundlage dar, die am
26.03.2019 als Satzung beschlossen wurde. Das Bebauungskonzept, das der damaligen Be-
bauungsplananderung zugrunde lag, lasst sich u.a. aufgrund der Folgen der Corona-Pande-
mie und der damit verbundenen Neuausrichtung moderner Gewerbegebiete nicht realisieren,
weshalb von Seiten der Investoren ein neues Bebauungskonzept fir das Plangebiet erstellt
wurde. Die Umsetzung dieses neuen Bebauungskonzeptes kann nur auf der Grundlage ei-
nes geanderten Bebauungsplans erfolgen. Die duf3ere Abgrenzung der festgesetzten 6ffent-
lichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie die festgesetzten &ffentlichen
Stralenverkehrsflachen sollen bestehen bleiben. Wesentliche Anderung werden im Bereich
der festgesetzten Gewerbegebiete und Urbanen Gebiete erforderlich. Hierbei ist anzufihren,
dass die bauliche Ausnutzung der privaten Bauflachen auf das gesamte Plangebiet bezogen
nicht erhéht werden soll. Ebenfalls soll der flachenmafige Anteil der festgesetzten Urbanen

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Gutenbergstralle 2-4 Fax: (06051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63571 Gelnhausen USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Gebiete und dem damit verbundenen Anteil an Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
nicht erhdht werden.”

Die Sicherung der Verkehrserschlieung ist unverandert tber die Gemeindestralle Gottlieb-
Daimler-Allee und weiterfiihrend deren Anschluss an die freie Strecke der Landesstral3e
3008 und weiterfuhrend Uber die freie Stecke der Bundesstralle 3 vorgesehen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird diesbezliglich angekindigt, dass: ,die Ver-
kehrsuntersuchung im Rahmen der weiteren Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs im
Hinblick auf das stadtebauliche Konzept, das der 13. Anderung des Bebauungsplans ,Krebs-
schere® zugrunde liegt, Gberarbeitet und in die Begrindung zum Bebauungsplan eingearbei-
tet wird.“ Zum jetzigen Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrensschrittes geman §4(1)
BauGB wird auf eine der v.g. Verkehrsuntersuchung vorgreifende verkehrstechnische Stel-
lungnahme, erstellt von der Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und Stadtplanung mbH vom
Mai 2023, die eine Zusammenfassung der bisherigen Ergebnisse zurlickliegender Verkehrs-
untersuchungen, ein Ausblick auf die zu erwartende Qualitat des Verkehrsnetzes sowie die
daraus resultierenden Auswirkungen auf die weitere Bauleitplanung darstellt, verwiesen.
Dies nehmen wir zunachst zur Kenntnis, bitten aber uns die Uberarbeitete Verkehrsuntersu-
chung zur Abstimmung und Prufung vorzulegen. Dies kann auch bereits im Vorfeld aul3er-
halb des folgenden Bebauungsplanverfahrensschrittes erfolgen.

Gemal § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG) Bauliche Anlagen an Bundesfernstrallen

durfen langs der Bundesfernstrallen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis
zu 20 Meter bei BundesstralRen aulderhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aulleren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstlcke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugange an Bundesstraf3en un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen grofReren Umfangs ent-

sprechend. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

Im Ubrigen bediirfen geman §9(2) FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschrif-
ten notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde,
wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
langs der BundesstralRen aulRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstuicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aufieren Rand
der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sol-
len,

2. bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugénge an
Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden sollen.

Wir bitten, analog der rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans, die Bauverbots- so-
wie Baubeschrankungszone der Bundesstral3e 3 im Plan vermasst darzustellen. Die Erlaute-
rung ist im Textteil unter 10.13 Sonstige Festsetzungen 10.13.1 Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind, bereits erfolgt.

Unter Verweis auf die unter 10 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf (8 9
(1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB) und unter 10.4.8 Landschaftsgestaltungszone 1 — Straf3en-
begleitgrin Nordumgehung Massenheim L 3008 und an der BundesstralRe B 3 getroffenen
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern weisen wir darauf hin, dass
Baumpflanzungen aus Verkehrssicherheitsgrinden einen Mindestabstand zum befestigten
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Fahrbahnrand der klassifizierten Stralden gemaf der Richtlinie flr passiven Schutz an Stra-
Ren durch Fahrzeugriickhaltesysteme - RPS 2009, aber mindestens 4,50m vom befestigten
Fahrbahnrand (der jeweils gréiere Abstand ist maRgebend !) einhalten missen und aus-
schliellich der Unter- und Erhaltungslast der Stadt/Bauherrn obliegen. Alle Bepflanzungen
parallel der klassifizierten Straflten sind regelmaRig zu pflegen. Dabei sind aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden das seitliche Lichtraumprofil zu den klassifizierten StralRen dauerhaft frei-
zuhalten und durch entsprechende Festsetzung zu gewahrleisten. Alle erforderlichen Pflege-
und Lauterungsmalinahmen an Bepflanzungen haben vom Baugrundstick aus zu erfolgen.

Hinsichtlich der getroffenen Festsetzungen zur zulassigen Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien und zur Energieeinsparung bitten wir aus Verkehrssicherheitsgrinden erganzend fest-
zusetzen, dass die Anlagen, die der Bundesstralie 3 sowie der Landesstralde 3008 zuge-
wandt werden entsprechend nur in blendfreier Ausflihrung zulassig sind. Analog gilt dies
ebenfalls fir die getroffenen Festsetzungen fir Beleuchtungsanlagen.

Nach §47 HStrG/§4 FStrG in Verbindung mit der REwS, Ausgabe 2021 erfolgt die ordnungs-
gemale Ableitung der Oberflachenwasser der klassifizierten Stra3en. Durch die geplanten
baulichen Malinahmen diirfen die Stralenentwasserungsanlagen nicht verandert bzw. in ih-
rer Funktion beeintrachtigt werden. Aufschuttungen, Abgrabungen u.dgl. sind unzulassig
bzw. nur dann méglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager
der klassifizierten StraRen die Ableitung der Oberflachenwasser der klassifizierten Stralle
durch ein entsprechendes Entwasserungssystem sichergestellt werden. Dem Strallenge-
l&nde der klassifizierten Strallen dirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswasser und sonstige
Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden.

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Bundesstral3e 3 und der Landes-
stralle 3008 ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Bad Vilbel hat Sorge dafir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelt-
einflissen gemal § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung
solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil Stral’en- und Verkehrsmanagement Ubernimmt keinerlei Forderungen
hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.
Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleitplans.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gezeichnet
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FB 4 Archaologische Denkmalpflege

Ansprechpartner:

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archaologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den &6ffentlichen
Belangen der Archéaologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner:
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur 13. Anderung des Bebauungsplans
-Krebsschere“ keine grundlegenden Bedenken. Zur zweiten Offenlage sind jedoch
verschiedene Punkte nachzuarbeiten.

Insbesondere beim Artenschutz besteht erheblicher Anpassungsbedarf. So st
grundsidtzlich ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaB ,Leitfaden fir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen“ mit konkreter Planung von CEF-MaBBnahmen
notwendig. Der derzeitige Ergebnisbericht basiert auf zwei Ubersichtsbegehungen im
August 2022, die zur Aktualisierung der Kartierungen aus 2014 und 2016 dienen. Der
Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet mindestens 6-7
Feldlerchenbrutpaare, mehrere Rebhuhnbrutpaare (keine Anzahl genannt; in
»~Krebsschere” und ,Im Schleid“ zusammen mind. 2-5 Brutpaare) und Bluthanflingbruten
anzunehmen sind. Zudem nutzen Goldammer und Stieglitz das Gebiet mindestens als
Nahrungshabitat, das Braunkehlchen wurde als Durchzigler festgestellt. Um den
notwendigen Umfang der CEF-MaBnahmen festzulegen, ist durch eine aktuelle
Kartierung (max. 5 Jahre alt) die Anzahl der betroffenen Brutpaare festzustellen.
Ansonsten sind die MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im
Zuge einer Worst case Analyse anzupassen, da der vorgeschlagene Umfang (2-3
Blihflachen mit je 2.000 — 3.000 m? zzgl. je einem 3 m breiten Schwarzbrachestreifen)
nicht ausreicht. Je betroffenem Rebhuhnbrutpaar ist z. B. gemafR aktueller Literatur 1 ha
Ausgleichsflaiche mit wechselseitiger Bewirtschaftung und Schwarzbrachestreifen
vorzusehen; insgesamt waren also mind. 5 ha MaBnahmenfliche umzusetzen. Bei der
Auswahl von Flachen zur Umsetzung der CEF-MaBnahmen ist darauf zu achten, dass
insb. die Feldlerche dort nicht durch eine Kulissenwirkung beeintrachtigt wird. Der
Alternativvorschlag, Uber Agrarumweltférderung MaBnahmen umzusetzen, reicht
ebenfalls nicht aus, da eine dauerhafte und dingliche Sicherung der MaBnahmen
notwendig ist. Auch Lerchenfenster sind als alleinige MaBnahme nicht geeignet, da sie
nicht allen zu bericksichtigenden Arten gerecht werden. AuBerdem ist ihr Nutzen stark
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von der im Umfeld angebauten Feldfrucht abhangig und auch fir die Feldlerche selbst
lasst sich mit BlUhstreifen/-flichen mit Schwarzbrache ein deutlich héherer Effekt
erzielen (siehe ,Grundlagen zur Umsetzung des Kompensationsbedarfes fur die
Feldlerche (Alauda arvensis) in Hessen“, Staatliche Vogelschutzwarte fir Hessen,
Rheinland-Pfalz und Saarland 2010). AuBerdem ist die Formulierung der
MaBnahmenvorschlage im Konjunktiv nicht tragbar; stattdessen sind verbindliche CEF-
MaBnahmen mit Bewirtschaftungsauflagen zu formulieren, die sich u.a. an den
MaBnahmenblattern fir die jeweiligen Arten orientieren (wechselseitige zweijahrige
Bewirtschaftung, Saatgutvorgaben wie z. B. Lerchenmix von Wildsaaten GbR,
Offenhaltung des Schwarzbrachestreifens etc.). Auch fur die Zauneidechse sind konkrete
MaBnahmen zu planen (z. B. Reptilienzaun, Ersatzhabitate mit genauer
AusfUhrungsbeschreibung und Verortung, Pflegevorgaben, ggf. Umsiedlung). Fir
Fledermause ist ebenfalls eine aktualisierte Betrachtung notwendig, da im
Ergebnisbericht dargestellt wird, seit der letzten Untersuchung habe sich die
Nahrungsverfligbarkeit deutlich verbessert. Daher ist eine Einschadtzung der Eignung als
essenzielles Nahrungshabitat und damit als zu berlcksichtigender
Lebensraumbestandteil sowie ggf. die Planung von MaBBnahmen notwendig. Fir die CEF-
MaBnahmen ist zudem ein Monitoring vorzusehen, das den Erfolg der MaBnahmen
Uberwacht und die Grundlage daflr bietet, die MaBnahmen bei Bedarf anzupassen.

Zur Verringerung der Umweltbelastung fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (insb.
nachtaktive Insekten und Fledermé&use), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und aus Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fUr gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, sind gemaB §§ 3, 5 Abs. 1 und 22
BImSchG, §§ 39 und kommenden 41a BNatSchG sowie §§ 3, 4 und 35 HeNatG und § 9
Abs. 1 Nr. 20 sowie 24 BauGB folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen: Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und
Freiflaichen (z. B. Wege, Parkplatze) ist gemaB dem aktuellen Stand der Technik
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu
gestalten. Es wird dringend empfohlen, die Beleuchtung auf die tatsachliche
Nutzungszeit zu begrenzen; im Falle gewerblicher Nutzung dient die genehmigte
Betriebszeit als Orientierung. Der aktuelle Stand der Technik zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplans wird in den Hinweisen zusammengefasst.

Diese Regelungen gelten sowohl fur private als auch fir gewerbliche Flachen, da
entgegen Punkt 2.2.3 des Umweltberichts (S. 26) auch Privatflichen mit einer
erheblichen Lichtemission einhergehen koénnen. Zum Entwurf ist zudem die
Vereinbarkeit der vorgesehenen Kommunikationsfassaden mit den neuen gesetzlichen
Regelungen zu prifen. Wir gehen davon aus, dass diese Vereinbarkeit nicht gegeben ist.

Rechtsgrundlage:
§ 44 BNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfiahige Sachverhalte)

Sehr zu begriiBen ist aus unserer Sicht die Starkung des 6ffentlichen Verkehrs und des
Radverkehrs gegeniber dem motorisierten Individualverkehr. Ebenfalls ausdricklich
begriBt wird die Festsetzung einer 6kologischen Baubegleitung sowie die Unzulassigkeit
von ,Schottergarten®, die mittlerweile auch in § 35 Abs. 9 HeNatG fixiert ist.

Ebenfalls zu begrifBen sind die vorgesehenen Fassaden- und Dachbegrinungen; weshalb
diese nur auf 60 % der Diacher vorgesehen sind, sollte aus den Unterlagen klar
hervorgehen. Weiterhin empfiehlt es sich, die bereits bestehende Pflanzliste um konkrete
Vorgaben fir die Fassaden- und Dachbegriinung zu erganzen.
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In der Zusatzbewertung Landschaftsbild vom 25.09.2018 sind die zugrundeliegenden
Rechtsvorschriften zu aktualisieren (neues HeNatG statt HAGBNatSchG). Zudem ist die
Berechnung an die 13. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere“ anzupassen. Bei
einer zuldssigen Gebidudehdhe von 55,0 m zzgl. einer zuldssigen Uberschreitung von 4,50
m durch Aufzugsiberfahrten und untergeordnete gebdudetechnische Anlagen ergibt sich
eine anzunehmende Gesamthdhe von 59,5 m. In Tabelle 1 ist die H6he zu korrigieren
(Gber, nicht unter 40 m); die Punktzahl ist korrekt eingetragen. Zudem bitten wir darum,
zur zweiten Offenlage einen Auszug aus der AAV (§ 1 Abs. 2 AAV) zum Nachweis Uber
den herangezogenen Rekultivierungsindex zu erganzen.

Im Umweltbericht sind die Angaben zum Artenschutz nach Anpassung des
Artenschutzfachbeitrags zu aktualisieren. In diesem Zuge ist folgende Unstimmigkeit zu
beheben: GemaB den Angaben auf S. 21 des Umweltberichts wird bei der Planung von
Ersatzlebensrdumen fir die Feldlerche eine ReviergréBe von ca. 5.000 m? pro Brutpaar
ausgegangen. Bei der Betroffenheit von 6-7 Brutpaaren wéren also rechnerisch 3,5 ha
MaBnahmenfliche anstelle der angegebenen 2 ha notwendig. Wir bitten um
Vereinheitlichung der Angaben.

§ 37 HeNatG (Artenschutz bei baulichen Anlagen, Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen) ist zu beachten. Unvermeidbare Glasflaichen sind so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird. Dabei ist auf hochwirksame MaBnahmen zurlckzugreifen,
wie sie z. B. in der Broschiure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”
(Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022) aufgefihrt sind.

Wasserbecken und Gartenteiche sind nach Mdéglichkeit dkologisch wertvoll zu gestalten.
So kommt diesen Flachen nicht nur eine kihlende Klimafunktion zu, sondern es lasst
sich auch Lebensraum fir wassergebundene Arten schaffen.

Die vorgesehene Extensivrasenflache ist mit arten- und blitenreichem Regiosaatgut des
entsprechenden Ursprungsgebiets einzusden. Die hochstdmmigen heimischen
Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen (Bewéasserung, Erziehungs-, Pflegeschnitte) und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

In der Pflanzliste D1 ist die Robinie (Robinia pseudoacacia) zu streichen, da diese sich
haufig stark ausbreitet und nur mit hohem Pflegeaufwand zurlickzudrangen ist. Zudem
empfiehlt es sich, bevorzugt auf heimische/europdische Arten zuriickzugreifen, da bei
diesen eine Koevolution mit heimischen Tierarten vorliegt.

Bei den zugrundeliegenden Landesgesetzen, die im Umweltbericht auf S. 8 genannt sind,
ist das inzwischen in Kraft getretene Hessische Naturschutzgesetz (HeNatG) zu
erganzen.

Auf S. 16 des Umweltberichts sollte aus der Berechnung der max. Bodenversiegelung
nach der 9. Anderung deutlich hervorgehen, dass sich die Berechnung nur auf den
zuklnftigen Geltungsbereich der 13. Anderung bezieht.

Werden Einfriedungen zugelassen, so sind diese mit mind. 10 cm Bodenfreiheit zu
gestalten, um die Durchgéngigkeit fir bodengebundene Kleintiere zu gewéahrleisten.

Hinsichtlich der zuldssigen AuBenbeleuchtung gilt zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplans folgender Stand der Technik:
- Die Beleuchtung darf nicht Uber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.
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- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstandig
geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse IP 65) und einem fir die meisten
Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil,
warmweifBBes Licht mit Farbtemperaturen von 1600 - 2400 K, max. 3000 K), deren
Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

- Die Lichtpunkth&hen sind mdglichst niedrig zu halten.

- Die hochstzuldssige Beleuchtungsstirke betragt 5 Lux far die Weg- und
Zugangsbeleuchtung von Grundsticken sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.
- In Wohn- und Mischgebieten gilt fur kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m? eine maximale Leuchtdichte von 50 cd/m2 Fur
Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? gilt eine maximale
Leuchtdichte von 2 cd/m?2.

- In Gewerbe- und Industriegebieten gilt fur kleinflachige Anstrahlungen oder
selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m? eine maximale Leuchtdichte von 100
cd/m?2. Fur Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? gilt eine
maximale Leuchtdichte von 5 cd/m?.

- Bevorzugt sind helle StraBenbelidge (mit reflektierenden Elementen) zu wahlen, um die
natlrliche Reflektion des Mondlichts zu verbessern und damit eine geringere kiinstliche
Belichtung zu bendtigen.

- Dunkelraume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

- Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z. B.
Wand ohne Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten mit einem
Lichtstrom von Uber 50 Lumen. Nicht gestattet sind darlber hinaus Werbe- und
Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht (z. B. Videowande,
Skybeamer etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen von Gewdassern und Vegetation.
Bei flachiger Anstrahlung ist die Beleuchtung stets so anzubringen, dass das Licht von
oben nach unten abstrahlt, um unnétige Lichtstreuung zu verhindern.

- Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im
AuBenbereich zum Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern
die Technischen Regeln flUr Arbeitsstitten keine anderen Anforderungen stellen. Die
dabei gesetzlich vorgeschriebenen Mindestbeleuchtungen sollten nicht mafBgeblich
Uberschritten werden.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner:

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfiahige Sachverhalte)

Gegen die beantragte 13. Anderung bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu
vertretenden wasserwirtschaftlichen Belange keine grundsitzlichen Bedenken. Im
weiteren Planungsprozess halten wir die Berlcksichtigung folgender Vorgaben fir
erforderlich:

Entwasserung, Niederschlagswasser

Die Bemessung der im Plangebiet vorgesehenen Rlckhalteanlagen ist mit der
zustandigen Wasserbehorde (Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Frankfurt) abzustimmen. Bei unserer Durchsicht der Unterlagen ist uns aufgefallen, dass
bei der Bemessung ein Wert von 10 l/s*ha angesetzt wurde. Dieser Wert ist zu prifen,
da die Ansdtze aktuell von maximalen Drosselabfliissen von 3 l/s*ha ausgehen.



FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner:

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g. 13. Anderung des
Bebauungsplans.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin: ||| NG

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Im Plan ist die notwendige VermaBung von Flachen nicht vollstiandig vorgenommen
worden (z.B. Uberbaubare Flachen in allen GE und MU-Flachen, Fliachen flr
Kommunikationsfassaden, Landschaftsgestaltungszone, offentliche Grinfliche -
Streuobstwiese, belasteter Boden....)

2. Fir etliche mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten belegten Flachen fehlt im Plan
die ndhere Bestimmung der Flachen (a, b ,c oder d).

3. Im Plan wurden fur die MU Gebiete 1-3 jeweils Gesamtflachen flr
Einzelhandelsbetriebe festgesetzt. Gleiches gilt fur Grundflichen und
Geschossfliachen. Wir gehen davon aus, dass in den jeweiligen Gebieten alle baulichen
Anlagen zusammen beantragt werden, um die Zuldssigkeit prifen zu kdnnen.
Ansonsten kommt das sog. "Windhundprinzip" zum Zuge und es muisste bei jedem
Antrag die schon jeweils "verbrauchte" Fliache der entsprechenden Kategorie vom
Antragsteller nachgewiesen werden. Gleiches gilt auch fUr die Festsetzungen der
zuldssigen Grundflachen und Geschossflachen im GE 1-8.

Wir weisen weiterhin darauf hin, dass verschiedene Grundsticke nur dann mit
baulichen Anlagen Uberbaubar sind, wenn sie vereinigt sind und ein Baugrundstick
darstellen.

4. In Punkt C Punkt 1 ist eine Auflistung notwendiger Stellpldatze flr verschiedene
Nutzungen aufgefihrt. Unter Punkt 5.2 sind Verkaufsstdtten und Supermarkte (bis
800 gm Nutzflache) aufgefiihrt. Im Regelfall wird bei derartigen Nutzungen auf die
Verkaufsflache nicht auf die Nutzflaiche Bezug genommen.

5. Nach verschiedenen Gerichtsurteilen bemisst sich die zumutbare Entfernung fur
Stellplatze auf bis zu 300m FuBweg, nicht bis 400m. Wir bitten um Korrektur.

6. Unter Punkt C 3 ist ausgefihrt, dass Kommunikationsfassaden zum Zwecke der
Werbung nur gemall den Zuldssigkeitsgrundsatzen der Gestaltungssatzung fur
Werbeanlagen der Stadt Bad Vilbel zuldssig sein sollen. Diese Festsetzung ist zu
unbestimmt, da es in der Satzung keine Ausfiihrungen zu Kommunikationsfassaden
gibt.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz

Ansprechpartner: ||| IEGNGEG

Keine Einwendungen.



Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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AuRerdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, die vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden — durch geeignete Mallnahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen Strallenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um
Rucksprache mit den Stadtwerken Bad Vilbel und dem Netzbezirk Friedberg, Dorheimer Stralie,
61231 Bad Nauheim; Tel. (0 60 31) 82 16 57.

Wir bitten die Stadt Bad Vilbel bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
StraRenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich der Kabel, die ausfihrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit
den Stadtwerken Bad Vilbel und dem o.g. Stutzpunkt in Verbindung setzt.

Bei der Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an den Bestandsanlagen
notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt dennoch der Fall sein, bitten wir diese, sich mit
den Stadtwerken Bad Vilbel und uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fiir die Anderung wird
der Stadt Bad Vilbel vorgelegt. Die Kostenregelung erfolgt gemal Wegenutzungsvertrag.

Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann
durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen. Wir gehen hierbei von einem Ublichen
Energiebedarf bzw. einer Ublichen Bezugsleistung je Wohneinheit aus.

Des Weiteren sind mehrere Transformatorenstationen (je nach elektrischem Leistungsbedarf)
erforderlich. Geeignete Standorte haben wir in den beigefiigten Plan eingezeichnet.

Hierzu bendtigen wir eine Flache von mindestens 8,5m Breite * 6,1m Tiefe mit einem
Kanalanschluss an einer der Grundsticksseiten. (Wir weisen darauf hin, dass kundeneigene
Stationen als freistehende Netzstationen oder innerhalb von Gebdude ebenerdig und von aufen
zuganglich zu errichten sind). Neben der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan bitten wir
textlich aufzunehmen, dass innerhalb der Flache flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation), bauliche Anlagen die einzuhaltenden Grenzabstande
nach Landesbauordnung unterschreiten dirfen. Die Station ist gem. Anlage zu § 63 HBO
baugenehmigungsfrei. Fir Ruckfragen, den Standort betreffend, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit
den Stadtwerken Bad Vilbel und unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1231 — in
Verbindung.

Eine Aussage, wie der Anschluss von moglichen Gewerbebetrieben an das Netz ausgefiihrt wird,
ist erst moglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten
bendtigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausgefiihrt werden kann, setzen Sie sich bitte
friihzeitig mit den Stadtwerke Bad Vilbel und der Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1336
—in Verbindung.

Sollen im Zuge der Baumaflinahme Lichtpunkte versetzt, Stahlrohrmaste der Lichtpunkte erneuert
oder zusétzliche Lichtpunkte errichtet werden, wenden Sie sich bitte frihzeitig an die Stadt Bad
Vilbel und die Fachabteilung in Friedberg — strassenbeleuchtung@ovag.de. Wir bitten darum, diese
Informationen auch an die jeweilige Kommune, im betroffenen Ausbaubereich, weiterzugeben.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fir eine abschlielende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflaiche sowie Angaben uber Art der
Ersatzmalinahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Uber das mit der Planung und Projektierung
der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veradnderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann.
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Wenn unsere Belange bericksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundlichen Griiflken

ovag Hetz !m!!i

Anlagen

Kopie zur Kenntnis an:

Magistrat der Stadt Bad Vilbel,- Fachbereich Technische Dienste/Bauwesen -
Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, Theodor-Heuss-Stralte 51, 61118 Bad Vilbel






Polizeiprasidium Mittelhessen VNr. ERS/0748962/2023

Dir. Verkehrssicherheit/Sonderdienste Datum 08.08.2023
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau

Roter Lohweg 29 Telefon 06033 /7043-1418
35510 Butzbach Fax 0611/327663823

Wenn Empfanger verzogen, zuriick
Polizeiprasidit i Dir. Verkehrssicherheit/Sonderdienste

Regionaler Verkehrsdienst Wetterau, Roter Lohweg 29, 35510 Butzbach

Firma

ROB Planergruppe
Architekten + Stadtplaner

Am Kronberger Hang 3

65824 Schwalbach am Taunus

Bauleitplanung

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
13. Anderung des Bebauungsplans ,,Krebsschere® in der Gemarkung Bad Vilbel

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1i.V. mit § 1 Abs. 8 BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht gibt es keinerlei Einwande gegen die Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel,
13. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere® in der Gemarkung Bad Vilbel.

Dem Bebauungsplan wird zugestimmt.

Es wird aber auf die Park- /Stellplatzproblematik in der heutigen Zeit hingewiesen. Bei vielen Stadten und
Gemeinden bestehen noch alte Regelungen die weit Gberholt sind.

Die Stellplatzgréf3e muss zwingend an die heutigen Gegebenheiten angepasst werden.

Bereits ein VW Golf 7 hat eine Breite von ca. 210 cm/ein SUV hat dann entsprechend mehr, so dass eine
Mindestgréfle von 250 cm x 500 cm als Minimalstandart anzusehen ist.

Eine StellplatzgroRe ab 275 cm und einer Lange von 600 cm wirde heutigen Anspriichen eher gerecht werden.
Die Verkehrsunfallzahlen, die sich im Zusammenhang mit dem Parken (Ein —und Aussteigen) ereignen, steigen
jahrlich an.

In Bezug auf mégliches Uberschreiten von Verkehrslarmwerten wird darauf hingewiesen, dass hier bauliche
Mafnahmen (z. B. Schallschutzwande o. &.) vorzunehmen und einzuplanen sind. Eine nachtragliche
Reduzierung der Geschwindigkeit aufgrund erforderlichem Larmschutz wird aus verkehrspolizeilicher Sicht keine
Zustimmung finden.
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VNr. ERS/0748962/2023

Laut Ihrer Verkehrsuntersuchung zur verkehrlichen Erschliefung und Anbindung sind keine elementaren
Einschrankungen zu erwarten. Mit den von lhnen vorgelegten Werten, sehen wir aus verkehrspolizeilicher Sicht
ebenfalls keine zu erwartenden Probleme zur Anbindung an das vorhandene Stralennetz und der dort
entstehenden Vermehrung des StralRenverkehrs.

Mit freundlichen Grif3en
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B. Stellungnahme

. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Gewerblichen Baufla-
che, geplant® und teilweise in einer ,Grinflache - Parkanlage®, die von einem ,Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz® und einem ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Kili-
mafunktionen® Gberlagert wird.

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Festsetzungen ,Gewerbegebiet* und ,Of-
fentliche Grunflache - Parkanlage® sind aus diesen Darstellungen entwickelt, sodass die
Planung als an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB angepasst gelten
kann.

Zu den Festsetzungen zum Einzelhandel in den Urbanen Gebieten verweise ich auf die
Ausfuhrungen in der Stellungnahme des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 2.
August 2023, denen ich mich vollinhaltlich anschliel3e.

Il. Abteilung IV/IF Umwelt Frankfurt

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 Grundwasser

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann. Es ist dabei ins-
besondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im Planungsbe-
reich der Wasserbedarf gedeckt werden kann.

In der Begrindung des Bebauungsplans wurden Berechnungen Uber die Sicherstellung
des zu erwartenden Wasserbedarfs des Plangebiets vorgelegt. Hierbei wird auf eine Zu-
sicherung der OVAG von 2018 in Hohe von 400.000 m3/a verwiesen. Aufgrund der aktu-
ellen Lieferreduzierungen der OVAG aufgrund der 2020 eingeflhrten Wasserampel, wel-
che bereits auf Gelb steht und mit Liefereinschrankungen von 5 % einhergeht, wird diese
Aussage hinterfragt. Es ist daher ein aktualisierter Nachweis vorzulegen, ob die damals
geplante Erhdhung der Zulieferung nach dem heutigen Stand noch zugesichert werden



kann. Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf durch die zu-
standigen Wasserversorger gedeckt werden kann.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen ansonsten keine Bedenken.

2. Dezernat IV/IF 41.2 — Oberflachengewasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen die geplante 13. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Krebsschere” in der Gemarkung Bad Vilbel der Stadt Bad Vilbel keine
Bedenken.

3. Abwasser, Gewassergite
Gegen die geplante Bebauungsplananderung bestehen keine grundlegenden Bedenken.

Gemal Ziffer 15.3 der Begriindung zur Bebauungsplananderung gilt fur die Ableitung des
anfallenden Regenwassers die Auflage, dass sowohl fur die angeschlossenen privaten
Grundstlcke als auch fur die 6ffentlichen Bereiche der Strallen, Wege und Platze maxi-
mal 10 I/ (s x ha) zum Abfluss kommen durfen.

Ich weise darauf hin, dass seitens des RP Darmstadt bei der ErschlieBung von neuen
Baugebieten im Trennsystem mittlerweile die Forderung einer Drosselabflussspende
gDr= ca. 3 I/ (s*ha AEKk) besteht, wobei der Drosselabfluss QDr auf die kanalisierte Ein-
zugsgebietsflache AEk zu beziehen ist und die Jahrlichkeit T=2a betragt.

Dieser hessenweit abgestimmte Ansatz soll dem naturlichen Abfluss einer unbebauten
Flache entsprechen.

4. Dezernat IV/IF 41.5 Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz

Im Entwurf zur Begriindung des Bebauungsplans werden ab Seite 89 unter ,,17 Altlasten”
Aussagen zu Altflachen getroffen.

Im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes unter Berucksichtigung
des zum Uberprifungstermin am 22.06.2023 verfiigbaren Kenntnisstandes (Informatio-
nen nach vorliegender Akten- und Kartenlage, FIS AG-Eintrage) sind mir folgende Alt-
standorte bekannt:

- Altstandort ,ehem. Betriebsgelande der Firma C+U GmbH®, ALTIS-Nr.
440.003.010-001.325, Status: Sanierung abgeschlossen,

- Altstandorte ,ehem. Gewerbebetrieb Waltz“, ALTIS-Nr. 440.003.010-001.310 und
,ehem. Kfz-Betrieb Kersten® (ALTIS-Nr. 440.003.010-001.398), Status Altlasten-
verdacht aufgehoben.



Ich weise darauf hin, dass die FIS AG-Datenbank standig fortgeschrieben wird.

Ich bitte folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Bei allen BaumalRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese unverzuglich der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frank-
furt, Dezernat 41.5, mitzuteilen. Ma3nahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder
die Sanierung behindern kdnnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige Behdrde zu
unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB gilt die Verpflichtung die Belange des Umweltschutzes, und damit
die Auswirkungen auf den Boden, zu berlcksichtigen.

Daher ist in der Begrindung neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsor-
gende Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu un-
terstellenden Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Im Umweltbericht zum vorgelegten Vorentwurf werden die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes behandelt.

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet durch die 9. Anderung des Bebauungsplans
,Krebsschere* bereits iberplant ist und durch die 13. Anderung kein zuséatzlicher Bedarf
an Grund und Boden vorliegt, sind die Ausfihrungen ausreichend.

Zusatzlich weise ich darauf hin, dass bei der Bauausfuhrung die DIN 19639 zu beachten
und einzuhalten ist.

c. Kompensation

Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, mdglicher Minderungs-
maflinahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs fur das
Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fur Sie als Planaufstellungsbehoérde soll damit die
Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Prifung von Planunterlagen
deutlich erleichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei,
die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erflllen und Fehler im
Planaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) hat daher
allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensa-



tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz* empfohlen. Diese Dateien kdnnen Sie auf der Homepage des HMUKLV herunter-
laden.

5. Dezernat IV/F 42.2 — Abfallwirtschaft West

Aus Sicht des Dezernates 42.2 bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplans
,Krebsschere“ mit integriertem Grinordnungsplan der Stadt Bad Vilbel keine Bedenken.

6. Dezernat IV/IF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Lairmschutz, EMF)

Gewerbelarm

In der schalltechnischen Stellungnahme der GSA Ziegelmeyer GmbH (Bericht-Nr. 22030
vom 12.05.2023) wurden Berechnungen zur Kontingentierung der zulassigen Larmemis-
sionen nach DIN 45691 fur die Gewerbegebietsflachen durchgefuhrt. Hierbei ist die Vor-
belastung durch die benachbarten Gewerbebetriebe oder Gewerbeflachen berlcksichtigt
worden.

Bei Einhaltung der Larmemissionskontingente ist eine Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 (OW) bzw. der zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm an
den maldgeblichen Immissionsorten auf3erhalb des Plangebiets sichergestellt und es ist
davon auszugehen, dass die beabsichtigten Planungen mit den vorgesehenen gewerbli-
chen Nutzungen nicht zu Konfliktsituationen mit den bereits vorhandenen und den ge-
planten schutzbedurftigen Wohnnutzungen flhren, die sich in der Nachbarschaft befin-
den.

Die Anwendung der Emissionskontingente ist nur fur Immissionsorte au3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Plangebiets sinnvoll. Dies wird in den textlichen Festsetzungen klar-
gestellt.

Uber die in der o. g. schalltechnischen Stellungnahme untersuchten Planungen in Kap.
A.5.3 (Parkhaus, hierfur Festlegung von Zusatzkontingenten) und Kap. A.6 (Kindergarten
in GE7) liegen keine weiteren Informationen vor und diese wurden in der weiteren Be-
trachtung des Plangebiets nicht berlcksichtigt, daher wird von hiesiger Seite nicht naher
darauf eingegangen.

Verkehrslarm

Mit der schalltechnischen Stellungnahme der GSA Ziegelmeyer GmbH (Bericht-Nr.
22030 vom 12.05.2023) wurden die schalltechnischen Belange des Bebauungsplans in
Hinsicht auf die Gerauschbelastung des Plangebiets durch Stralden- und Schienenver-
kehr untersucht. Es sollte nachgewiesen werden, dass die beabsichtigten Planungen mit



den vorgesehenen schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnnutzungen) nicht zu Konfliktsitu-
ationen mit den vorhandenen Stralen- und Schienenverkehrswegen in der Nachbar-
schaft fuhren.

Entsprechend der Angaben der schalltechnischen Untersuchung ist davon auszugehen,
dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 (OW) wahrend der Tages- und Nachtzeit
deutlich uberschritten werden.

In der Konfliktanalyse wird vom Sachverstandigen empfohlen, in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans passive SchallschutzmaRnahmen (hohe Schalldd@mmmale
der Gebaudefassaden, Einbau von schallgedammten Luftungselementen in den Fens-
tern der Schlafraume usw.) festzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass passive Schallschutzmal3nahmen erhebliche Abstriche
hinsichtlich der Wohn- und Lebensqualitat (Schutz nur bei geschlossenen Fenstern) mit
sich bringen.

Die beabsichtigte Planung flhrt zu einer nicht unerheblichen Konfliktsituation durch die
vorhandenen Verkehrswege mit der schutzbedurftigen Wohnbebauung. Aus diesem
Grund bestehen Bedenken gegen die vorgesehene Planung.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrae 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

lll. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/IWi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Plangebiet wird
jedoch von auf Kohlensaure verliehenem Bergwerkseigentum Uberdeckt. Ich weise da-
rauf hin, dass die Mdglichkeit einer CO2-Ausgasung besteht, sollte die Uberdeckung die-
ser Lagerstatten beseitigt werden. Der Bergaufsicht liegen keine Unterlagen Uber deren
Tiefe und Ausbreitung vor. (Diese Informationen sind bereits als Hinweis Nr. 13 (Bergbau)
in den Textlichen Festsetzungen enthalten.) Um eventuelle Ausgasungen frihzeitig zu
erkennen, sollten daher insbesondere bei Arbeiten unterhalb des Gelandeniveaus ent-
sprechende Vorsichtsmallinahmen (z.B. CO2-Freimessungen) getroffen werden.




Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.
IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemak § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums flr Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das madgliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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Wir weisen aber aus Grunden der Rechtssicherheit des 0. g. Bebauungsplans darauf hin,
dass gem. § 6a Baunutzungsverordnung (BauNVO) das Urbane Gebiet dem Wohnen sowie
der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren, dienen soll. Diese drei Hauptnutzungs-
arten mussen nicht gleichgewichtig, aber alle im nennenswerten Umfang im Gebiet der Fest-
setzung selbst vorhanden sein. Die letztgenannte Hauptnutzungsart (soziale, kulturelle und
andere Einrichtung) wird in dem vorliegenden Bebauungsplan u. E. nicht ausreichend be-
ricksichtigt.

Im Zusammenhang mit den Festsetzungen zum Einzelhandel in den Urbanen Gebieten wei-
sen wir darauf hin, dass grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich mehr als nur unwesent-
lich auswirken, nach § 11 (3) BauNVO auf3er in Kern — nur in den dafir vorgesehenen Son-
dergebieten zulassig sind. Auswirkungen werden ab einer Geschossflache von 1.200m? an-
genommen.

Die im 0. g. Bebauungsplan festgesetzten Geschossflachen in MU 1 und Mu 2 von 1.500m?
bzw. 1.800m? sind daher mit der Regelung in § 11 (3) BauNVO unvereinbar.

Aus Griinden der Rechtssicherheit regen wir daher an, diese Festsetzungen zu streichen.

Aus verkehrlicher Sicht wird bezugnehmend auf das Mobilitdtskonzept auf Folgendes hinge-
wiesen:

In dem Projekt ,Raum fir neue Mobilitdt — Mobilitdtsstationen und mehr in der Region Frank-
furt RheinMain“ (RaMo) arbeitet der Regionalverband FrankfurtRheinMain flr den Pilotland-
kreis Wetteraukreis an einer flachendeckenden Umsetzung von Mobilitatsstationen. Daher
wird fur die Konzeption von MalRnahmen in dem Quartier eine Zusammenarbeit empfohlen
(Ansprechpartnerin in unserem Hause ist Frau Alina Arnold).

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Innen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o0.g. Vorhaben zur Verfliigung. Bei dem zur
Priafung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewéahlte Umweltthemen tberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag




Umweltpriufung

Konfliktanalyse zum Planvorhaben '13. Anderung Bebauungsplan "Krebsschere" in
Bad Vilbel, Gewerbliche Bauflache, geplant'

Erstellt am 31.07.2023, Programmversion 39 2.1.3

Kommune/Ortsteil: Bad Vilbel/Bad Vilbel

Realnutzung (Stand 2021): 5900 Verkehrsgrin, 1520 Landw. Hof, 1100 Wohnbebauung, 9990 Freiflache, 9250
Steine, Schotter, 8120 Grinland, 8110 Ackerland

Vorgesehene Nutzung: Gewerbliche Baufldche, geplant

Flur: 20

GroRe der Planflache: 7,1 ha

Regionaler Flachennutzungsplan (Planstand 2022): Gewerbliche Bauflache, geplant, Parkanlage
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Siedlungsflachen gemaf geltendem FNP Stand Juli 2000, Straf3e oder
Verkehrsflache, Parkanlage oder sonstige 6ffentl. und private Griinanlage

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es flihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uiberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kdnnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen zuriickzu- fiihren sein.

Das Prifverfahren wird im Umweltbericht zum Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (
https://bit.ly/3htq96e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (https://bit.ly/2ZAKUQgx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planfldche 0 7,7
Wirkzone 0 0,8

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Uber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0.5 Restriktionen i. d. Summe gemittelt liber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Giber die Flache)

Befliegung Hessen (HLNUG 2021)



Konfliktanalyse zum Planvorhaben '13. Anderung Bebauungsplan "Krebsschere" in Bad Vilbel, Gewerbliche Baufléche, geplant', Seite 2

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt = Wirkzone

FFHGebiete 1000 m
Naturschutzgebiete .300 m
Landschaftsschutzgebiete ..300 m
Naturdenkmale ..300 m
G Landschaftsbestandteile ..300 m
Kompensationsflaechen ..300 m
Massnahmenraeume Voegel ..300 m
Biotope ..300 m
Biotopverbundsystem ..300 m
Vogelschutzgebiete 1000 m
Vogelzugrastplaetze ..300 m
Artenvorkommen ..300m
Wasser

Heilquellenschutzgebiete ... Om
Grundwasserzustand L Om
Pot Grundwasserneubildung ... om
GrundwasserVerschmutzEmpf ... Om
Gewaesserzustand 100 m
Quellen 100 m
FliessStillgewaesser ..100 m
Ueberschwemmungsgebiete ... Om
Pot Ueberschwemmflaechen ... Om
Trinkwasserschutzgebiete ... Om

Landschaft und Erholung

Forstschutzgebiete ..300 m
Waldfunktionen ..300m
Wald ..300 m
Naturpark Om
Bedeutsame Landschaften ... Om
Unzerschnittene Raeume .. Om
Freizeiteinrichtungen ..300 m

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes ..300 m
Bodendenkmale .100m
Baudenkmale Fernwirkung ..300 m
Baudenkmale .100 m

Kulth Landschaftselemente 100 m

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone

Fluglaerm
Strassenverkehrslaerm
Schienenverkehrslaerm
Industrielaerm

Ruhige Gebiete

Seveso Stoerfallbereich
Elektromagnetische Felder
Windvorranggebiete
Windenergieanlagen Bestand
Wohnumfeld Wohnen Bestand

Wohnumfeld Misch Bestand

Boden und Flache
Altlasten
Bergschadensgebiete
Hangrutschungsgefaehrdung
Neuversiegelung
Extremstandorte
Archivboeden

Bodenertrag Schutzfunktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besonderheiten
Rohstoffe

Luft und Klima
Kaltlufthaushalt

Bioklima

Starkregen

Luftbelastung

..100 m

.100m

.100m

.100m

100 m

100 m

100 m

100 m









Umweltpriufung

Konfliktanalyse zum Planvorhaben '13. Anderung Bebauungsplan "Krebsschere" in
Bad Vilbel, Parkanlage, geplant'

Erstellt am 31.07.2023, Programmversion 39 2.1.3

Kommune/Ortsteil: Bad Vilbel/Bad Vilbel

Realnutzung (Stand 2021): 1520 Landw. Hof, 1100 Wohnbebauung, 8110 Ackerland, 8120 Grunland
Vorgesehene Nutzung: Parkanlage, geplant

Flur: 20, 21

GroRe der Planflache: 2,4 ha

Regionaler Flachennutzungsplan (Planstand 2022): Parkanlage, Gewerbliche Bauflache, geplant
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Parkanlage oder sonstige 6ffentl. und private Griinanlage, Siedlungsflachen
gemal geltendem FNP Stand Juli 2000, StralRe oder Verkehrsflache

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwéagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen zurlickzu- fiihren sein.

Das Prifverfahren wird im Umweltbericht zum Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (
https://bit.ly/3htq96e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (https://bit.ly/2ZAKUQgXx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planflache 0,2 7,3
Wirkzone 0,1 1,3

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt tiber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt (iber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0.5 Restriktionen i. d. Summe gemittelt Giber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Gber die Flache)

Befliegung Hessen (HLNUG 2021)



Konfliktanalyse zum Planvorhaben '13. Anderung Bebauungsplan "Krebsschere" in Bad Vilbel, Parkanlage, geplant', Seite 2

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt = Wirkzone

FFHGebiete ..200 m
Naturschutzgebiete ..200 m
Landschaftsschutzgebiete ..200 m
Naturdenkmale ..200 m
G Landschaftsbestandteile ..200 m
Kompensationsflaechen ..200 m
Massnahmenraeume Voegel 200 m
Biotope 200 m
Biotopverbundsystem 200 m
Vogelschutzgebiete ..200m
Vogelzugrastplaetze ..200m
Artenvorkommen .200m
Wasser

Heilquellenschutzgebiete ... Om
Grundwasserzustand L Om
Pot Grundwasserneubildung ... om
GrundwasserVerschmutzEmpf ... Om
Gewaesserzustand 100 m
Quellen 100 m
FliessStillgewaesser ..100 m
Ueberschwemmungsgebiete ... Om
Pot Ueberschwemmflaechen ... Om
Trinkwasserschutzgebiete ... Om
Luft und Klima

Biokima . Om
Starkregen .. Om
Luftbelastun g . Om

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes ..200 m
Bodendenkmale 100 m
Baudenkmale Fernwirkung ..200 m
Baudenkmale .. 100 m

Kulth Landschaftselemente .. 100 m

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone

Fluglaerm
Strassenverkehrslaerm
Schienenverkehrslaerm
Industrielaerm

Seveso Stoerfallbereich
Emittierende Grossbetriebe
Gasfernleitungen
Elektromagnetische Felder
Windvorranggebiete
Windenergieanlagen Bestand
Wohnumfeld Misch Bestand
Wohnumfeld Gewerbe Bestand
Boden und Flache
Altlasten
Bergschadensgebiete
Hangrutschungsgefaehrdung
Extremstandorte
Archivboeden

Bodenertrag Schutzfunktion
Palaeantologische Denkmale

Geologische Besonderheiten

Landschaft und Erholung
Forstschutzgebiete
Waldfunktionen

Wald

..300m

.100m

..300 m

..100 m

.100m

.100m

.100m

.100m

100 m

100 m

100 m

.200m

.200m

.200m




















