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Stadt Bad Vilbel:

Bebauungsplan
,,Kinder- und Gemeinschaftshaus Massenheim® - Entwurf

- Begriindung gemaB § 2 a BauGB -

1 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan wird entsprechend den Anforderungen des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am
22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39, S. 1509-1511), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),
der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.), der Hessischen Bauordnung
(HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.11.2010
(GVBI. | S. 429) und des Hessischen Wassergesetzes vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010, S.
548) erstellt.

Mit Aufstellungsbeschluss vom 20.03.2012 hat die Stadt Bad Vilbel beschlossen, den rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Jugend- und Buirgertreff Massenheim® zu andern. Da die Ande-
rungen die Grundzige der Planung nicht bertihren, wird das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewendet.

2 Ziel der Planung

Die Stadt Bad Vilbel ist gehalten, Platze fiir die Betreuung von Kindern unter drei Jahren be-
reitzustellen. Mit dieser Anderung des Bebauungsplans wird die Mdglichkeit eréffnet, Raum
fur vier Kleinkindergruppen zu schaffen.

3 Begriindung der Anderungen

Die bisherige Zweckbestimmung als Jugend- und Burgertreff wird beibehalten, jedoch wird
mit dieser Anderung des Bebauungsplans die Art der baulichen Nutzung fiir Kinderbetreung-
seinrichtungen erganzt. Der Bebauungsplan wird daher auch in ,Kinder- und Gemein-
schaftshaus Massenheim® umbenannt.

Die Gr6Be der Grundflache der baulichen Anlagen wird nur geringfligig um 20 gm auf 540
gm erweitert, um ausreichend groBe Raume und Bewegungsflachen fir die Kindergruppen
zu erhalten. Die Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflache bleibt weitgehend unverandert
(siehe Planzeichnung). FUr untergeordnete Bauteile darf die Gberbaubare Grundstiicksflache
um bis zu 2,0 m Gberschritten werden, damit z.B. Spielgeréte oder Kinderwagen durch eine
Uberdachung vor Regen geschitzt werden kénnen.

Der bisherige Bebauungsplan lasst eine Gebaudehdhe bis zu 121,0 m U.N.N. zu. Damit ist
die Mdglichkeit eréffnet worden, ein eingeschossiges Gebaude zu errichten, das im nordést-
lichen Bereich weitgehend im Gelande verschwindet. Die nun festgesetzte maximale Hbhe
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von bis zu 124,0 m 0.N.N. ermdglicht ein weiteres, oberirdisches Geschoss, das ausschlie3-
lich fUr Kinderbetreuung genutzt werden kann.

Die Festsetzungen zur Schallddmmung (Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen) wurden beibehalten. Die mdgliche Nutzung eines zweiten oberirdi-
schen Geschosses durch Kinderbetreuungseinrichtungen findet nur tagsiber statt. Daher
wurde hier das Schallddmm-MaB der Gesamtfassade festgesetzt.

Alle Gbrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Jugend- und Burgertreff
Massenheim*® bleiben bestehen.

Die Anderungen des Bebauungsplans wirken sich nicht negativ auf die im Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,Jugend- und Blrgertreff Massenheim*“ dargelegten Umweltbelange aus
und verandern die Planungsbilanzierung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nur unwe-
sentlich.

Die wasserwirtschaftliche Belange werden durch die gednderten Festsetzungen nicht be-
rihrt. Kosten fir den Bebauungsplan entstehen der Stadt wie im Bebauungsplan ,Jugend-
und Burgertreff Massenheim® dargestellt.



