STADT BAD VILBEL

Bebauungsplan ,,Jugend- und Birgertreff Massenheim®

April 2009

Begrindung Teil B
- Umweltbericht

) [\ -1\
STADTPLANUNG SRL



Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplan ,Jugend- und Blrgertreff Massenheim® Umweltbericht
Inhaltsverzeichnis

1 EiNI@ItUNG ... 3
1.a  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans................. 3
1.b Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

2.a

2.b

2.C

2.d

3.a

3.b

3.c

festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden............cccvveiiiiiiiiii e 5

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen...........ccceeeun. 8

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
UMWEHZUSTANGAS ...t ss s snnsennnes 8

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflhrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung...........cccoooiiiiiiiiieen, 17

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen AUSWIFKUNGEN..........cooiiiiiiiiiiieee e 18

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
BaUIBIIPIANS ... 19

Zusatzliche Angaben............ooc - 19

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind ..........ccccccoiiinnneee. 19

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt ....................... 19

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
LN QT T o 1= o H PR 20

Seite 2



Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplan ,Jugend- und Blrgertreff Massenheim® Umweltbericht

1.a

Einleitung

GemaRB § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

GeméaB § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
des Bauleitplanentwurfes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der An-
lage zu § 2a Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die folgenden Planbestandteile

- Bebauungsplan ,Jugend- und Burgertreff Massenheim® vom Planungsbiiro
Diesing + Lehn, Entwurf April 2009

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom Planungsburo Diesing + Lehn, April
2009

- Schalltechnische Untersuchung vom 07.04.2009, vorgelegt von Fritz GmbH,
Beratende Ingenieure VBI

beriicksichtigt. Als rechtliche Grundlage werden nachfolgend aufgelistete Gesetze
herangezogen:

- In§ 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPQG)
wird auf die Durchflhrung einer Umweltprifung flr Bauleitpldne verwiesen.

- Der § 1a des Baugesetzbuches regelt die Berlcksichtigung von Umweltzielen
und schreibt in § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes
Vor.

- In § 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Durch den hier vorliegenden Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraus-
setzung zur Errichtung eines Jugend und Birgertreffs im Stadtteil Massenheim
der Stadt Bad Vilbel ermdglicht werden. Anlass hierfiir ist der erforderliche Raum-
bedarf, welcher aus den Anforderungen der birgerschaftlichen Nutzungen in Mas-
senheim resultiert. Die Stadt Bad Vilbel hat mehrere Standortalternativen gepruft.
Der hier zu beurteilende Standort hat sich innerhalb des Stadtteils Massenheim als
der geeignetste herauskristallisiert.
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Lage der Plangebiete

Folgende Festsetzungen gemas § 9 Abs. 1 BauGB werden im Bebauungsplan ge-
troffen:

- Art der baulichen Nutzung:
Flache fir den Gemeinbedarf - Jugend und Blrgertreff

- MaB der baulichen Nutzung: Die lberbaubare Grundstiicksflache ist hdchstens
520 gm groB.
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1.b

- Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache sind — einschlieBlich der
Stellplatze — héchstens 150 gm versiegelte Flache zulassig.

- Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen ist eine
geschlossene Gehdlzpflanzung anzulegen und im Bestand zu unterhalten.

- Die nach Abzug der Uberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden
Freiflachen des Baugrundsticks sind vollstandig zu begriinen, das sind ca.
65 % der Baugrundstticksflache.

- Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze sind mindestens 3 Ein-
zelbdume (Laubbaume) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Eine Gegenuberstellung der Veranderungen im Bereich der Flachennutzungen ist
der als Anlage beigefligten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt wurden

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
dargelegt.

Aussagen der Fachgesetze:
NATURSCHUTZRECHT

Die Aufstellung eines Bauleitplanes fuhrt in der Regel zu vorbereiteten Eingriffen in
Natur und Landschaft gemaB § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Der § 21 BNatSchG regelt das Verhéltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Auf-
stellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die §§ 1 und
1a BauGB treffen hierzu ndhere Aussagen. So sind nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Unmittelbar anzuwenden sind jedoch die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes sowie des Hessischen Naturschutzgesetzes im Zusammenhang mit dem
Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie den gesetzlich geschitzten
Biotopen. Hier sind die Aussagen des § 42 BNatSchG (Vorschriften fir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie der

§ 31 HENatG (gesetzlich geschiitzte Biotope) besonders zu berticksichtigen.
Ebenfalls besonders zu berilicksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutzzwek-
ke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne der §§ 33 und 34 BNatSchG.
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BODENSCHUTZ

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden. Das Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
nennt in § 9 Abs. 1 die Untersuchung von altlastenverdachtigten Flachen und Sa-
nierung von Altlasten als Ziel.

WASSERRECHT

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Vermeidung von
Verunreinigungen oder nachteiligen Veranderungen des Grundwassers. Dies be-
inhaltet gemaB § 9 Abs. 6 BauGB und § 19 WHG insbesondere auch die Beach-
tung des Wasserschutzes in Trinkwasserschutzgebieten. Ziel ist zudem die Siche-
rung der Grundwasserneubildung durch die Versickerung von Niederschlagswas-
ser.

Grundsatz und Ziel des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist der Schutz oberir-
discher Gewasser. So sind die Gewasser als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
zu erhalten und zu sichern. In § 14 HWG ist die Ausweisung von neuen Baufl&-
chen und Bauleitplanen im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten unzu-
lassig.

IMMISSIONSSCHUTZRECHT

Ziel ist die Vermeidung von schéadlichen Umweltauswirkungen durch Luftschad-
stoff- und Larmemissionen (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, 16. BImSchV -
Verkehrslarmschutzverordnung, TA-Larm, TA-Luft).

Aussagen der Fachplane und sonstige zu beriicksichtigende Vorgaben:

Der derzeit gultige Regionalplan Stidhessen 2000 trifft fir den Standort der ge-
planten Flache fir Gemeinbedarf — Jugend und Biirgertreff die Aussage ,Bereich
for Landschaftsnutzung und Pflege bzw. Regionaler Griinzug*.

Im Entwurf des neuen Regionalplanes (RegFNP) wird im Bereich des Plangebie-
tes die Darstellung einer ,Griinflache — Sportanlage, Freibad, Festplatz* vorge-
nommen.

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan erdértert, erlbrigt sich eine
Anpassung an die Aussagen des Entwurfs des Regionalen Flachennutzungspla-
nes, da die Uberbaubare Flache unterhalb der darstellbaren GrdBe liegt. Somit
wird die 0.g. Darstellung im RegFNP voraussichtlich beibehalten.

Far den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes besteht derzeit kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.
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Auszug aus dem Regionalplan 2000

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt wird
der Bereich der Planungsflache als ,Grinflache-Sportanlage® dargestellt. Wie in
der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben, weicht die geplante Nutzung
als ,Jugend und Birgertreff* bzw. ,Flache fiir Gemeinbedarf* somit von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes ab. Da aber die Bebauung aufgrund der
geringen Flachenausdehnung sehr geringfligig ist und die vorgesehene Nutzung
sozialen und kulturellen Zwecken dient, bestehen seitens des Planungsverbandes
keine Bedenken gegen die Planung sodass eine Anpassung des Flachennut-
zungsplanes nicht erforderlich wird.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes des Planungsverbandes Bal-
lungsraum Frankfurt/Rhein-Main (Nachfolger des ehemaligen Umlandverbandes
Frankfurt) werden die Flachen des Plangebietes unter der Kategorie der Griinfla-
chen und Freizeitnutzungen dargestellt. Hierbei handelt es sich um Flachen, die im
besonderen MaBe der Erholung dienen. Als weitere Konkretisierung bzw. Zweck-
bestimmung ist das Planzeichen der Sportanlage eingeflgt.
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2.a

Hinsichtlich der nérdlich bzw. norddstlich angrenzenden Strukturen bleibt auszu-
fihren, dass es sich hier gemaB der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes um
6kologisch bedeutsame Strukturen handelt. Neben dargestellten Lebensrdumen
nach § 23 des Hessischen Naturschutzgesetzes (zwischenzeitlich §31 HENatG)
werden hier Gebiete, bei denen besondere Formen der Pflege oder der Bewirt-
schaftung sicherzustellen sind und Biotopverbundgebiete mit vorrangigem Hand-
lungsbedarf dargestellt. Zusatzlich liegen hier Flachen, die fur Ausgleichs- und Er-
satzmafBnahmen vorgesehen sind.

Auszug aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes

L
84,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der nachfolgenden Umweltauswirkung - bezogen auf die einzelnen
Schutzguter - erfolgt auf verbal-argumentativer Ebene.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Beschreibung: Boden und Wasser

Entsprechend der Bodenubersichtskarte (Bodentypen) des ehemaligen Umland-
verbandes Frankfurt, liegt die Flache innerhalb eines Bereiches, welcher keine
Darstellung beinhaltet (WeiBflache). Da es sich bei dieser Karte um ,Nattrliche
Bdden ohne anthropogen veranderte Flachen* handelt, ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet hinsichtlich der Bodensituation als stark verandert bzw. an-
thropogen Uberpragt einzustufen ist. Bei Betrachtung der angrenzenden Flachen
wird allerdings ersichtlich, dass es sich um Auebdéden bzw. Standorte mit potentiel-
ler Auendynamik handelt.
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Auszug aus der Bodentibersichtskarte des Umlandverband Frankfurt

Unterstltzt wird diese Einschatzung durch die Auswertung der Karte zur ,Standort-
typisierung fur die Biotopentwicklung“ vom Hessischen Landesamt fir Umwelt und
Geologie. So wird die Flache des Plangebietes in dieser Typisierungskarte als
Standort mit Auen und Grundwassereinfluss eingestuft.

Auch in der Konfliktanalyse zum Planvorhaben des Planungsverbandes Ballungs-
raum Frankfurt Rhein-Main werden die Bdden als ,seltene Béden* (Auebdden) mit
einem hohen Biotopentwicklungspotential eingestuft und bewertet.

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind weder den Fachbehérden noch der
Stadt Bad Vilbel schéadliche Bodenveranderungen, Grundwasserschaden oder Alt-
lasten bzw. Altablagerungen bekannt.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone | des festgesetzten Oberhessischen Heil-
quellenschutzgebietes. Darlber hinaus liegt das Plangebiet in der qualitativen Zo-
ne A/2 (C) und in der qualitativen Zone 111/2 des in der Ausweisung befindlichen
Heilquellenschutzgebietes ,Friedrich Karl und Hassia Sprudel”.

Bewertung:
Boden

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut ,Boden”
sind insbesondere die Bestimmungen des § 1a BauGB zum sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden. Die Bedeutung des vorliegenden Plange-
bietes fur das Schutzgut ,Boden® wird aufgrund der vorgenannten Beschreibung
bzw. Bodenverhaltnisse als ,,mittel bis hoch* eingestuft.

Wesentlicher Wirkfaktor fir das Schutzgut ,Boden* ist die durch den Bauleitplan
vorbereitete ganzliche Neuversiegelung. Bei Betrachtung der erarbeiteten Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung wird ersichtlich, dass es sich hier um eine GréBen-
ordnung von ca. 670 m? handelt.
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Unter Zugrundelegung dieser 0.g. Neuversiegelung wird erkennbar, dass es sich
hier um einen Eingriff handelt, der mit einer ,,geringen® Beeintrachtigung des
~Schutzgutes Boden* zu bewerten ist.

Wasser

Unter Einbeziehung der Informationen und Aussagen aus der Versickerungskarte
des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt liegen die unmittelbar angrenzenden
Flachen des Plangeltungsbereiches (das eigentliche Plangebiet besitzt keine Dar-
stellung) im Rahmen der Niederschlagsversickerung und der damit einhergehen-
den potentiellen Grundwasserneubildung in einem mittleren Bereich. So lag die
Niederschlagversickerung in einem feuchten Jahr (1981)zwischen 225 mm/a und
375 mm/a. HaupteinflussgréBen sind die regionalen Klima- und Niederschlagspa-
rameter sowie die Wasserdurchlassigkeit und das Wasserspeichervermdgen der
Bbden.

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Heilquellenschutzgebiete kommt
dem Schutzgut Wasser eine besondere Wertigkeit zu.

Unter Einbeziehung der Bodenverhéltnisse und der o.g. Versickerung und Grund-
wasserneubildung sowie der Lage im Heilquellenschutzgebiet wird die Bedeutung
des Plangebietes fiir das Schutzgut Wasser als ,,hoch* eingestuft.

Analog zum Themenkomplex ,Boden® ist auch hier als wesentlicher Wirkfaktor die
Neuversiegelung zu nennen. Diese fuhrt generell zum Verlust bzw. teilweise zur
Verringerung von Grundwasser bzw. der Grundwasserneubildung. Die durch die
Versiegelung und Bebauung bewirkte Verringerung der Deckschicht bedeutet ge-
nerell eine Gefahrdung bzw. Verschlechterung der Grundwasserqualitat. Unter
Zugrundelegung der Lage der Planungsflache im Heilquellenschutzgebiet werden
die Beeintrachtigungen auf das Grundwasser unter Berlicksichtigung einer ord-
nungsgemaBen Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser, bei vor-
liegender Planung als ,,mittel“ eingestuft. Die mittlere Einordnung resultiert in er-
ster Linie aus der geringen Flacheninanspruchnahme.

Beschreibung Klima:

Landwirtschaftlich genutzte Flachen mit geringem Gehdlzbestand sind gute Kalt-
luftentstehungsgebiete. Ob diese Kaltluftentstehungsgebiete allerdings Funktionen
im Rahmen der Kaltluftversorgung der bebauten Ortslage tGbernehmen, liegt zum
Uberwiegenden Teil in der Topographie des Gelandes begrindet. Taler und Ge-
wasserverlaufe Ubernehmen die von den Hangen abflieBende Kalt- bzw. Frischluft
und transportieren diese in so genannten Luftleit- und Luftsammelbahnen sowie
Kalt- und Frischluftabflussbereichen. Somit kann die entstehende Frisch- bzw.
Kaltluft zum Teil weit in den bebauten Siedlungsraum hineingetragen werden.

Zur Beurteilung der Klimasituation im Bereich der Planungsflache wird die Klima-
funktionskarte des Umlandverbandes Frankfurt herangezogen. So werden in die-
ser Karte die klimadkologische und lufthygienische Situation sowie die regional
bedeutsamen Luftaustauschsysteme als Informationsgrundlage fur die Bauleitpla-
nung beschrieben und dargestellt.

So besitzt der Bereich des Plangebietes eine sehr hohe Kaltluftproduktion. Auch in
der bereits erwahnten Konfliktanalyse zum Planvorhaben des Planungsverbands
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Ballungsraum Frankfurt Rhein-Main wird dem Gebiet eine hohe Relevanz fir den
Kaltlufthaushalt zugeschrieben.

Etwas relativiert wird die Situation dahingehend, dass der Siedlungskorper von
Massenheim weder als Uberwarmungsraum noch als lufthygienisch stark belaste-
ter Bereich (es besteht nur ein mittleres Handlungspotential bezlglich der NO2 Be-
lastung) in der Klimafunktionskarte eingestuft wird.

Auszug aus der Klimafunktionskarte des Umlandverbandes Frankfurt

Bewertung:

Unter Bezugnahme auf die erlauterten Klimaparameter wird die Bedeutung des
Plangebietes fir das Schutzgut Klima in eine ,,mittlere bis hohe* Stufe einge-
ordnet.

Durch die Planung wird unter klimadkologischen Gesichtspunkten eine Verringe-
rung von Kaltluftproduktionsflachen vorbereitet, was jedoch unter Berlicksichtigung
der GrdBe des Plangebietes bzw. der versiegelten Flachen und der verbleibenden
Kaltluftentstehungsbereiche keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
gesamtklimadkologische Situation mit sich bringen wird. Somit wird sich keine
spurbare Veranderung zum derzeitigen Zustand ergeben.

Durch die vorbereitete Neuversiegelung ist innerhalb des Plangebietes mit einer
geringfugigen Erhéhung der Temperatur (Abstrahlungswarme) zu rechnen. Durch
die planungsrechtlich festgesetzten Anpflanzungsflachen wird allerdings gewahr-
leistet, dass Teilflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches keiner Versiegelung
unterliegen und somit wiederum positive Auswirkungen im Bereich von klimati-
schen Ausgleichsfunktionen (Staubfilterung) sowie eine gewisse Minimierung der
erlauterten Aufheizung gewahrleisten. Auswirkungen auf die Lufthygiene werden
durch die Planung nicht vorbereitet.

Somit werden die projektbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima - re-
sultierend aus der geringfligigen Versiegelungsflache- als ,,gering“ eingestuft

Beschreibung: Vegetation und Fauna

Wie der Bestandskarte, die der Begriindung zum Bebauungsplan beiliegt, zu ent-
nehmen ist, wird das Plangebiet Gberwiegend gepréagt durch eine Brachflache. Ei-
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ne weitere Differenzierung dieser Brachflache ist dahingehend zu beschreiben,
dass der norddstliche Teil mit einer Hochstaudenflur und der siidwestliche Teil

-in unmittelbarer Angrenzung an die bestehenden Sportplatze des értlichen Sport-
vereins- durch eine Trittpflanzengesellschaft gepragt ist. Entlang der stidéstlichen
Geltungsbereichsgrenze, unmittelbar angelagert an das angrenzende Vereins-
heim, liegen darliber hinaus versiegelte Strassen- und Stellplatzflachen innerhalb
des Plangebietes.

Das gesamte Gelande des Plangebietes ist frei von jeglichen Baum- und Strauch-
besténden.

Wie bereits aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes unter Punkt 1b er-
sichtlich, grenzen nach Norden und Nordwesten Flachen und Biotopstrukturen an,
die unter 6kologischen Gesichtspunkten eine hohe Wertigkeit besitzen. Neben
sukzessierten und verwilderten Gehdlzbestanden sowie mosaikartigen Brachfla-
chen bestehen hier so genannte Gérten im AuBenbereich sowie kleinrdumige
Streuobstbestande. Die 6kologische Wertigkeit der angrenzenden Nutzungen liegt
z.T. in dieser Kleinraumigkeit und Nutzungsvielfalt begriindet.

Die angelagerten Flachen nach Suden, Stidwesten, Westen und Nordwesten sind
im Vergleich zu den erlauterten 6kologisch wertvollen Strukturen als ,stark anthro-
pogen Uberpragt* zu beschreiben. Hier handelt es sich um die Sportplatze sowie
das Vereinsheim inkl. Stellplatze des ansassigen Sportvereins. Diese Flachen sind
aufgrund der intensiven Nutzung sowie der Vegetationsausstattung (Sportplatz-
rasen) als 6kologisch entwertet einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Schutzobjekte oder Gebiete des Na-
turschutzrechtes, auch Schutzgebiete des Forstrechtes sind nicht betroffen.

Zu erwahnen bleibt, dass die planungsrechtlich vorbereitete Flache des Jugend-
und Burgerzentrums nach der Konfliktanalyse des Planungsverbandes an das Na-
tura 2000-Gebiet ,5717-305 — Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-
Erlenbach® angrenzt.

Prognose der Auswirkungen des Vorhabens auf das angrenzende Natura
2000-Gebiet ,.Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach*

5717-305 Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach

Regierungsprasidium: Darmstadt

Landkreis: Frankfurt am Main, Hochtaunuskreis, Wetteraukreis

Gemeinde: Bad Homburg, Frankfurt, Friedrichsdorf, Heu-Anspach, Rosbach v.d. Hohe,
Wehrheim

Grile in ha: 62,3

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

E0* Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
# FErhaftung naturnaber und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hihlenbdumen und lebensraumtypischen Baumartten mit einem einzelbaum- oder gruppenyyeizen Mosaik
verachiedener Entwicklungsstufen und Atersphasen
# FErhaftung einer bestandzpragenden Gewasserdynamik
& FErhaftung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypizchen Kontalktlebenstiumen

Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie
Cottus gobio Groppe

e Erhaftung durchgangiger, strukturreicher Flieigewasser mit steiniger Sohle (im Tiefland auch mit sandig-
kiesiger Sohle) und gehdlzreichen Ufern

o Erhaftung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten Skologischen und chemizchen
Zustand befinden
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Natura 2000-Gebiet mit Lage des Plangebietes
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Aus der Natura 2000 -Richtlinie der Europaischen Union bzw. der Umsetzung in
Deutsches Recht, ergibt sich, dass bestimmte Gebiete als Bestandteil eines Euro-
paischen Schutzgebietssystems vor jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen sind.
GemaRB § 34 Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Pro-
jekte vor ihrer Zulassung, bzw. Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung zu prufen.

Die Prufung gilt nicht nur fir Plane und Projekte innerhalb des Schutzgebietes,
sondern auch fiir solche, deren Auswirkungen von auBen das Gebiet beeintrachti-
gen kénnen. Ergibt die Prifung, dass Projekte zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines solchen Gebietes in seinem fir die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
maBgeblichen Bestandteilen flihren kann, sind sie unzulassig.

Bei Betrachtung und unter Einbeziehung der Lage und der geplanten Nutzung des
Plangebietes im Verhaltnis zum angrenzenden Natura 2000 Gebiet wird ersicht-
lich, dass durch die hier vorliegende Planung eines Jugend- und Burgerzentrums
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes ein-
hergehen werden.

Bewertung:

Bei Betrachtung der Flachennutzungen innerhalb des eigentlichen Geltungsberei-
ches sowie den unmittelbar angrenzenden intensiven Nutzungen (Sportgelande)
wird ersichtlich, dass es sich um einen Standort handelt, der eine gewisse Vor-
pragung bzw. anthropogene Uberpragung besitzt. Nicht zu verkennen ist aller-
dings, dass die Randnutzungen im Norden bzw. Nordwesten hohe 6kologische
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Wertigkeiten und Entwicklungspotentiale besitzen. Resultierend aus diesen bei-
den Wertansatzen wird die Bedeutung des Planbereichs fir das Schutzgut Vege-
tation und Fauna als ,,mittel“ eingestuft.

Zu den im Rahmen der Konfliktanalyse vom Planungsverband Ballungsraum
Frankfurt/ Rhein-Main angefiihrten naturschutzrelevanten Artenvorkommen des
Feldhamsters bleibt folgendes zu erldutern: Die Flache des Plangebietes liegt in
der Verbreitungskarte des Feldhamsters in Hessen (Hessisches Ministerium fr
Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz 2003) innerhalb eines Raumes,
bei dem der Erhaltungszustand von Hamsterpopulationen als ungunstig eingestuft
wird. Bei Betrachtung der Planungsflache hinsichtlich Bewirtschaftung, Vegetati-
onsbestand und Stérungseinflissen ist ein Hamstervorkommen im Bereich der
Plangebietes weitestgehend auszuschlieBen.

Unter Zugrundelegung der Bestandssituation bzw. der Vorpragung des Standortes
und der Auswirkungen der Planung auf angrenzende Bereiche werden die St6-
rungseinfliisse auf das hier beschriebene Schutzgut ,Vegetation und Fauna® in ei-
ne ,mittlere Auswirkungsstufe® eingeordnet.

Beschreibung: Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Massen-
heim, unmittelbar angelagert an die bestehenden Sportanlagen (Sportplatze) des
ortlichen Sportvereins (siehe Luftbild unter Kap.1a). Topographisch steigt das Ge-
lande nach Nordosten hin an. Die beschriebenen Sportplatzflachen sind einge-
bunden in einen Griinzug des Erlenbaches, der sidwestlich der Sportplatzflachen
verlauft. Wie bereits mehrfach erlautert, bestehen unmittelbar nérdlich und nord-
Ostlich des Plangebietes Gehdlzbestédnde und Streuobstwiesen, die die Planungs-
flache sowie die Sportplatze optisch eingriinen.

Durch die gewéasserbegleitende Vegetation des Erlenbaches und die beschriebe-
nen Gehdlzbestande in unmittelbarer Angrenzung an die Planungsflache besitzt
der Geltungsbereich des Plangebietes hinsichtlich des Landschaftsbildes eine ein-
geschréankte bzw. lokale Einsichtigkeit. Fernauswirkungen auf das Landschaftsbild
sind durch die Lage des Gebietes nicht gegeben.

Lk

Plangebiet
Gehoblzbestand
Vereinsheim

Sportplatz
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In dem unter Kap.1a eingefligten Luftbild ist die Gesamtsituation nochmals darge-
legt.

Vorgepragt im Rahmen des Landschaftsbildes wird die Planungsflache durch die
Sportanlagen inkl. Vereinsheim.

Bewertung:

Da sich die Einsichtigkeit der Planungsflache auf einen lokal begrenzten Bereich
ausdehnt und durch die bereits bestehenden Sportanlagen eine Vorprédgung des
Landschaftsbild besteht , wird die Bedeutung des Plangebietes im Rahmen der
schutzgutorientierten Betrachtung fur den Bereich Landschaftsbild als ,,gering bis
mittel* eingestuft.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vorpragung und der kleinrdumigen

baulichen Entwicklung nur eines Gebaudes werden die Auswirkungen der Planung
auf das Landschaftsbild daher als ,,gering“ eingeschétzt.

Beschreibung: Mensch und Kulturgiiter

Das Schutzgut ,Mensch* bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen, so weit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst
wird. Die im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch® zu beurteilenden Funk-
tionen sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungs- und Frei-
zeitnutzung.

Hinsichtlich der Funktionen im Bereich der Erholungs- und Freizeitnutzung bedarf
es aufgrund der geringen FlachengrdéBe des Plangebietes keiner vertiefenden Be-
trachtung. So werden durch die hier vorliegende Planung keine Flachen entzogen
oder beansprucht, die wesentliche Aufgaben und Funktionen der naturgebunde-
nen Erholungs- und Freizeitnutzung einnehmen.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass keine
schadlichen Immissionen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft ausgehen.

Als Hauptwirkfaktor bei vorliegender Planung im Bereich der mdglichen Stérungen
der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind die potentiellen Larmemissionen durch
die Nutzung der baulichen Anlagen zu nennen.

Um diese Problematik zu beurteilen, wurde eine schalltechnische Untersuchung
erarbeitet, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

An der umliegenden Bebauung werden bei typischen Veranstaltungen im AuBBen-
bereich tagstber (6.00 bis 22.00 Uhr) die Immissionsrichtwerte unterschritten. Bei
Normalbetrieb sind daher innerhalb des Tageszeitraums keine Konflikte zu erwar-
ten.

Bei Disco- oder Festbetrieb, der sich bis in den Nachtzeitraum ausdehnen kann,
treten bei gekippten Fenstern bzw. gedffneten Tlren am n&chstgelegenen Immis-
sionspunkt Uberschreitungen der zuldssigen Richtwerte auf. Hier sind geeignete
Vorkehrungen zu treffen, um Konflikte mit der Nachbarschaft zu vermeiden.

Eine Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte kann durch MaBnahmen or-
ganisatorischer Art gewdhrleistet werden. Zum einen kénnen Tiren und Fenster
weitestgehend geschlossen gehalten und die Anzahl der Personen, die sich im
AuBenbereich aufhalten, reduziert werden. Zum anderen kann die Anzahl solcher
Disco- und Festveranstaltungen auf 10 Termine wahrend eines Kalenderjahres
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beschrankt, und es kann festgeschrieben werden, dass solche Veranstaltungen an
nicht mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden
darfen, um das Kriterium des "Seltenen Ereignisses" geman TA-Larm zu erfullen.

Hinsichtlich des Themenkomplexes der Kulturglter wurde im Rahmen der Kon-
fliktanalyse des Planungsverbands Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main dargelegt,
dass Bodendenkmaéler (vorgeschichtliche Siedlung) durch die Planung betroffen
sein kénnten. Seitens des zustéandigen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abt, Ar-
chéaologie und Paldontologie wurde im Beteiligungsverfahren gemaBR § 4 (1)
BauGB dargestellt, dass in der Umgebung, z. B. beim Bau des Sportplatzes wenig
steinzeitliche Keramik bekanntgeworden ist, sodass ein Hinweis im Bebauungs-
plan genigt, dass Bodendenkmaler bekanntgemacht werden sollen, die eventuell
bei Erdarbeiten entdeckt werden.

Bewertung:

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Mensch und Kulturglter wird
aufgrund der Lage, Ausstattung und Vorpragung als ,,gering“ eingestuft

Als Hauptwirkungsfaktor im Bereich méglicher Stérungen der Wohn- und Wohn-
umfeldfunktionen sind die potenziellen LA&rmemissionen zu nennen, die aus dem
geplanten bzw. vorbereiteten Projekt resultieren werden. Unter Einbeziehung der
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wird ersichtlich, dass fur die an-
grenzenden schutzbedirftigen Nutzungen mégliche Stérungen der Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen durch potentielle Larmemissionen als gering einzustufen
sind. Weiterhin kénnen die Larmemissionen durch die Festsetzung im Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB, in der ein Bereich ohne Fassadenéffnun-
gen vorgeschrieben werden, weitgehend gemindert werden.

Auch wird durch die Planung keine erhebliche zuséatzliche Belastung auf die Be-
reiche der Lufthygiene, Erschitterungen, Licht, Strahlung und Klima vorbereitet.
Auswirkungen auf Kulturdenkméaler oder sonstige denkmalschutzwrdige Berei-
che sind nicht erkennbar bzw. gegeben. Somit werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf das Schutzgut Mensch und Kulturglter als ,,gering“ eingeordnet.

Wechselwirkungen:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die bezlglich der Umweltauswir-
kungen durch die Planung relevant sein kdnnen, sind zundchst insofern gegeben,
als Veranderungen der Nutzung des Plangebietes fast in jedem Fall gleichzeitig
mehrere Umweltgliter betreffen. So beeinflusst die geplante bauliche Nutzung
bzw. die Entwicklung des Plangebietes naturgemaR nicht nur die Bodenfunktionen
bisher unbefestigter Flachen, sondern hat auch Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt sowie auf die potenzielle Entwicklung von Vegetationsbestanden.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltgitern des Plangebietes, die bei der

schutzgutbezogenen Betrachtung nicht berticksichtigt werden, sind derzeit nicht
erkennbar.
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2.b

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchflhrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden derzeit unversiegelte
Flachen einer Versiegelung zugeflihrt. Die genauen FlachengréBen sind der
beiliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen. Gleichzeitig
wird durch diese Versiegelung die mégliche Versickerung des Niederschlags-
wassers reduziert. Unter Zugrundelegung der geringfligigen FlachengréBe der
Versiegelungsbereiche werden die Auswirkungen auf die Schutzgulter ,Boden”
und ,Wasser* als gering bis mittel eingestuft.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung und Versiegelung in der
durch den Bauleitplan zulassigen GrdBenordnung werden sich ausschlieBlich
auf das eigentliche Plangebiet bzw. auf das unmittelbare Umfeld beschranken.
So ist durch die vorbereitete Neuversiegelung innerhalb des Plangebietes mit
einer geringfugigen Erhéhung der Temperatur (Abstrahlungswéarme) zu rech-
nen. Durch die Errichtung des Jugend- und Blrgerzentrums werden keine An-
lagen und Einrichtungen ermdglicht, die zu Geruchsimmissionen angrenzen-
der schutzbedurftiger Nutzungen fihren kénnen. Darlber hinausgehende luft-
hygienische Belastungen werden bei vorliegender Planung ebenfalls nicht ge-
sehen. Somit werden die projektbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima als gering eingestuft.

Durch die geplante Ansiedlung eines Jugend- und Blirgerzentrums werden
sich auch keine negativen Auswirkungen auf angrenzende schutzwirdige
Nutzungen im Hinblick auf Staub, Geruch, Erschitterung, Licht und Strahlung
ergeben.

Die larmbedingten Auswirkungen des Planvorhabens auf die im Umfeld be-
stehenden schutzbedurftigen Nutzungen kénnen durch die Festsetzung im
Bebauungsplan und durch weitere bauliche Vorkehrungen weitgehend mini-
miert werden.

Die Auswirkung der Planung auf die derzeit vorhandenen Vegetationsbestan-
de sind allenfalls im Wegfall einer Hochstaudenflur zu sehen. Durch mégliche
Stérungen auf angrenzende Vegetationsbestande werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Vegetation” als mittel eingestuft.

Analog zur Einschatzung im Bereich der Vegetation verhélt sich die Einschét-
zung hinsichtlich der Tierwelt.

Durch die Planung des Jugend- und Blrgerzentrums werden keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des angrenzenden Natura
2000-Gebietes vorbereitet.

Resultierend aus dem Standort des Jugend- und Burgerzentrums in unmittel-
barer Angrenzung an vorhandene Sportanlagen und der damit einhergehen-
den, bereits bestehenden anthropogenen Uberpragung des Standortes, sowie
der GréBenordnung des Plangebietes werden sich keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild“ ergeben. So werden die
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2.c

Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild als gering eingeschétzt.

Die Auswirkung der vorliegenden Planung auf das Schutzgut ,Mensch* und
~KulturgUter werden als gering eingeschatzt. Unter Betrachtung der abgertck-
ten Lage des Plangebietes wird ersichtlich, dass fir die angrenzenden
schutzbedurftigen Nutzungen mégliche Stérungen der Wohn- und Wohnum-
feldfunktionen durch potenzielle Immissionsauswirkungen weitgehend gemin-
dert werden kdnnen. Dartber hinaus sind Auswirkungen auf Kulturdenkmaler
oder sonstige denkmalschutzwirdige Bereiche nicht erkennbar bzw. nicht ge-
geben.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die derzeitige Nutzung des Plan-
gebietes weitergefuhrt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend der landschaftsplanerischen Zielsetzung zur Minimierung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft, zur Einbindung der geplanten Baulichkeiten in das
Ortsbild bzw. Landschaftsbild enthalt der Bebauungsplan regelnde Festsetzungen.
Im Einzelnen handelt es sich um nachfolgend stichpunktartig aufgelistete Darstel-
lungsinhalte:

Durch Darstellungen von landschaftsplanerisch notwendigen Anpflanzungen
wird die Gewahrleistung zur Eingriinung des Jugend- und Birgerzentrums
Ubernommen.

Durch die festgesetzte Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen im Uber-
gangsbereich zu bestehenden Geholzbestédnden auBerhalb des Geltungsbe-
reiches wird eine 6kologisch strukturierte Ubergangs- bzw. Pufferzone zur Mi-
nimierung von Stérungseinfliissen vorbereitet.

Durch die Festsetzung einer Grundstlcksfreiflachenbegriinung werden aus-
gleichende sowie eingriffsminimierende MaBnahmen im Bebauungsplan fest-
geschrieben.

Durch die Festsetzung zur Verwendung des Niederschlagswassers werden
eingriftsminimierende MaBnahmen fir das Schutzgut Wasser umgesetzt.

Neben den o.g. ausgleichenden MaBnahmen wurde eine rechnerische Ermitt-
lung der vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung) erarbeitet. Diese liegt der Begrindung des Bebauungsplanes als
Anlage bei.

Mit Blick auf die durch das Vorhaben ermdglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden griinordnerische MaBnahmen getroffen, um das durch die
Planung entstandene Eingriffsdefizit auszugleichen.

Neben der Festsetzung einer ,Grundsticksfreiflachenbegriinung® wird entlang
der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze eine Gehélzpflanzung und im
Nordwesten des Plangebietes die Anpflanzung von Einzelbaumen vorge-
schrieben.
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2.d

3.a

3.b

Das trotz dieser AusgleichsmaBnahmen noch verbleibende Wertdefizit von
34.425 Wertpunkten wird durch die Inanspruchnahme eines Okopunktekontos
aus dem Projekt Niddarenaturierung in Gronau vollstdndig kompensiert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Wie der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, soll unmittelbar ange-
lagert an die bestehenden Sportanlagen des 6rtlichen Sportvereins die Errichtung
eines Jugend- und Burgertreffs ermdglicht werden. Der Standort hat sich innerhalb
Massenheims als der geeignetste herauskristallisiert.

Unter Zugrundelegung der Flache des Plangebietes, der ErschlieBungssituation
und der erforderlichen Ausdehnung des Geb&udes im Verhéltnis zum Baugrund-
slick ergeben sich keine wesentlich unterschiedlichen Lésungsmdglichkeiten, wel-
che unter Bericksichtigung einer 6konomisch sinnvollen Ausnutzung der Flache
erkennbar wére.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Umweltprifung dieses Planverfahrens kann auf vorliegende Ubergeordnete
Unterlagen (Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, Regionalplan Siidhessen
2000, Landschaftsrahmenplan, Gutachten zum Landschaftsrahmenplan aus dem
Jahre 1992) zurlckgreifen. Erganzend hierzu wurde zur Ermittlung und Darlegung
der Eingriffsschwere eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Angesichts des klar umrissenen Planungsziels, der geringen Flachenausdehnung
des Plangebietes sowie den Aussagen der Ubergeordneten Planungsebenen wird

die Zusammenstellung der Unterlagen als ausreichend angesehen. Schwierigkei-
ten sind insofern nicht zu nennen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Als UberwachungsmaBnahmen sind insbesondere vorgesehen:

- Prufung der EingriinungsmaBnahmen bzw. der festgesetzten Anpflanzungen
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

- Prifung der durch die Nutzung des Jugend- und Blrgertreffs hervorgerufenen
Larmemissionen wahrend der Offnungszeiten.
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3.c

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zum Bau eines Jugend- und Blirgerzentrums im Stadtteil Massenheim.
Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand in unmittelbarer Angrenzung an
die Sportplatzflachen des értlichen Sportvereins.

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen Weg aus nordéstlicher Richtung, welcher an
die Homberger StraBBe angeschlossen ist.

Wie bereits im Umweltbericht und in der Begriindung mehrfach dargelegt, hat sich
der Standort innerhalb von Massenheim als geeignetster Standort zur Errichtung
eines solchen Jugend- und Burgertreffs erwiesen.

Ziel des Umweltschutzes sind die Vermeidung, die Minimierung und der Ausgleich
der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben, der sparsame und schonende Um-
gang mit Grund und Boden, die Sanierung von Bodenbelastungen, die Vermei-
dung von Verunreinigungen oder von nachteiligen Verédnderungen des Grundwas-
sers, die Beachtung des Wasserschutzes sowie die Vermeidung von schadlichen
Umweltauswirkungen durch Luft-, Schadstoff- und Larmemissionen.

Bei Betrachtung der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung, bezo-
gen auf die einzelnen Schutzguter, wird ersichtlich, dass die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzglter ,Boden und Wasser®, ,Klima*“, ,Vegetation und Fau-
na“, ,Landschaftsbild“ sowie ,Mensch und Kulturgliter” allesamt als gering bis mit-
tel eingeschétzt werden. Somit sind durch das Vorhaben keine erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen auf 0.g. Schutzglter zu erwarten.

Dem Ziel des Umweltschutzes wird durch die geplanten MaBnahmen und Festset-
zungen des Bebauungsplanes entsprochen. Dazu zéhlen Festsetzungen zur Ein-

griinung, Durchgriinung sowie zur Minimierung der Flachenversiegelung und zum
Ausgleich des vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Okopunk-
tekonto der Stadt Bad Vilbel.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind im Wesentlichen keine qualitativen Ver-
anderungen zum Voreingriffszustand zu erwarten.
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