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1. Vorbemerkungen

In der Karte des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Vilbel sind im Siidosten des Stadt-
teils Massenheim eine ,,Wohnbauflache” und eine ,,6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage" neben einer ,,gewerblichen Baufldche* dargestellt.

Dieses bisher noch nicht iiberbaute Geldnde gehort zu einer weiter ostlich liegenden Ziegelei
(ehemalige Lehmgrube). Durch den Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen filir eine
gewiinschte Bebauung geschaffen werden (Ortslagenabrundung).

Die mit Bauschutt und Erden verkippte ehemalige Lehmgrube ist mehrfach von Fachingeni-
eurbiiros untersucht worden. Nach den Ergebnissen durchgefiihrter Abstimmmungsgespri-
che und vorliegender Gutachten kann das im Flichennutzungsplan fiir eine , Wohnbaufliche
(W)“ vorgesehene Geldnde unter bestimmten Auflagen bebaut werden (vgl. Anhang zur
Begriindung und Textfestsetzungen des Bebauungsplanes).

2. Ziele des Planes

« Die Bauflichen innerhalb des Geltungsbereiches sind als ,Allgemeine Wohngebiete
(WA)"festzusetzen.

« Das gesamte Planungsgebiet ist ausreichend zu begriinen. Die geplanten Eingriffe sind

zu kompensieren.

o Die besonderen Baugrundverhéltnisse und die Altablagerungen sind zu beachten.
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3.

Anderungen im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Im Punkt 7 der Textfeststzungen wurde der Ausschluss einer Unterkellerung der Ge-
baude gestrichen. (Letzter Satz)

Begriindung:

Der Ausschluss einer Unterkellerung wurde zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorher-
gehenden Bebauungsplans zur priventiven Vermeidung etwaiger Probleme mit bisher
nicht bekannten Schadstoffen im Untergrund festgesetzt.

Eine Neubewertung der Ergebnisse der umfangreichen umwelttechnischen Untersu-
chungen unter Ansatz der zwischenzeitlich gednderten Gesetzeslage (Bundes-
Bodenschutz-Gesetz, Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) begriindet im
Hinblick auf potentielle Schutzgutgefihrdungen aus altlasten- und wasserrechtlicher
Sicht keinen Sanierungs-/Sicherungsbedarf Eine entsprechende fachtechnische Stel-
lungnahme des Regierungsprisidiums Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt
Frankfurt mit Schreiben vom 10.01.2000 liegt vor.

Alle Unterkellerungs- und TiefbaumafBnahmen werden in enger Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt sowie mit
dem Gesundheitsamt des Wetteraukreises fachgutachterlich begleitet und tberwacht.
Hierbei entstehender Erdaushub wird unter Anwéndung der giltigen abfallrechtlichen
Bestimmungen einer ordnungsgemdfBen Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung)
zugefiihrt. Eine Gefahr der menschlichen Gesundheit und anderer Schutzgiiter ist somit
ausgeschlossen.

Die von der offentlichen ErschlieBungsstraBBe entlang der westlichen Geltungsbereichs-
grenze abgehenden , Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — befahrbare
Wohnwege® sind nun mit dem Zusatz , private Verkehrsflichen“ ausgewiesen. Der ge-
plante Rad- und FuBweg entfillt.

Begriindung;

Die Stadt Bad Vilbel mochte die kiinftigen privaten befahrbaren Wohnwege nicht in ih-
re Baulast tibernehmen. Diese Wohnwege werden aufgrund eines stiadtebaulichen Ver-
trages mit der Stadt Bad Vilbel von einem privaten Triger hergestellt und von den
kunftigen Grundstiickseigentiimern im Geltungsbereich unterhalten. Dies gilt auch fiir
die tibrigen ErschlieBungsanlagen die in diesen privaten Wohnwegen verlegt werden.
Auf den privaten Verkehrsflichen wird der Allgemeinheit ein Geh- und Fahrrecht ein-
gerdumt sowie den Ver- und Entsorgungsunternehmen ein Leitungsrecht,

Durch die Egalisierung der kurzen ZufahrtsstraBenstiicke auf eine einheitliche Breite
von 7,5 m éndert sich der Eingriff in Natur und Landschaft nur um wenige Quadratme-
ter. Die Bilanzen des genehmigten Bebauungsplanes werden deshalb nicht gedndert.



4. Planaufstellung

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauunsgplanes sollen VorrangigvBaumbglichkeiten
fur die ortsansassige Bevolkerung geschaffen werden. Dabei sollen jedoch neben der ge-
wiinschten Einzelhausbebauung auch weniger Fliche beanspruchende Wohnformen wie
Doppelhduser zur Verfigung gestellt werden.

Bei der Bebauung der verfullten Lehmgrube sind bestimmte Auflagen zu beachten (vgl.
Kap. 4). Zwischen der Ziegelei und der vorgeschlagenen Bebauung ist eine bis zu 60 m brei-
te Abstandfliche von der Bebauung freizuhalten (vgl. Abb. 1 Flichennutzungsplan).

Durch den Bebauungsplan soll eine Konzeption aufgestellt werden, um die stddtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu leiten, zu férdern und den notwendigen Grunderwerb
sicherzustellen. Der Bebauungsplan soll gemaf3 § 8 (1) BauGB die Grundlage bilden ,fiir
weitere zum Vollzug dieses Gesetzes erforderliche MaBnahmen".

Der Beschluf3 tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde bereits am 11.12.1985 ge-
fafBt, aufgrund von Altablagerungsproblemen aber nicht weiter betrieben und erst Anfang
1998 wieder aufgegriffen, nachdem die notwendigen Gutachten vorgelegt wurden.

5. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am siidostlichen Siedlungsrand der Ortslage
Massenheim rd. 600 m siidlich der Ortsmitte.

Im Norden und Westen befinden sich durch Einzelhduser geprigte Neubaugebiete mit einer
ein- bis zweigeschossigen Bebauung.

Im Siiden grenzen landwirtschaftlich genutzte Freiflichen (Ackerland) an. Die 6stliche Be-
grenzung des Geltungsbereiches verlduft entlang eines Gewannweges, der das Gelinde der
Massenheimer Ziegelei festlegt.

Das Gebiet ist tber bestehende StraBen (Am Weinberg, Am WeiBlen Stein) an die klassifi-
zierte Strafie L 3008 (Homburger Strafle) angeschlossen, die Massenheim mit der Kernstadt
und den umliegenden Orten verbindet.



Das durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgelegte Gelande entspricht der

Fldche der inzwischen verfiillten Lehmgrube der angrenzenden Ziegelei.

Die gesamte fiir eine Bebauung vorgesehene Flache ist im Rahmen von Fachgutachten un-
tersucht worden !. Dabei sind wichtige Erkenntnisse gewonnen worden, die bei der geplan-
ten Bebauungs zu beachten sind.

In der 3,50 bis 6,0 m dicken Grubenfiillung sind ausschlieBlich Erdstoffe und Bauschutt
gefunden worden, also ausschlieBlich Stoffe, ,von denen keine Einwirkung auf die Ge-

sundheit des Menschen ausgehen® 1.

Die Bebauung des Geldndes ist nach der gutachterlichen Feststellung im Hinblick auf mégli-
che Altablagerungen unter Beachtung bestimmter Grundsitze moglich. Auf die Zuammen-
fassung der Untersuchungen und Ergebnisse an Boden-, Bodenluft- und Grundwasser in der
Grubenverfiillung und in gewachsenem Untergrund der Ziegeleigrube wird verwiesen (vgl.
Anhang C). '

Hinsichtlich der Griindung von Gebzuden, der Konstruktion von Strallen und erdverlegten
Leitungen sind jedoch bestimmte Anforderungen zu stellen (vgl. Kap. 5.2 und 5.3 des Gut-
achtens). So kann z.B. die Griindung von Gebauden nicht in der Grubenverfiillung erfolgen,
da diese Verfiillung in unberechenbarer Weise nachgibt. Der Gutachter empfiehlt gestelzte
Streifenfundamente, Bodenaustausch oder Pfahlgrindungen. Bodenplatten miissen freitra-
gend ausgebildet werden.

6. . Landschaftliche Ausgangslage

Lage

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine Stadtrand gelegene Sukzessions- und
Ruderalfliche zu sehen, die sich auf einem ehemaligen Ziegeleigeldnde, das spiter z.T. als
Bauschuttdeponie verfiillt wurde, entwickelt hat.

Das Gebiet liegt in Bad Vilbel, in der Gemarkung Massenheim stidostlich der Landesstral3e
L 3008 im Naturraum ,Friedberger Wetterau" in einer Hohe von rd. 125 m GNN.

1 Beabsichtigte Bebauung der verfiillten Lehmgrube der Ziegelei Massenheim, Beschaffenheit des
Baugrundes, Frage nach der Bebaubarkeit, Griindungsarten, Gutachten der Sozietdt fiir Grundbau,
Ingenieurgeologie, Geohydrologie Frankfurt, April 1986 und Folgeuntersuchungen und Berichte
Bearb.-Nr, 2306-1 bis 6



Im Norden, Westen und Nordosten grenzen bereits besiedelte Wohngebiete an. Im Osten

grenzt ein weiterer, z.T. verbuschter Komplex des Ziegeleigeldndes an, der z.Zt. als La-
gerplatz etc. genutzt wird. Im Siiden schlieBen sich intensiv genutzte Acker an.

Natiirliche Grundlagen

» Geologie

Das geologische Ausgangsmaterial sind quartdre Lehme, Kiese und Sande. Darunter liegen
tertidre Tone (Geologische Karte von Hessen 1 : 25.000, Blatt 5818 Frankfurt a.M. Ost;
Wiesbaden 1993). Die Lehme sind zum groBen Teil abgebaut worden. Die Grube ist mit
Erdstoffen, zum Teil auch Bauschutt, verfiillt worden.

¢ Boden

Natiirliche Boden gibt es im Planungsraum nicht mehr. Vielmehr wurden die Boden durch
den Ziegeleibetrieb anthropogen entfernt und eine Grubenverfiillung eingebracht. Der ur-
spriingliche Boden war wie die heute stdlich angrenzenden Ackerboden eine Parabraunerde
(Bodenkarte von Hessen 1 : 25.000, Blatt 5818 Frankfurt a.M Ost; Wiesbaden 1979).

o Klima
Regionalklimatisch sind folgende Rahmendaten zu nennen:

Mittlere Niederschlagshohe (mm/Jahr) = 600 - 650
Mittlere Jahresdurchschnittstemperatur = 9,5°C
Mittlere Anzahl der Nebeltage/Jahr = 50 -170

Insgesamt herrscht also ein sehr mildes Klima. Dies entspricht der klimatischen Gunst in der

siidlichen Wetterau.

Lokalklimatisch ist das Gebiet durch das Kleinrelief der Grubenverfiillung geprigt, sowie
durch den Wechsel von dichten Gebiischen und Staudenfluren. In den Gebiischen herrscht
nSchattklima des Waldes". Dieses fiihrt dazu, daB3 hier in der Krautschicht z.B. Frithbliiher
iberwiegen, da nur diese mit dem Defizit an sommerlicher Sonneneinstrahlung leben kon-

nen.

Dagegen sind die Staudenfluren und Altgrasbestinde gut durchsonnt und im Sommer deut-
lich stirker erwarmt als das Heckengeldnde.



Fur die angrenzenden Siedlungsflichen nimmt die Freifliche mit ihrem Bewuchs eine lokal-

klimatische Ausgleichsfunktion wahr - sie kiihlt sich langsamer ab und erwérmt sich langsa-
mer als bebaute Flidchen.

Die Bebauung am West- und Nordrand gibt dem Gebiet etwas Windschutz. Eine Bebauung
des Gebietes wird dessen lokalklimatische Ausgleichsfunktion weiter einschrinken.

o Gewisser 2

Lt. Hydrogeologischem Kartenwerk liegt das Hauptggrundwasserstockwerk im Miozin
(Tone, Sande, Mergel, Kalksteine).

Diese Sedimente sind Poren- und Kluftgrundwasserleiter, erreichen jedoch im Plangebiet
nur eine sehr geringe Grundwasserergiebigkeit von weniger als 2 I/s pro Bohrung. Aufgrund
der erhohten Anteile an karbonatischem Sedement ist die Grundwasserbeschaffenheit mit
mehr als 18° dH Gesamthérte relativ hart.

Aufgrund der z.T. hohen Ton- und Mergelanteilen im Bereich der teritidren Ablagerungen ist
das Hauptgrundwasserstockwerk vor Verschmutzungen gut geschiitzt; It. Standortkarte ist
mit einer geringen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu rechnen.

7. Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation einer Landschaft umfafit diejenigen Pflanzengesell-
schaften, die sich als Endstadien der natiirlichen Sukzession (d.h. ohne menschlichen Ein-
fluB), ausgehend von heutigen Standortbedingungen, einstellen wirden. Im Planungsraum
wiren Ausbildungen von Typischem und Hainsimsen- Perlgras-Buchenwaldes im Wechsel
(Melico-Fagetum/ M.-F. cir-caetosum / M.-F. luzuletosum) als potentielle natiirliche Ve-
getation zu erwarten. (Nomenklatur nach BOHN 1981) 3.

2 Quelle: Diederich, G. et al.: Hydrogeologisches Kartenwerk von Hessen im Mabstab 1 : 300.000. - Hessi-
sches Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden 1991.
Standortkarte von Hessen, Hydrogeologische Karte, Blatt 1.5918 Frankfurt am Main Ost. - Hessi-
sches Ministerium fiir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz,
Wiesbaden 1984,

3 BOHN, U. 1981: Potenticlle natiirliche Vegetation, Schriftenr. fiir Vegetationskde. Heft 15,
Bonn-Bad-Godesberg.



Dominante Baumart ist auch hier Rotbuche (Fagus sylvatica), stamm- bis truppweise bei-

gemischt sind u.a. Stiel- und Trauben-Eiche (Quercus robur, Qu. petraea), Hainbuche (Car-
pinus betulus) sowie ortlich Gewohnl. Esche (Fraxinus excelsior) und Bergahorn (Acer
pseudoplatanus).

Eine Strauchschicht ist von Baumjungwuchs abgesehen nur sporadisch entwickelt, Arten-
beispiele sind Seidelbast (Daphne mezereum), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
sowie Schwarzer u. Trauben-Holunder (Sambucus nigra, S. racemosa). Eu- und mesotra-
phente Laubmischwaldarten prégen die Krautschicht, es sind u.a. Einblutiges Perlgras (Me-
lica uniflora), Goldnessel (Lamium galeobdolon), Wald-Knéiuelgras (Dactylis polygama),
GroBe Sternmiere (Stellaria holostea), Waldmeister (Galium odoratum) und Bingelkraut
(Mercurialis perennis).

7.1  Biotoptypen, Flora und Fauna
Flora der Biotoptypen

Biotoptyp: GRUNLAND

Griinland ist im Planungsraum der flichenméBig vorherrschende Biotoptyp, folgende Aus-
bildungen lassen sich beschreiben:

* Glatthafer-Ubergangsgesellschaft (Arrhenatheretalia)

Diese Grinland-Ausbildung ist im Zentrum des Planungsraumes, stdl. des Bolzplatzes

aspektpragend. Charakteristische Artenbeispiele sind Weidelgras (Lolium perenne), Knauel-
gras (Dactylis glomerata), Gewohnl. Rispengras (Poa trivialis) und Glatthafer (Arrhenathe-
rum elatius). Die hier ehemals vorhandenen Gebiische wurden gerodet bzw. auf den Stock
gesetzt (= im September 1998 waren bereits zahlreiche austreibende Geholze wieder fest-
stellbar: noch kleine Triebe z.B. von Liguster, Hartriegel, Schlehe, Brombeere, Rose u.a.).

* Ruderales Griinland

Ruderalisierte Griinlandausbildungen sind im Norden, Osten und Stiden des Plangebietes im

Bereich der hier vorhandenen Geblische sowie an den Gebuschrandern vorhanden. Neben
den bereits zuvor genannten typischen Griinlandarten treten hier Vertreter ruderaler Stau-
denfluren als Differentialarten auf. Artenbeispiele sind u.a. Brennessel (Urtica dioica), Ge-
wohnl. Beiful3 (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Chrysanthemum vulgare) und Spite Goldrute
(Solidago gigantea).



Biotoptyp: RUDERALE STAUDENFLUR

Dieser Biotoptyp ist im Norden, Osten und Stden des Plangebietes mosaikartig zwischen
den zuvor beschriebenen ruderalen Griinlandausbildungen eingestreut vorhanden. Folgende
Ausbildungen lassen sich beschreiben:

* Mohren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion)

Typische Vertreter der Staudenfluren trockener Standorte gehoren zu den zweijdhrigen bis
ausdauernden Ruderalfluren (Onopordetalia acanthii). Sie besiedeln bevorzugt schwach bis
miBig stickstoffreiche, mehr oder weniger offene, zum Teil auch rohe Boden mit giinstiger
Nihrstoffversorgung. Charakteristische Artenbeispiele sind u.a. Wilde Méhre (Daucus caro-
ta), Gew. Leinkraut (Linaria vulgaris), Wegwarte (Cichorium intybus), Gew. Beifu3 (Arte-
misia vulgaris) und Spite Goldrute (Solidago gigantea). Vereinzelt treten Wilde Karde
(Dipsacus sylvestris) und GroBe Klette (Arctium lappa) auf. Weiterhin sind verstreute Vor-
kommen von Odermennig (Agrimonia eupatoria), KompaBlattich (Lactuca serriola), Johan-
niskraut (Hypericum perforatum), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) u.a. zu nennen. Als
Begleiter kommen u.a. Griinlandarten wie z.B. Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauel-
gras (Dactylis glomerata), Hornklee (Lotus corniculatus) und Roter Schwingel (Festuca
rubra agg.) vor. Vereinzelt beginnt im Plangebiet die standortfremde Lupine (Lupinus po-
lyphyllus) in die beschriebene Ruderalflur einzuwandern.

* Land-Reitgras-Gesellschaft (Calamagrostis epigejos-G.)

Im Nordosten des Planunsgraumes hat sich zwischen den hier vorhandenen Gebischen,
umgeben von ruderalen Griinland-Ausbildungen, eine Land-Reitgras - (Calamagrostis epige-
jos) - Herde angesiedelt. Diese Art ist kennzeichnend fiir in der Tiefe meist wasserziigige
oder wasserstauende, tiefgriindige, vorzugsweise sandig-kiesige Lehmbdden. Sie wurzelt bis
zwei Meter tief und bildet insb. auf Schlagflur-Standorten unduldsame, verjin-
gungshemmende Herden. (OBERDORFER 1994) 4,

Biotoptyp: GEHOLZSTRUKTUREN

Unter dem Begriff Geholzstrukturen werden alle im Plangebiet auflerhalb vorhandener
Griinflichen vorkommenden Geholze zusammengefal3t.

* Einzelgebiische

Im Osten des Planungsraumes sind Rosen - (u.a. Rosa canina) und Brombeer- (Rubus fru-
ticosus agg.) - Gebiische aspektprigend. Am Nordostrand ist insb. Salweide (Salix caprea)
haufig beigemischt.

4 OBERDORFER, E. 1994 Pflanzensoziologische Exkursionsflora, Ulmer-Verl., Stuttgart.



* Gebuschsukzession

Im Siden des Planungsraumes hat sich ein relativ groBflichiges Brombeer-Gebiisch ent-
wickelt (Rubus fruticosus agg.). Beigemischt sind u.a. Liguster (Ligustrum vulgare), Feld-
ahorn (Acer campestre), Roter Hartriegel (Cornus sanguina), Schwarzer Holunder (Sambu-
cus nigra), Zwetschge (Prunus domestica) und Rose (Rosa canina) - mit einzelnen mehr
oder weniger stark zugewachsenen Apfel- und Birnbdumen. Am Ostrand des Plangebietes
sind neben der aspektpragenden Brombeere auch Weidenarten (u.a. Salix caprea), Schlehe
(Prunus spinosa) und WeiBdorn (Crataegus laevigata agg.) eingestreut. Am Rand des stli-
chen Pfades steht eine mehrstammige Robinie (Robinia pseudacacia).

Im Norden des Plangebietes wurden im Anschluf3 an die hier angrenzenden Hausgirten ver-
einzelte Bidume gepflanzt, es handelt sich um Spitzahorn (Acer platanoides) und Rof-
kastanie (Aesculus hippocastanum). Im Bereich des hier ausgedehnten ruderalen Griinlandes
haben sich weit verstreut auch zahlreiche Bergahorn (Acer pseudoplatanus - Jungbiume
max. ca. 1 m hoch) angesiedelt.

Biotoptyp: GRUNFLACHE

Im Norden des Planungsraumes ist ein Spielplatz fiir Kleinkinder mit angrenzendem Bolz-
platz vorhanden. Aspektprigende Geholze im Bereich des Spielplatzes sind drei Bergahorn-
Baume (Acer pseudoplatanus), drei Feld-Ulmen (Ulmus minor) sowie zwei allochthone
Plananen (Platanus x hispanica). Desweiteren wurden am West- und Stidwestrand des
Spielplatzes Hartriegel (Cornus sanguinea) und Zierrosen-Straucher gepflanzt. Zwischen
Spielplatz und dem im Westen verlaufenden Asphaltweg hat sich eine Salweide (Salix ca-
prea) angesiedelt. Der stidl. angrenzende Bolzplatz ist als Extensivrasen angelegt, eingrii-
nende Geholze sind nicht vorhanden.

Die im Westen und Norden an das Plangebiet angrenzenden Hausgérten werden durch al-
lochthone Nadelgeholze geprigt. Charakteristische Arten sind u.a. Thuja (Thuja occidenta-
lis), Kiefer (Pinus sylvestris), Atlaszeder (Cedrus atlantica), Feuerdorn (Pyracantha solei
d'or ) und Forsythie (Forsythia suspensa). Besonders zu erwihnen ist die dltere Trauerweide
(Salix babylonica) am Siidostrand des Hauses Oberweg Nr. 4.



7.2  Fauna der Biotoptypen

Fauna des Griinlandes

Das Griinland ist mit ca. 2/3 des Planungsraums der hier dominierende Biotoptyp. Seine
Fliche von hier knapp 2 ha GroBe unterliegt allerdings keiner regelmafBigen landwirt-
schaftlichen Nutzung. Vielmehr wird es im Westen im Umfeld der Bolz- und Spielplatzfli-
che sporadisch kleinflichig gemiht, wihrend es ansonsten brachliegt und daher mehr oder
weniger stark ruderalisiert bis zunehmend dicht verbuscht ist. Aus diesem Grund ist die
Griinlandflache insgesamt auch nicht kompakt und homogen, sondern vielgestaltig ausge-
lappt und unterbrochen. Sie wird von mehreren Trampelpfaden durchzogen und ist in ihrem
heutigen Zustand auf ca. 0,5 ha erst kiirzlich von Geholzaufwuchs befreit worden, was we-
gen besserer Besonnung zB. zum Anstieg der Zauneidechsen, Blindschleichen und Heu-
schreckenpopulation fithrte.

Diese vielfaltige Auspriagung des Griinlandes verursacht eine entsprechend artenreiche, dif-
ferenzierte Besiedlung durch verschiedene Tierarten:

Die im nahen Umfeld des Bolz- und Spielplatzes durch Mahd sporadisch unregelméBig ge-
pflegte Teilfliche wird hier deshalb als Brache im frihen Entwicklungsstadium aufgefafit,
weil sie keiner normalen, typischen Wiesennutzung unterliegt und weil neben an-
spruchslosen Allerweltarten (,Ubiquisten") wie z.B. Gemeiner Grashipfer (Chortippus par-
allelus) der Intensivrasen etc. auch Altgras- und Gebiisch-Bewohner wie z.B. Gewohnliche
Strauchschrecke (Pholidoptera griseoaptera) und Grines Heupferd (Tettigonia viridissima)
etc. hier vorkommen. Desweiteren sind Grasziinslerarten = Kleinschmetterlinge der Gattung
Crambus spec., Zwergzikaden, Wiesenameisen-Bulten etc. hier anzutreffen. Diese dienen
u.a. dem Griinspecht Picus viridis, RLH 2) als Nahrungsgast. Der Specht nistet jedoch im
Gebit selbst nicht. Die relativ haufigere Trittbelastung hier in Spielplatzndhe und die relativ
geringe Raumstruktur der Griinlandvegetation bewirken eine geringe Arten- und Individu-
enanzahl, die mit zunehmender Verbuschung im-Osten und im Sitiden des Planungsraumes
ansteigt. ‘

Die in diesen Richtungen zunehmende Ruderalisierung mit Brennessel, Beifu3, Rainfarn etc.
bietet weiteren Tierarten Lebensraum und Nahrung, zB. fir die bekannten ,Nesselfalter"
wie Landkirtchen (Araschina levana), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), Tagpfauenauge (Ina-
chis i0), Admiral (Vanessa atalanta) etc. sowie z.B. Nahrungsareal fir die Goldammer (Em-
beriza citrinella) und andere Kleinvogel und fiir den Igel (Erinaceus europaeus) und andere
Kleinsduger. Mausebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus) kommen im
Planungsraum vor - vermutlich als Nahrungsgaste hier auf der Jagd nach Méausen.



Fauna der ausdauernden ruderalen Staudenfluren

In enger Verzahnung und meist ohne scharfe Grenzlinien geht das ruderalisierte Griinland
im Norden, im Zentrum und im Siiden des Planungsraums stellenweise in ausgeprigte,
hochwiichsige Staudenflurenbestidnde tiber. Diese Flachen weisen z.T. dieselben Pflanzen-
und Tierarten wie das o.g. ruderalisierte Griinland auf, z.T. treten noch Wilde Karde, Wilde
Mohre, Wegwarte, Goldrute und andere farben- und blitenreiche Staudenpflanzen hinzu -
und damit neben den oben genannten auch noch weitere Tierarten: z.B. Erdhummel (Bom-
bus), Hainbanderschnecke (Cepaea nemoralis), Weinbergschnecke (Helix pomatia), Lang-
fligelige Schwertschrecke (Conocephalus discolor), Zauneidechse (Lacerta agilis; zahlrei-
che Jungtiere | - Rote Liste BRD '98 + Hessen '95 = "gefahrdet").

Teil des Nahrungsareals von:

Dorngrasmiicke (Sylvia borin), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Stieglitz (Carduelis
carduelis), Girlitz (Serinus serinus), Hénfling (Carduelis cannabina), Grinfink (Carduelis
chloris), Nachtigall (Luscinia megarhinchds), Dorngrasmiicke (Sylvia communis) sowie
zahlreiche Blitenbesucher, Wildbienen, Tag-, Nacht- und Kleinschmetterlinge etc. und sel-
ten ggf. Ruhe- und Nahrungs-Einstand fiir Feldhase (Lepus europaeus) und Reh (Capreolus
capreolus) - beide letzteren insbesondere im Winter.

Hier ist auch der Landreitgras-Bestand im Nordosten des Planungsraums einzuordnen, der
ebenso wie die zuvor genannten hochwiichsigen Stauden eine wesentliche Raumstruktur fiir
viele Tierarten der verschiedenen Netzspinnen (insgesamt tiber 800 Spinnenarten sind in der
BRD bekannt) bildet. Weiterhin treten z.B. die o.g. Kleinvogel z.T. auch hier zur Nah-
rungssuche etc. auf, weitere Nahrungsgaste sind hier z.B. Blaumeise (Parus caeruleus),
Haussperling (Passer domesticus) u.a.

Fauna der Geholzbestande

Von den élteren Griinlandbrachen mit zartem, nattrlichem Geholzjungwuchs bis hin zu den
iippigen Geholzdickichten aus Brombeeren, Rosen, Schwarzem Holunder, Weidorn,
Schiehe, Zwetschge etc. existieren hier oft allmahliche Ubergéinge, so daB diese Biotopty-
pen teilweise nicht scharf gegeneinander abgrenzbar sind.

Der heutige Geholzbestand war bis vor kurzem etwa doppel so groB - also zumindest ca.
1 ha groB und wurde zugunsten des offenen Griinlandes auf heute nur noch ca. 0,6 ha ver-
ringert. Diese Gehdlzentnahme geschah im Zentrum bis hin zum Westrand des Planungs-

raums und ist heute vor Ort noch erkennbar.



Die markantesten Vertreter der Fauna sind hier die verschiedenen Brutvogelarten wie z.B.

Heckenbraunelle (Prunella modularis), Dorngrasmiicke (Sylvia borin), Hinfling (Carduelis
cannabina), Stieglitz (Carduelis carduelis), Nachtigall (Luscinia megarhynchos), Griinfink
(Carduelis chloris), Girlitz (Serinus serinus), Goldammer (Emberiza citrinella) etc., ferner
Elster (Pica pica), Amsel (Turdus merula), Star (Sturnus vulgaris) u.a., die hier als Brutvo-
gel vorkommen, Der Kuckuck, der Nester von Kleinvdgeln als ,,Nistéchmarotzer“ benutzt,
kommt zwar im GroBraum vor, konnte aber nicht als Brutvogel bestitigt werden. Dies liegt
daran, daB ein Kuckuck-Nistrevier stark von den Brutpldtzen seiner Wirtsvogel abhangt und
deshalb standortlich stark schwankt. Ahnlich verhilt es sich mit dem Griinspecht, der in
entfernten Streuobstgebieten und den ameisenreichen Platz als Nahrungsareal nutzt.

Die fiir den Bereich der o.g. Griinland-Bracheflichen erwihnten Heuschrecken Griines
Heupferd (Tettigonia viridissima) und Gewdhnliche Strauchschrecke (Pholidoptera griseo-
aptera) haben im Dickicht und im jungen Geholzaufwuchs ihren Siedlungsschwerpunkt in-
nerhalb des Planungsraums. Lichte Geholzbestinde mit hoheren Anteilen der Salweide - hier
am Ostrand des Planungsraums - werden bevorzugt von Fitis (Phylloscopus trochilus) und
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) besiedelt.

Die Geholze am Bolz- und Spielplatz mit Bergahorn, Feldulme, Hartriegel etc. sind ebenso
wie die Rasenflache wegen der hiufigen Stérungen durch den ,Spielbetrieb" fiir die Fauna
nur von untergeordneter Biotopbedeutung.

Insgesamt sind fiir den Planungsraum zusitzliche Wechselbeziehungen zum besiedelten Um-
feld zu nennen, weil verschiedene Tiere der benachbarten Hausgirten und Wohngebiude
vorrangig als Nahrungsgiste in der Umgebung und somit auch im Planungsraum auftreten,
z.B. Haussperling (Passer domesticus; Brutvogel unter Dachziegeln etc. der Wohnhauser),
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Kohlmeise (Parus major), Star (Sturnus vulgaris),
Kuckuck (Cuculus canorus) u.a.



Zusammenfassung der landespflegerischen Beurteilung

Das teilweise verbuschte, z.Zt. brachliegende Gebiet ist Bestandteil der Siedlungsrandbioto-
pe. Es stellt zudem flir Kinder der anliegenden Wohngebiete auch eine Moglichkeit zum un-
reglementierten Spielen dar (gefihrdete oder seltene Arten kommen mit Ausnahme der
Zauneidechse (RLH 3) und der Langfliigeligen Schwertschrecke nicht vor. Die Zauneidech-
se ist allerdings in der Wetterau in jedem halbwegs naturnahen, besonnten Garten zu finden,
die Langfligelige Schwertschrecke an zahlreichen breiteren, sonnenexponierten Feldrainen
mit Langgras im gesamten GroBraum Bad Vilbel. Die Nachtigall briitet im GroBraum in
allen Parks und selbst im StraBenbegleitgriin. Die autochthonen Gebiische werden, da sie in
einem ca. 3 ha groBen ,,Aulenbereich im Innenbereich® 3 liegen, im Sinne von § 15 d HE-
NatG als besonders geschiitzte Biotoptypen eingestuft. Ein Antrag auf Befreiung von den
Restriktionen des § 15 d HENatG wiirde bei Beanspruchung der Geholze notwendig.

8. Erliuterung der Planung

Die vorhandene Bebauung im Norden und Westen des Geltungsbereiches wird maBgeblich
durch ein- und zweigeschossige Einzelhauser geprigt. Diese Baustruktur soll auch innerhalb
des Planungsgebietes weiter verwendet werden.

Fir die Bebauung werden deshalb Einzel- und Doppelhduser mit einer maximalen zweige-
schossigen Bebauung zugelassen. Dabei sind die Vorgaben des Flichennutzungsplanes zu
beachten, der entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen der geplanten
Bebauung und dem Ziegeleigelidnde einen bis 30 bis 60 m breiten Griinstreifen festsetzt. Die
neue Wohnhausbebauung konzentriert sich deshalb auf einen durchschnittlich 60 m breiten
Streifen entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze. Gleichzeitig wird die nordlich
angrenzende Bebauung um einzelne Bauplitze nach Siiden erweitert. |

3 Aufienbereich im Innenbereich — Auskunft der Abt. Bauleitplanung der 3 Hess. Regierungspri-
sidien vom 27.07.99, von der Lage her ist die Fliche ,,Innenbereich®, von der Grobe her aber
»Aubenbereich®,



Wihrend sich die Einzel- und Doppelhduser auf den westlichen und nérdlichen Abschnitt

des Geltungsbereiches konzentrieren, ist der Baugebietsstreifen entlang der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Griinzone fiir Einzelhduser vorgesehen. Diese Randgrundstiicke
tibernehmen hauptsichlich auch die griinordnerische Einbindung der Baugebiete. Bei der
Bebauung sind bestimmte Auflagen zu beachten (vgl. Anhang und Textfestsetzungen).

Ausgehend von der gut ausgbebauten Strafle ,Am Weinberg" wird eine Verlingerung dieser
Straf3e in sudostliche Richtung festgesetzt. Diese Wohnsammelstraf3e mit einer Ausbaubrei-
te von 7,5 m tbernimmt nicht nur die ErschlieBung der neuen Baugebiete. Sie dient auch
dem Anliegerverkehr fir die Landwirtschaft, fiir das im Stidwesten vorhandene Schiitzen-
haus und fiir eine vorhandene Gértnerei. Der vorhandene 3,5 m breite, teilausgebaute Weg
entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze bleibt erhalten und wird verbreitert (Ge-
samtausbaubreite 7,50 m).

Die von der offentlichen ErschlieBungsstraie entlang der westlichen Geltungsbereichsgren-
ze abgehenden inneren Verkehrsflichen (Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
nbefahrbare Wohnwege) werden mit dem Zusatz ,private Verkehrsflichen” ausgwiesen,
wobei der Allgemeinheit ein Geh- und Fahrrecht sowie den Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen ein Leitungsrecht eingerdumt wird.

Das Verkehrsaufkommen der maBgeblichen Spitzenstunden morgens wird auf rd. 32 Fahr-
ten/h (Quellverkehr) geschitzt. © Nach einer gutachterlichen Stellungnahme kann dieser
Verkehr noch iiber den Knotenpunkt , Homburger Stralle / Am WeiBBen Stein“ flieBen. ,Ein
Vergleich der Leistungsfihigkeit des Knotenpunkts zeigt, daB die geringe Erhdhung des
Verkehrsautkommens durch das Wohngebiet ,,Am Weinberg® praktisch keine Auswirkun-
gen auf die Ruckstauldngen und Wartezeiten der anderen Verkehrsstrome hat. Nur die War-
tezeiten (mittlere Wartezeit pro Fahrzeug) der Fahrzeuge aus dem Wohngebiet und aus
Massenheim erhthen sich von ca. 53 auf 88 Sekunden. Im allgemeinen ist bei Wartezeiten
um 80 Sekunden ein Knoten als ausreichend leistungsfihig anzusehen®.

Der Grinstreifen zwischen den Neubaugebieten und dem Ziegeleigeldnde soll als ,Natur-
wiese" extensiv genutzt werden. Diese Griinfliche ist hainartig mit groBkronigen einheimi-
schen Laubbidumen zu tberstellen. Im Stidosten soll sich ein ,,Feldgeholz“ entwickeln.

Der Wirtschaftsweg entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze bleibt erhalten. Er kann
als FuB3- und Radweg ausgebaut werden.

6 Bebauungsplan ,,Am Weinberg® ,,Stellungnahme zur verkehrlichen Erschliefung aufgestellt IMB-
Plan, November 1999 - vgl. Anhang,



9. Erlauterung der Textfestsetzungen

Die Baugebiete zwischen der Ziegelei und der vorhandenen Bebauung am ,Oberweg" wer-
den der tatsdchlichen und der vorgesehenen Nutzung entsprechend als ,Allgemeine Wohn-
gebiete (WA)" gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Gebiete dienen ,vorwiegend dem
Wohnen". Neben Wohngebduden, Garagen Stellplitzen und Nebenanlagen sind dartiber

hinaus folgende Nutzungsarten allgemein zulassig:

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe;

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes;,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;

o Anlagen fiir Verwaltungen;

e Gartenbaubetriebe;

» Tankstellen.

Aufgrund des groBen Flachenbedarfs und méglicher Léirmbeléstigung werden Gartenbaube-
triebe und Tankstellen gemaB § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Gegeniiber den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes wird die bauliche Ausnutzung des
Gebietes z.T. etwas erhoht. Die Grundflichenzahl (Angabe, wieviel m? Grundfliche je m?
Grundstiicksfliche von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf) wird einheitlich auf 0,4
festgesetzt, die GeschoBflichenzahl (Angabe, wieviel m?® Geschoffliche je m* Grund-
sticksflache zulédssig sind) auf 0,8.

Die GrundstiicksgroBen sollen fiir Einzelhduser gemdf3 § 9 (1) Nr. 3 BauGB mind. 400 m?
betragen, sodal} ca. 30 neue Baugrundstiicke entstehen kénnen. Weiterhin wird die Hohe
der baulichen Anlagen gemdB § 16 (3) BauNVO durch die Festsetzung von maximalen
Traufthohen (TH) geregelt (6,50 m bei zwei Vollgeschossen gerechnet ab der spéter aufge-
filllten Geldndehohe). Diese Festsetzung dient der Eingliederung der Gebdude in die umge-
bende Bebauung.
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Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Gleichzeitig
wird eine offene Bauweise festgesetzt. Charakteristisches Merkmal der offenen Bauweise ist
ein seitlicher Grenzabstand (Bauwich), d.h., die einzelnen Hiuser treten als individuelle
Baukorper in Erscheinung. Neben Einzelhdusern sind auch Doppelhduser zulassig.

In den Textfestsetzungen sind bestimmte Hinweise aufgenommen worden, die bei der Be-~
bauung unbedingt zu beachten sind (Altlasten, Bodenandeckung, Bodenaushub, Aufschut-
tungen). Diese Textfestsetzungen und die im Anhang der Begriindung aufgenommenen
Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

10.  Eingriffsbeschreibung und -bewertung

Die geplante Bebauung bedingt folgende Eingriffswirkungen:
e Geplante Aligemeine Wohngebiete (WA)

1,35 hax GRZ 0,4 - = 0,540 ha max. Bodenversiegelung
¢ Geplante Verkehrsflichen . = 0,306 ha
Geplante Bodenversiegelung insgesamt = 0,846 ha

Hieraus resultieren folgende Eingriffswirkungen:

e Eingriff in den Boden 8.460 m?
Es handelt sich in der ehemaligen Ziegeleigrube um antrophogen umgestaltete unna-
tiirliche Abgrabungs- und Aufschiittungsboden. Diese Boden aus der aufgefiillten
Ziegeleigrube wurden bisher als Griinland genutzt oder waren mit Gebiischen be-
standen. Auch eine kleinflichige Griinflichennutzung (Spielplatz, Bolzplatz, Garten)
besteht z.Zt.

Eingriffswirkung im einzelnen:
Eingriff in die Bodenstruktur = null !
Es besteht keine natiirliche Struktur.
Eingriff in den Bodenlufthaushalt und Wasserhaushalt = 8.460 m?
Der sekundir geschaffene Bodenlufthaushalt und Wasserhaushalt wird zerstort.
Eingriff in die natiirliche chemische Zusammensetzung des Bodens = null |
Eine natiirliche chemische Zusammensetzung des Bodens liegt nicht mehr vor.



Eingriff in den Bodenwasserhaushalt = 8.460 m?

Der sekundidr neu entwickelte Bodenwarmehaushalt wird wieder neu beein-
tréchtigt.

Eingriff in die Bodenlebewelt = 8.460 m?

Die sekundir entwickelte Bodenlebewelt wird unter Beton wieder neu zerstort.

Eingriff in den Boden insgesamt aufgrund der o.g. Teilaspekte unter Berticksichtigung
der Vorbelastung der Bodenstruktur und der Bodenchemie = 8.460 m?

Eingriff in den Wasserhaushalt = 8.460 m?
Der Wasserhaushalt ist ebenfalls in der Auffilllung vollsténdig zerstort worden. Er hat

sich sekundér neu entwickelt und wird erneut beeintréchtigt.

Eingriff in das Kleinklima = 8.460 m?

In den letzten Jahren hatten sich auf 50 % der Fliche halbschattige Kleinklimate unter
Gebiischen gebildet. Diese sind 1997/98 durch private Inititativen der Grundstiicksei-
gentiimer weitgehend zerstért worden, werden jedoch als Ausganslage weiter zur Beur-
teilung des Eingriffs in das Kleinklima angesetzt.

Der geplante Eingriff wirkt mithin auf eine teilweise Umwandlung des ausgeglichenen
Halbschattklimas hin, schaffi aber durch die groBen geplanten Griinflichen und die Ex-
tensivwiesen neues Halbschattklima.

Eingriff in die Biotoptypen = 13.500 m? neue Baugebiete und 3.060 m? neue StraBen
= 16.560 m® = im wesentlichen Gebiische mit 3.100 m?, Wiesenbrache mit 12.000 m?
und Gérten mit 1.460 m?/ 16.560 m?.

Die mit der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmte Eingriffsermittlung geht von rd.
30.666 m* Hauptgeltungsbereich aus und gemall der Tab. 1 zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanz des Eingriffs in die Biotoptypen von 1.114.474 m? Biotopwertpunkten
als Ausgangsbasis, einem Biotopwert (gem. AAV 7) von 689.878 Punkten als Endzu-
stand und einem Biotopwertverlust von 424.596 Punkten, wobei alle biotopaufbauenden
MaBnahmen und alle Pflegemafnahmen im Hauptgeltungsbereich bereits eingerechnet
wurden (Tab. 1).

7T AAV : Ausgleichsabgabenverordnung vom 09.02.1995 des Hess. Ministeriums fiir Landesentwicklung,
Wohnen, Landwirtwschaft, Forsten und Naturschutz-



11.

Eingriff in das Landschaftsbild = 8.460 m?

Hier wird iiberwiegend die voraussichtliche Versiegelugsfliche angesetzt, da durch

geplante Begrunung die iibrigen Flachen im Landschaftsbild wenig veridndert werden.
Allerdings #ndert sich der Gesamteindruck des derzeitigen Grasland-Gebusch-Mosaiks,
sodaB beim Eingriff in das Landschaftsbild ein Zuschlag von 20 % gerechtfertigt er-
scheint.

Mafinahmen zur Eingriffsminderung, zum Ausgleich und Ersatz

Eingriffsminderung

. Der Eingriff in den Boden wird durch die Standortwahl auf bereits stark beeintrich-
tigter Bodenfldche in einem ehemaligen Lehmabbaugebiet gemindert, ebenfalls durch
Begrenzung der Grundflichenzahl auf 0. 4.

. Der Eingriftf wird durch Biozidverbot in allen offentlichen Griinflichen und in allen
Fléachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern gemindert.

. Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch Festsetzung von 2.500 m? Flachen
zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchern gemindert (Textfestsetzung A 4). Eine
weitere Minderung erfahrt der Einrgiff in das Landschaftsbild durch die gestalteri-
sche Festsetzung B 6 — Dachgestaltung-, B 7 — Gestaltung der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen.

. Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch die Vorschrift in der Textfestsetzung
Nr. A 5.1 gemindert, die fir Wege, Zufahrten, Stellplatze, Hofflichen, wasserdurch-
lassige Decken fordert.

. Der Eingriff in das Klima wird durch die Erhaltung der Gebtische im Osten gemin-
dert.

. Der Eingriff in die Biotoptypen wird durch das Biozidverbot in den Flichen fir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemindert (Textfestsetzung A 5), ebenso - die Fauna betreffend - durch
die Textfestsetzung B 9 zu den Einfriedungen. Eine weitere Eingriffsminderung ge-
schieht durch Erhalt des Feldgeholzes und des ruderalen Griinlandes im Osten.



o Eingriffskompensation

a) _Im Hauptgeltugsbereich
1) .. GeméB § 9 (1) 20 BauGB wird im Nordosten auf derzeitiger Gartenfliche und rude-
ralem Griinland auf 400 m? eine Extensivwiese entwickelt. Die vorhandenen Thuja

im Garten sind zu roden. Die wenigen vorhandenen autochthonen Gebusche auBer-
halb des Gartens, z.B. Salweiden, sind zu erhalten. Die Wiese bleibt frei von Biozid-
und Dungereinsatz und wird 1 x jdhrlich Mitte Juni abgeméht. Das Mihgut sollte
moglichst als Heu verfiittert werden. Die Mal3nahmen ist kompensationswirksam.
Fliachenansatz = 400 m?.

2) .. Im Osten wird die ruderale, vorhandene Wiese mit dem beginnenden Aufwuchs von
Weil3dorn, Hundsrosen, Brombeergebiischen erhalten und in Form einer Sukzessi-
onslenkung gepflegt. Die Pflege erfolgt durch eine kombinierte Mahd (Mitte Juni)
und Nachbeweidung mit Schafen (ab Mitte August). Letztere soll insb. beim Stabili-
sieren des Beschirmungsgrades helfen. Flachenansatz = 6.000 m2.

3) .. Desweiteren wird im Stidosten ein vorhandenes Feldgeholz erhalten und weiter ent-
wickelt. Auch hier gilt Biozid- und Diingeverbot. Die MaBnahme ist nur z.T. kom-
pensationswirksam, sie dient iiberwiegend der Erhaltung der vorhandenen Geholze.
Allerdings werden auf ca. 50 % der Flache durch nattirliche Sukzession auch weitere
Feldgeholze entwickelt. Fléchenansatz = 3.000 m?

Summe Kompensationsfliichen im Hauptgeltungsbereich 1 -3 =9.400 m?

Hiervon sind nur 400 m? Gartenlandumwandlung kompensationswirksam

b) Eingriffskompensation in Zusatzgeltungsbereichen

- Zusatzgeltungsbereich Bad Vilbel Flur 9, Parz. 224 5.177 m?

- Zusatzgeltungsbereich Bad Vilbel Flur 9, Parz. 255 1.800 m?

Insgesamt 6.977 m?

Parz. 244 ist z.Z. junge Ackerbrache, Parz. 255 wird als Acker intensiv genutzt. Direkt ne-
ben Parz. 255 ist auf einer schmalen Nachbarparzelle eine Reilie junger Obstbdume ge-
pflanzt.

c) Weitere Eingriffskompensationen im Nachgang zur 6ffentlichen Auslegung des Bebau-

ungsplanes — zu fixieren Uber einen stadtebaulichen Vertrag (auf Vorschlag der UNB des
Wetteraukreises) im Zuge eines Antrages auf Abweichung vobn den Restriktionen des § 23
HENatG fur den in die Gebiische des Bebauungsplan-Geltungsbereiches geplanten Eingrif-
fe: Kompensationsfliche Flur 9, Bad Vilbel, Parzelle 226/1 und 257 mit Entwicklung von
Streuobstwiese aus derz. Acker (Abb. 2 und 3).

Zusatzgeltungsbereich Bad Vilbel Flur, Parzelle 257 1.666 m?
Zusatzgeltungsbereich Bad Vilbel Flur 9, Parzelle 226/1 2.310 m?
insg. 3.976m

Externe Kompensationsflachen insg, 10.953 m?



Abb. 2

Kompensationsfliche fiir den stiidtebaulichen Vertrag Bad Vilbel Flur 9

Parzelle 226/1 = 2.310 m? und Kompensationsfliiche Parzelle 224 =
5.177 m? des Bebauungsplanes
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Mafistab 1 : 2 000

Grenze des Zusatzgeltungsbereiches fiir den stidtebaulichen Vertrag

Fléchen fiirMaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklung einér Streuobstwiese auf derzeitigem Acker

Kompensationsfliche im Zusatzgeltungsbereich des Bebauungs-
planes “Am Weinberg”



Abb.3  Kompensationsfliche fiir den stidtebaulichen Vertrag Bad Vilbel Flur 9
Parzelle 257 = 1.666 m? und Kompensationsfliiche Parzelle 255 des Bebau-
ungsplanes = 1.800 m

MaRstab 1 : 2 000

Grenze des Zusatzgeltungsbereiches fiir den stédtebaulichen Vertrag

i 1 Fldchen fiirtMaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklung einer Streuobstwiese auf derzeitigem Acker

Kompensationsfldche im Zusatzgeltungsbereich des Bebauungs-
planes “Am Weinberg”




Entwicklungsmafinahmen

Auf den Flichen wird tiber Ackerbrache, die 1 x im Juni und 1 x im September gemiht
wird, Wiese entwickelt und — nach etwa 3 Jahren Entwicklungszeit — mit hochstémmigen
Obstbaumen bepflanzt — zur weiteren Forderung der Streuobstbiotope, die im Bad Vilbeler
Raum bereits eine regional bedeutsame Verbreitung haben.

Die entsprechende streuobstbewohnende Fauna ist im nahen Umkreis prasent — u.a. Stein-
kauz, Kleinspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz etc.

Gepflanzt werden Speierlinge, da dieser alte Kulturbaum auf Ebereschenbasis (Sorbus do-
mistica) generell in der Wetterau selten geworden ist.

Parz. 255:
Pflanzung von 18 hochstimmigen Obstbdumen auf einer Strecke von 200 m und rd. 10 m
Breite = Speierlinge 10 Stuck
Apfel (Boskoop, Ditzels Rosenapfel, Schafsnase) 8 Stuck
18 Stuck
Parz. 224:

Pflanzung von 2 Reihen hochstimmiger Obstbdume auf einer Strecke von 160 m Linge und
ca. 30 m Breite, je 12 Stiick = 24 Stiick;

davon = Birne 4 Stuck
Apfel 4 Stuck
Speierling 16 Stuck
| 24 Stiick.

Die Obstbiume erhalten Stiitzpfihle sowie Verbi- und Fegeschutz, mit einem Lichtungs-
schnitt alle 5 — 8 Jahre. Das Astschnitt gut wird geschreddert, abgefahren und kompostiert
und auf umliegenden Ackern zur Humusbildung verteilt.

Parz. 226/1 (stadebaulicher Vertrag): 2.310 m?
Pflanzung von 1 Reihe hochstimmiger Obstbdume auf 160 m Lange und rd. 13 m Breite =
16 Stiick; (Pflege wie bei Parz. 224 beschlossen).
davon = Birne 6 Stiick
Apfel 10 Stuck
Speierling 16 Stiick




Parz. 257 (stidebaulicher Vertrag): 1.666 m?
Pflanzung von 1 Reihe hochstdmmiger Obstbaume auf ca. 200 m Linge und 8 m Breite =
20 Stuck; (Pflege wie bei Parz. 224 beschlossen).

davon = Birne 5 Stiick
Apfel 10 Stuck
Speierling : 5 Stiick

20 Stick

12.  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Die Eingriffe werden im Geltungsbereich gemindert und kompensiert.

Kompensationm des Eingriffs in den Boden (Eingriff = 8. 460 m?)

Der Eingriff wird auf 10.953 m? kompensationswirksamer Ausgleichs- und Ersatzflache in
des Bebauungsplanes und des stidtebaulichen Vertrages kompensiert.

Die Kompensationswirkung fiir den Bodeneingriff ergibt sich aus dem Verbot von Diinger-
und Biozideinsatz und durch die langfristige Wiederherstellung des durch bisherige Auf-
schiittung zerstorten Bodenhaushaltes im Hauptgeltungsbereich unter den autochthonen
Laubgeholzen sowie durch Aufhebung der ackerbedingten Schadwirkungen in den Zusatz-
geltungsbereichen.

Kompensation des Eingriffs in den Wasserhaushalt (Eingriff = 8. 460 m?)

Hier gilt das fiir den Boden Gesagte - insb. die Entlastung der Wasserhaushaltes von Biozid
und Dinger auf 10.953 m? und in derzeit beackerten Zusatzgeltungsbereichen und auf 400
m? im derzeitigen Ziergarten.

Kompensation des Eingriffs in das Kleinklima (Eingriff = 8.460 m? Versiegelungsfla-
che)

Der Eingriff wird durch Schaffung des standorttypischen Halbschattklimas der oben er-
wihnten Obstgeholze auf 10.953 m?> m? direkt ausgeglichen, ferner auf 2.500 m? Flachen

zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.



Kompensation des Eingriffs in die Biotoptypen (Eingriff = 16.560 m?)

Der Eingriff in ruderales Griinland, durch Raupenschlepper glatt geschobene Gebiischro-
dungsfliche sowie in Gebuschfliche wird durch die Entwicklung von Gehélzen auf 2.500
m? Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Hauptgeltungsbereich auf
10.953 m? derzeitiger im Streuobstgebiet umzuwandelnder Ackerfliche in den Zusatzgel-
tungsbereichen und 400 m? Ziergartenfliche im Hauptgeltungsbereich iberwiegend kom-
pensiert.

Ferner bleiben im Osten 9.400 m? Gebiisch-Wiesen-Staudenflurenmosaik und 1.040 m? na-
turnaher Feldgeholze erhalten.

Es wird mithin nur ein Lebensraum geboten, der direkt den im Eingriffsbereich betroffenen
Floren- und Faunenelementen d.h., z.B. gebiischbriitenden Vogelarten, der Zauneidechsen-
und Blindschleichenpopulation, gebiisch- und langgrasbewohnenen Insektenarten, gebtisch-
und grasflichenbewohnenden Kleinsdugern zugute kommt. Ferner werden im Osten des
Hauptgeltungsbereiches betroffene Zauneidechsen- und Blinschleichenpopulationen grof-
tenteils tiberleben.

In den Zusatzgeltungsbereichen von 10.953 m? werden vor allem im Streuobst briitende
Vogelarten, auf Extensivwiesen angewiesene Falter- und Heuschreckenarten und ggf. auch
Reptilien neue Areale vorfinden. AuBerdem stirken Streuobstwiesen in der Feldflur die
Feldhasenpopulation.

Eine Ubersicht zur Kompensation der Gesamt-Biotopwertverluste in Form einer Vergleichs-
rechnung gemill AAV bringt die folgende Tabelle:

Tab. 1 Eingriffs-Ausgleichsbilanz gemifi Biotopwertbehandlung
nach der AAV

vorher = heutiger Zustand

02.200 {trockene, basenreiche Gebiische 6.100m?|x | 41|= 250.100
09.130 | Wiesenbrache, ruderale Wiese 188l6 m?|x | 39|= 733.824
09.120 |trockene, kurzlebige Ruderalflur 2.800m?|x | 36|= 100.800
10.510 | Asphaltweg 1.050 m?|x 3= 3.150
11.221 |strukturarmer Hausgarten und sonstige 1.900m2|x | 14|= 26.600

girtnerisch gepflegte Anlagen im besie-
delten Bereich

Biotopwert im Hauptgeltungsbereich
insgesamt 30.000 m?* = | 1.114.474




nachher = angestrebter Zustand

Allgemeine Wohngebiete (13.500 m?)

e davon max. versiegelt GRZ 0,4 5.400 m?|x 3 16.200
o Hausgirten (60 % = 8.100 m?
11.212 .. davon naturnah gem. Textfest- set-| 4.860m?|x | 19 92.340
zung (60%)
11.221 . sonstige nicht iberbaubare Grund-
flichen =intensiv genutzte Gérten /
Zierrasen 320 m? |x | 14 45.360
10.510 | Verkehrsflachen vorh. 1.050 m?| x 3 3.150
Verkehrsflichen neu 3.060 m?|x 3 9.180
Verkehrsflichen UWAG 116 m? | x 3 348
10.610 |unbefestigte Feldwege 8 1.040 m?|x | 21 21.840
02.400 |[Flichen zum Anpflanzen von Baumen und :
Strauchern 9 2.500m?|{x | 27 67.500
Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
06.310B | Natur und Landschaft (9.400 m?)
a) Extensivwiese mit Beschirmungsgrad
von max. 30 % (Entwicklung tiberwie- |-
gend aus vorh. Wiese 44 Pkt. 6.400 m?|x | 44 281.600
b) Gebiische mit Beschirmungsgrad von
max. 70 % (vorh.) 3.000m?|x | 41 123.000
insg. Hauptgeltungsbereich ,nachher 30.666 m? 660.518
Biotopwertverlust im Hauptgeltungsbereich
1.088.500 Pkt. minus 658.980 Pkt. - 453,956

8 Der Weg im Osten bleibt quasi unveridndert — ruderlae Flur 36 Punkte - 6 Punkte wegen gelegentlicher
Wegepflege = 30 Punkte
9 Die Pflanzstreifen sollen die breits vorh. Gebiische einbeziehen. Oetztere werden also nichtg gerodet, Der
Biotopwert bleibt fast gleich 41 Punkte minus 6 Punkte Abzug.




Biotoptyp Fliche Wertpkt./ Wertpkt./
m? m?

Zusatzgeltungsbereich Flur 9 Bad

Vilbel
Parz. 224 und 255 10.953 m?|x 13|= 412.389
o vorher: Acker, int. genutz 10.953 m?|x 31|= 339.543
e nachher: Streuobstwiese
Biotopgewinn im  Zusatzgel-

tungsbereich + 197.154
216.287 minus 90.701
verbleibender Biotopwertverlust -227.442

Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild (Eingriff = 8.460 m?)
Der Eingriff wird durch landschaftsbildverbessernde MaBnahmen gemindert.

13.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rd. 3,11 ha) setzt sich aus folgenden Flichen

zusammen:
» Allgemeine Wohngebiete

o Verkehrsflichen aller Art (davon 1000 m? Feldwege)
e Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Angaben iiber Grofie, Erschliefung, Ver- und Entsorgung

rd. 1,36 ha

rd. 0,53 ha

rd. 0,25 ha
rd. 0.97 ha

o Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt tiber eine neu auszubauende WohnsammelstraBBe die als ver-
langerte StraBe ,Am Weinberg" mit dem Ortskern von Massenheim und iiber die StraBe

rd. 3,06 ha

+Am weiflen Stein" mit der Landesstrale (,Homburger Strafle") verbunden ist.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes mit ausreichend Trinkwasser ist gesichert. Nach den
bekannten Forderzahlen fiir Massenheim ist auch der zukiinftige Bedarf durch das Neubau-
gebiet abgedeckt. Der notwendige Wasserversorgungsentwurf wird aufgestellt und mit dem

Regierungspriasidium Darmstadt, Dez. Siedlungswesen und Bauleitplanung abgestimmt.




Die Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist durch Uberflurhydranten sicherzustellen.

Abwasserableitung und -behandlung

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Kanaltrasse, an die die Neubaugebiete ange-
schlossen werden konnen. Das zusitzliche Abwasser des Neubaugebietes kann in der vor-
handenen Kliranlage mitbehandelt werden. Eine ordnungsgeméfe Einleitungserlaubnis ist
beantragt. Die notwendigen Planunterlagen werden rechtzeitig vor dem Beginn der Er-
schlieBungsanlagen mit den Fachbehorden abgestimmt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergstellt.

Sonstiges
Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasserschutz- noch in einem Uberschwem-

mungsgebiet.



ANHANG

a) Stellungnahme zur verkehrlichen Erschliefung

b) Lirmprognose zur schalltechnischen Sanierung des Klincker-
und Ziegeleiverkehrs Massenheim
(TUV Hessen — Dezember 1998)

©) Zusammenfassung der Untersuchungen und Ergebnisse an
Boden-, Bodenluft- und Grundwasser in der Grubenverfiil-
lung und im gewachsenen Untergrund der Ziegeleigrube



Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplan "Am Weinberg"

Stellungnahme zur verkehrlichen ErschlieRung

1. Motorisierter Individualverkehr
Die Stadt Bad Vilbel plant im Stadtteil Massenheim die ErschlieBung eines neuen Bauge-
bietes mit 42 Grundsttcken. Nach Vorgaben des Bebauungsplanes ,Am Weinberg* dient
dieses Baugebiet als reines Wohngebiet und soll mit Einzel-/Doppelh&usern (max. 2 Voll-
geschosse) bebaut werden. Die Grundstlcksgrofien und die Geschofflachenzahl von 0,8
erméglichen es, je Grundstiick bis zu zwei Wohneinheiten zu errichten. Durch diese 84
Wohneinheiten mit ca. 210 Einwohnern entstehen am Tag zusétzlich 286 Fahrten (143
Fahrten Quellverkehr und 143 Fahrten Zielverkehr), wenn man einen Fahrzeugbesatz von
680 Pkw/1.000 Einwohner unterstellt und je Fahrzeug taglich 2 Fahrten in Ansatz bringt
(Shell-Prognose). '
Das Verkehrsaufkommen der mafRgeblichen Spitzenstunde morgens (Quellverkehr) kann
wie folgt abgeschatzt werden:

- 84 Wohneiheiten

- 1,2 Pendler je Wohneinheit, IV70% und OV,R,FG 30 %

- Besetzungsgrad der Fahrzeuge = 1,2

- 10 % Ausfall der F;ahrten durch Urlaub/Krankheit

- 60 % der Fahrten liegen in der Spitzenstunde
daraus ergeben sich flr die Spitzenstunde rund 32 Fahrten/h. Diese werden gemaRn einer
vereinfachenden Annahme alle (ber den Knotenpunkt Am Weilen Stein/fHomburger Stra-
Re (L3008) abgewickelt.

Vorausgesetzt, der durch das Baugebiet neu entstehende Verkehr verteilt sich am Kno-
tenpunkt Homburger Strae/ Am Weiften Stein im gleichen Verhéltnis wie der schon vor-
handene Verkehr, so stelit sich in der Spitzenstunde morgens folgender Neuverkehr aus

dem Baugebiet ,Am Weinberg" ein:
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Am Weilken Stein
[ Kfz/h ]

Zur Ermittlung einer Prognosebelastung fur das Jahr 2010, wurde auf eine aus dem Jahre
1995 erfolgte Verkehrszahlung (Diplomarbeit 1995/96, Susanne Kolb, FH Frankfurt/M.)

zurckgegriffen. Die 1995er Zahlen wurden entsprechend erhéht (1%Zunahme pro Jahr).

Verkehrsbelastung 1995 (Spitzenstunde morgens)

G 1000 Fz/h

von der B3 £=1036
10:01= 221
11:09= . 1
12:0r= 54
= 276
=<3 100 atl
~4—— von Bad Vilbel
= 458 -
7:01= 21
< AW LL. & 8:0g9= 393
_‘-\\\ 9:r= 662
£=1076
100
von Nieder-Erlenbach
1:01= 339 | ..
2:0g= 4352 - 7 Y >
3iQr= 9
£= 800 V = 714
<} 100 =
Am Weifen Stein
4:01= 11
S:0g= 35
6:0r= 41
= 31 L= 87

Sunne=2239
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Verkehrsbelastung Prognosejahr 2010 (ohne Neuverkehr Baugebiet ,Am Weinberg)

0 1000 Fz/h

von der B3 E=1192
10:Q1= 255
11 Qo= 1
12:Qr= 62
E= 318 o
£z 527 < \vo:; ?:ld_\fllgil
N 7 810a= 432
9:Qr= 762
L=1238
100 g
van Nieder-Erlenbach .
1:01= 390 _H‘##,f \\\\Nh
2:0Qg= 520 + X ‘_—_>-
3:qr= 10
Iz 920 ' J v I= 822
. 100 =
Am Weilten Stein
q:801= 13
S:iQg= 40
6:Qr= 47
£= 35 = 100
Sunne=23576

Verkehrsbelastung Prognosejahr 2010 (mit Neuverkehr Baugebiet ./Am Weinberg")

von der B3 '

10:01= 255
11:Q9= 1
i2:Qr= 62

= 318

0 1000 Fz/h
r=12035

N

£z 531 . von Bad Vilbel
2:01= 24
< — N Ti01= 2
9:0r= 762
r=1238
. 100
von Nieder-Erienbach
1:01= 290 —~ . .
.| 2:09= 520 7 "—'>
3:Gr= 10
£= 920 ‘ /’ ] £= ga7
) 100 - '
Am Weiflen Stein
4:Q1= 17
Sillg= 53
6:0r= 62
r= &5 £= 132
Sunne=2608
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Der Knotenpunkt Homburger Strale/ Am Weilten Sicin besitzt 4 Knotenpunktsarme: von
Norden ausf/in Richtung B3 (westliche Rampen), von Slden aus/in Richtung Wohngebiet
(Strake Am Weiften Stein), von Westen aus/in Richtung Nieder-Erlenbach und von Osten
aus/in Richtung Bad Vilbel. Der Ast aus Richtung Norden besitzt eine separate Linksein-
biegespur und eine Mischspur fur Geradeausverkehr/Rechtseinbieger, aus Richtung Su-
den eine Mischspur aus Geradeausverkehr, Links- und Rechtseinbieger, aus Richtung
Westen eine separate Linksabbiegespur (ca. 50m Aufstelllange = 8 Pkw) und eine Misch-
spur fur Geradeausverkehr und Rechtsabbieger (ca. 50m Aufstelllange). Die Aufstelllange
der Fahrspuren aus Osten sollen im Zuge einer gepl. UmbaumaBnahme optimiert werden;
die Fahrbahn wird dann eine separate Linksabbiegespur (ca. 25m Aufstelllénge), eine se-
parate Rechtabbiegespur (die auf 66m verlangert wird) und eine Geradeausspur haben.
Der Knotenpunkt wird durch eine verkehrsabhangig programmierte LSA geregelt und be-
sitzt eine im Prinzip 3-phasige Schaltung mit Nachlaufgriin far die Fahrbeziehung West-
Nord.

Phasenaufteilung

Phasa Y Phasa IXX

i
H 1
1
1
E < H
| Jxa t
! = ]
+
|
{ i
K2 - '
@= ! '
E |
4 - — ! = N
! i —
Phasa 11 Phasa 1U
! i
H I
! i
1 t
' {
! I
! H
H 1
! t
1 '
r
Kio =P ) :
B i
Kz-@ = !
) 1
H T
' 1
' T
' !

Der FuRgangerverkehr wird durch Anforderungsschaltung berticksichtigt.

?LAn Seite 4




Die fur die Untersuchung maRgebliche Spitzenstunde lag 1995 mcrgens zwischen 7:15
Uhr und 8:15 Uhr. In dieser Zeit sind die ungtinstigen Verkehrsstréme (Linkseinbieger und
Linksabbieger) starker als in der Spitzenstunde nachmittags. Nachmittags kehren sich die- -
se starken Verkehrsstrome in vertragliche Rechtsein-/abbieger um.

Ein Vergleich der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts zeigt, dafl die geringe Erhéhung
des Verkehrsaufkommens durch das Wohngebiet ,Am Weinberg® praktisch keine Auswir-
kungen auf die Rickstauldngen und Wartezeiten der anderen Verkehrsstréme hat. Nur die
Wartezeiten (mittlere Wartezeit pro Fahrzeug) der Fahrzeuge aus dem Wohngebiet und
aus Massenheim erhéhen sich von ca. 53 auf 88 Sekunden. Im allgemeinen ist bei Warte-
zeiten um 80 Sekunden ein Knoten als ausreichend leistungsfahig anzusehen.

Der Knotenpunkt Homburger Strale/ Am Weilen Stein ist heute schon hoch belastet, die
Erhshung des Verkehrsaufkommens infolge des Wohngebiets betrégt nur ca. 1% der Ge-
samtbelastung; so ist nur eine minimale Abminderung der Leistungsféhigkeit zu konstatie-
ren: Die Leistungsreserve des gesamten Knotenpunktes sinkt um etwa 1,5%, wie eine

vereinfachte Berechnung nach den Richtlinien (RILSA) belegt:

Phase |
mafigebend 452x1,8 = 814 s
Zwischenzeit 40 x 6 = 240 s
Phase |l
malgebend 390x1,8 = 702 s
Zwischenzeit 40 x 6 = 240 s
Phase 1l
malgebend 255x1,8 = 459 s
Zwischenzeit 40x 6 = 240 s
Phase iV
maligebend 132x18 = 238 s
Zwischenzeit 40x 6 = 240 s
3.173 s

Die Reserve betragt (bei einer Umlaufzeit von 90 Sekunden) dann noch rd. 12% gegen-

tiber ca. 13,5% ohne den Neuverkehr.
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Diese Angaben beziehen sich allerdings auf eine Festzeitsteuerung; d.h. die Phasen lau--
fen nach einer festen Reihenfolge ab, auch wenn eine Phase eventuell ungenutzt bleibt.

Da der vorhandene Knotenpunkt aber verkehrsabhéngig gesteuert wird, sind die realen

Leistungsreserven groRer. Diese sind durch die Ublichen Berechnungsverfahren jedoch

nicht zu beziffern. Die Festzeitsteuerung stellt somit den unglnstigsten Fall der verkehrs-

abhéngigen Steuerung da.

Bei allen Berechnungen der Leistungsféhigkeit wurde eine Zwischenzeit von 6 sec. zwi-

schen den einzelnen Phasen und eine Bedarfszeit der Kfz-Fahrer von 1,8 sec. (d.h. ein

Fahrzeug bendtigt im Mittel 1,8 sec. um den Stoppbalken der LSA zu Uberqueren) ange-

setzt.

2. Nicht motorisierter Individualverkehr

Die innere Erschliefiung des Wohngebietes ist durch verkehrsberuhigte Wohnwege vorge-
sehen, so dall dem FuRgangerverkehr ein gewisser Vorrang eingeraumt ist.

Die Strale Am Weinberg wird auf der Ostseite mit einem 1,5m breiten Blrgersteig ausge-
baut.

Die Ortsmitte Massenheim liegt fuRlaufig in rd. 400m Entfernung nordwestlich des Bauge-
bietes. Stddstlich jenseits der B3, Uber die eine Bricke fuhrt, befinden sich in knapp
1.000m Entfernung Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Das Vilbeler Schulzentrum ist Gber dieselbe Briicke in ca. 700m erreichbar.

Die StralRe Am Weinberg ist in"die empfohlenen Bad Vilbeler Radrouten integriert.

3. Offentlicher Verkehr

Die S-Bahnhofe Bad Vilbel und Bad Vilbel Sid liegen etwas mehr als 1km entfernt und
sind somit mit dem Rad gut erreichbar.

Die Haltestellen "Ziegelei" der RMV-Buslinie 65 (Bad Vilbel-Petterweil) auf der Homburger
Stralke und "Am WeiRen Stein" der Vilbus-Linie 63 (Ringlinie Kernstadt-Gronau-Massen-

heim-Kernstadt) kénnen mit wenigen Schritten erreicht werden.

60388 Frankfurt a.M.
Str/Ts 30.11.99
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ANLAGEN UND UMWELT

GUTACHTEN

Nr. L 3885-G

3. Nachtrag zum Gutachten Nr. L 2660-G
Larmprognose
zur schalltechnischen Sanierung des
Klinker- und Ziegelwerkes Massenheim
in 61118 Bad Vilbel-Massenheim
hier: Nachtrag Berechnung

zusétzlicher Immissionsaufpunkte
im geplanten westlich gelegenenen Wohngebiet

Auftraggeber: Klinker- und Ziegelwerk Massenheim ,

61118 Bad Vilbel Massenheim

Ausgestellt am: 15, Dezember 1998

Anzahl der Ausfertigungen: 4fach Auftraggeber
1fach Auftragnehmer

Bearbeiter: Dipl.- Ing. Markus GooRens

Durch die DAP Deutsches Akkreditierungssyétem Priifwesen GmbH akkreditiertes Priiflaboratorium

TUV ANLAGEN- UND UMWELTTECHNIK GMBH
Unternehmensgruppe TOV Stiddeutschtand Niederlassung Hessen
Geschatisfihrer: Dipl.-Ing. Michael Hahn + Dipl.-ing, Peter Schubert

Sitz: Eschborn - Amisgericht Frankfurt HRB 38 638

Niederlassung Hessen

Mergenthalerallee 27
65760 Eschborn

Telefon (0 61 96) 4 98-5 40
Telefax (0 61 96) 4 98-5 65

HE-U-LA/Do
13885.00C
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1 Auftragqgeber

Klinker- und Ziegelwerk Massenheim
Homburger Straflle 97
61118 Bad Vilbel-Massenheim

2 Betreiber und Standort

Vorliegend entspricht der Betreiber dem Auftraggeber.

Der Standort ist Flur 1,-Massenheim nach Angaben des Katasteramtes Friedberg bzw.
die stdostlich gelegene Gewerbefldche entlang der neuen B 3 a gemaR Auszug aus
dem Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt (Az.: VC 2-61d 04/05 -1/89)
vom 16.10.1989 (vergleiche Hauptgutachten Nr. L 2660-6). -

3 Situation und Aufgabenstellung

Das Klinker- und Ziegelwerk Massenheim betreibt einen Tunnelofen zum Brennen
keramischer. Erzeugnisse unter Verwendung von Tonen, somit eine
genehmigungsbedurftige Anlége gemaf Ziff. 2.1 Spalte 1 der 4. BImSchV.

Im Rahmen des Gutachten L 2660-G wurden in Absprache mit dem RP Darmstadt
Schallschutzmallnahmen ausgelegt und realisiert, um die Larmimmissionen in der Tag-
und Nachtzeit in der umliegenden Nachbarschaft gemaR den Vorgaben der
zustandigen Behorden und den hier aufgefithrten Genehmigungsbescheiden einhalten

zu kénnen.

Mit dem 1. Nachtrag Gutachten Nr. L 2660.1-G wurden die eingeplanten
Schallschutzmafinahmen im  Sinne des  Auftraggebers  weiterhin  unter

Kostengesichtspunkten sowie auch unter dem Gesichtspunkt der Vorsorge optimiert.
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In dem Gutachten Nr. L 2900-G dem 2. Nachtrag vom 08.08.1994 wurden ergénzend
eine neue Rauchgasreinigung, sowie die Berechnung der Reduzierung hinsichtlich der
Gebaudeabstrahlung bei Betriebszeitenzénderung neu eingefiigt.

Die in diesem letzten Gutachten der TUV-Umwelttechnik GmbH dargestellten
Berechnungsergebnisse wurden mit einem MeRgutachten des TUV Hannover/
Sachsen-Anhalt e.V. mit der Berichtsnummer LMB-853 950 40 vom 29.06.1995 durch
einen unabhdngigen Gutachter Uberprift. Die in diesem MeRbericht ermittelten
Beurteilungspegel stimmen im Rahmen der MeRtoleranz mit den prognostisch
ermittelten berechneten Beurteilungspegel tiberein. In beiden Fallen wurde jeweils der

Maximalzustand erfallt bzw. représentativ berechnet.

Durch die Messung des TUV Hannover wurde die gutachtliche detaillierte Berechnung
der TUV Umwelttechnik GmbH vom 08.08.1994 bestatigt. Hierbei ist von Bede:utung,
daB die La&rmmessungen insbesondere zur Tagzeit, aber auch nachts sehr deutlich und
sehr stark von Fremdgerduschen des in der N&he befindlichen &ffentlichen
Fahrverkehrs tber die neue B 3a beeintrachtigt sind.

Zwischenzeitlich ist mit einem Bebauungsplan ,Am Weinberg" der Stadt Bad Vilbel das
westlich gelegene freie Grundstiick (Grinflache/Ackerlandflache) als allgemeine
Wohngebietsflache eingeplant worden. In dem Vorentwurf vom Juli 1998 ist in diesem
B-Plan eine Ausweisung als allgemeine Wohngebietsflache (WA) mit einem
Griinstreifen als Abstandpuffer zur vorhandenen Ziegelei vorgesehen.

In der Stellungnahme gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch durch das
Regierungsprasidium Darmstadt zum B-Plan-Entwurf wurde in  Abschnitt

JImmissionsschutz” eine Gerauschimmissionsprognose gefordert.

Auf  Seite 4 wurde angegeben, daR der Nachweis durch eine
Gerauschimmissionsprognose zu erbringen ist, daR die im geplanten WA-Gebiet
zulassigen Immissionsrichtwerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) durch den

Betrieb der Ziegelei nicht iberschritten werden.
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DemgemaR wurde der TUV Anlagen- und Umwelttechnik GmbH mit Schreiben vom
5. Oktober 1998 beauftragt, seine Berechnungen/Gutachten aus den Jahren 1994/1995
zu verwenden, um im westlich gelegenen Plangebiet an drei neuen MeRpunkten die
Beurteilungspegel neuerlich zu berechnen.

Es wurde mit dem Auftraggeber vereinbart, daR die drei Immissionsorte an
reprasentative kritische Stellen innerhalb des Plangebietes gelegt werden und der
Betriebszustand ebenfalls einen maximalen wie auch einen eingeschrankteren

Planzustand abdeckt, analog den Vorgaben der Altgutachten.

4 Rechts- und Beurteilunqsgrpndlagen

- Gutachten Nr. L 2660-G (Hauptgutachten) Larmprognose Uber die geplante
. Produktionserhdhung des Klinker- und Ziegelwerkes Massenheim hsowie
schalltechnische Sanierung flr den Nachtbetrieb des Ziegelwerkes in 61118 Bad
Vilbel-Massenheim; vom 31.01.1994. ~
Sowie alle hier aufgefithrten Rechts- und Beurteilungsgrundlagen, insbesondere
VDI-Vorschriften zur schalltechnischen Berechnung
- Gutachten Nr. L 2660.1-G Nachtrag Nr. 1 (zum Hauptgutachten) vom 21.06.1994
- Gutachten Nr. L 2838-G Larmimmissionsmessungen an Arbeitsplatzen im Klinker-
und Ziegelwerk Massenheim in 61118 Bad Vilbel-Massenheim vom 21.06.1994,; hier:
Reduzierung der gemessenen Raumpegel
- Gutachten Nr. L 2900-G; 2. Nachtrag zum Gutachten Nr. L 2660-G Larmprognose
Uber die geplante Produktionserhdhung sowie bauliche Verbesserungen und die
Errichtung einer neuen Rauchgasreinigungsanlage im Zusammenhang mit der
schalltechnischen Sanierung des Klinker- und Ziegelwerkes Massenheim in 61118
Bad Vilbel-Massenheim, vom 08.08.1994 |
- Gutachten zu den Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft des Klinker- und
Ziegelwerkes Massenheim in Bad Vilbel-Massenheim vom 29.06.1995 Bericht Nr.:
LMB-853 950 40 des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V.; hier Nachweismessungen
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nach durchgefihrter ~Sanierung tber die Einhaltung der zulassigen
Gerduschimmissionen

- Kopienausschnitt aus dem derzeit giltigen Lageplan mit Neubaugebiet der Stadt
Bad Vilbel-Massenheim (Anlage 1); Abzeichnung des Architekturbiiros Munsch

- dieser Kopienausschnitt mit den Eintragungen des Werksgeldndes und den
Fahrstrecken sowie Verladefldchen wurde in den abgezeichneten Lageplan (durch
das Architekturblro Munsch) im Mafistab 1:1000 Ubertragen (siehe Anlage 2)

- Bebauungsplan ,Am Weinberg" der Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Massenheim der'
Planungsgruppe Freiraum und Siedlung, vor Entwurf Planungsstand Juli 1998 im
MaRstab 1:1000 |

- Zugehorige Textfestsetzungen zum Bebauungsplan ,Am Weinberg" der Stadt Bad
Vilbel, Stadtteil Massenheim vom Oktbber 1998

- Stellungnahme gemaR § 4 Absatz 1 BauGB des Regierungsprasidiums Darmstadt,
Az.. VIl 31.2-61d02/01-52- vom 17.0I9".1996, hier: Aussagen zum Immissionséchutz,
insbesondere Angabe der zuléssigen Immissionsrichtwerte fur das geplante WA-
Gebiet.

- Die Berechnungen zu dem vorliegenden Gutachten erfolgten in Analogie zu den
angegebenen Altgutachten mit dem Berechnungsprogramm SAOS (DOS-Version)
Ausgabe 2. Juli 1995

Hinweis: In Absprache mit dem Auftraggeber erfolgten die vorliegenden

Nachtragsberechnungen auf Basis der ,alten“ Rechtsgrundlage gemaR der TA L&rm

von 1968 bzw. dem oben angegebenen Berechnungsprogramm, damit die

vorliegenden Gutachten und gespeicherten Datensatze hierzu noch verwendet werden
konnten.

Die Anwendung der ,neuen® TA Larm vom 26. August 1998 hatte eine vollstindige

Neuberechnung erfordert und wiirde aufgrund der vorliegenden geometrischen

Verhéltnisse nicht zu wesentlich anderen Ergebnissen fuhren. Aufgrund der

vorliegenden  geometrischen Situation  liegen die  hier dargestellten

Berechnungsergebnisse auf der sicheren Seite.
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Eine vollstandig neu durchgefuhrte Berechnung mit deutlich hdherem Aufwand ist
insofern nicht verhaltnismé&Rig und wiirde nur zu geringfiigig anderen Immissionspegeln
(niedrigeren) fluhren.

5. Lagebeschreibung

Vergleiche hierzu die Ausfiihrungen im Hauptgutachten Nr. L 2660-G

Wie der Anlage 1 / 2 zu entnehmen ist, liegt das geplante Wohngebiet westlich der
vorhandenen Industriebebauung ,Ziegelei".

Dem Lageplan kénnen-die bisher berechneten Immissionsaufpunkte IP 1 bis IP 4 in
unmittelbarer nachster Nahe zum Werksgel4nde der Ziegelei entnommen werden.

In westlicher Richtung schlieRt sich zunéchst eine Griinfliche an. Die eingetragenen
Héhenlinien zeigen auf, daR das Gelande in Richtung Westen leicht abféllt.-Diese
Grunflache stellt zum einen eine Ausgleichsflache ‘dar und ist andererseits geeignet,
einen Abstand-Puffer zur gerduschintensiven Ziegelei herzustellen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sieht eine zweigeschossige (Vollgeschosse)
offene Bauweise vor. Der gesamte Geltungsbereich ist in zwei Wohngebiete gegliedert,
die sich nur in der Bauweise unterscheiden. Gebiet 1 143t offene Bauweise in Form von
Einzel- oder Doppelh&user zu.

Das Gebiet 2 weist nur offene Bauweise aus.

Wie dem Bebauungsplan zu entnehmen, grenzt das Gebiet 2 unmittelbar an die Griin-
und Ausgleichsflache an.

In diesem Randbereich sind die kritischen Immissionsaufpunkte zu erwarten bzw.
festzulegen.

Im Punkt 2.1 der Textfestsetzung ist eine zuldssige Traufhthe von 6,5 m bei
2 Geschossen vorgesehen.

Dies bedeutet, da ein Dachﬂéchenfe'n'ster in Richtung Osten weisend auch eine
Aufpunkthdhe von ca. 8,4 Metern aufweisen kann. Demzufolge wurden in diesem
Bereich, da die tatsachliche Gebaudestruktur derzeit noch nicht bekannt ist, 3 kritische
Aufpunkte nachstliegend zum Werksgeldnde der Ziegelei festgelegt.



TUV

Seite 8 von 16 Seiten (L 3885-G) ANLAGEN UND UMWELT

6. Betriebsbeschreibung

Vergleiche hierzu Hauptgutachten L 2660-G sowie den 2. Nachtrag Nr. L 2900-G und
die hier detailliert aufgefiihrten Beschreibungen. Eine am 19.10.1998 durchgefiihrte
neuerliche Ortsbegehung hat ergeben, daR die baulichen Gegebenheiten hinsichtlich
der ausgefithrten Schallschutzmanahmen sowie der betrieblichen Einrichtungen sich
hinsichtlich der Berechnungsbasisdaten der angegebenen Altgutachten nicht geédndert
haben.

Bei der Prifung der instationaren Quellen hat sich im Gespréch ergeben, daR die
bisher angesetzten Betriebszeitrdume, Haufigkeiten und Staplerveriadeflachen in den
».alten® Berechnungen sehr deutlich auf der sicheren Seite liegen, da die wirtschatftliche
Situation des Ziegelwerkes sich in jlingerer Zeit nicht mehr so glnstig darstelit wie zum
Zeitpunkt der damaligen gutachtlichen Erhebung. |

Demzufolge liegt dieser Berechnungsansatz fur die heutige Situation noch deutlicher
auf der sicheren Seite.

Es wurde aber mit dem Auftraggeber vereinbart von diesen Daten unverzndert weiter
auszugehen, da eine Verbesserung der wirtschaftlichen Situation im Zuge von Ublichen
Konjunkturschwankungen nicht auszuschlieRen bzw. ja gewlnscht ist.
Dementsprechend wurden die bei der Berechnung des Beurteilungspegels (tags,
nachts) angesetzten Haufigkeiten und Einwirkzeiten unverindert zu den angegebenen
Altgutachten beibehalten. (Vergleiche Anlagen 47 bis 49)
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7 Immissionsorte und -richtwerte

Vergleiche hierzu auch den Abschnitt 7 Seite 9 bis Seite 11 im Gutachten L 2660-G
(Hauptgutachten)
Entsprechend der Aufgabenstellung wird auf die Wiederholung der im Hauptgutachten
beschriebenen Immissionsorte IP 1 bis IP 4 verzichtet.
Entsprechend der Stellungnahme des RP Darmstadt wurden nachfolgend ergénzend
die Immissionsaufpunkte IP 5, IP 6 und IP 7 an der Bebauungsgrenze des WA-2-.
Gebietes festgelegt. Die Lage der Aufpunkte IP 5 bis IP 7 ist dem in der Anlage
dokumentierten Gesamtlageplan zu entnehmen (Anlage 2).
Entsprechend der zulassigen Trauthéhe und der zweigeschossigen Bebauung wurde
auf der sicheren Seite liegend die Immissionsorthéhe fir alle Aufpunkte auf 8,4 Meter
festgelegt (Dachgeschoss Fensterhdhe).
Die zulassigen Immissionsrichtwerte sind in der Stellungnahme des RP Darmst;adt fur
die geplante WA-Bebauung wie folgt festgelegt: '

tags 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
Diese zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir allgemeines Wohngebiet durfen durch den
Betrieb der Ziegelei nicht Gberschritten werden. Ergénzend kann ausgefilhrt werden,
daB diese Immissionsrichtwerte den Werten der Baunutzungsverordnung wie auch der

.alten” und der ,neuen” TA Larm vom 26. August 1998 (siehe Ziff. 6.1 d) entsprechen.

8 Vorbelastung

Vorliegend ist eine Vorbelastung im Sinne von anderen relevant einwirkenden

Gewerbebetrieben nicht vorhanden.
Eine entsprechende Zusatzbelastung gemaR der neuen TA Larm ist demzufolge nicht

auszuweisen.
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9 Prognoseberechnungen fiir den derzeitigen Istzustand

Die  Berechnungsgrundlagen, Basisdaten sowie Schalleistungspegel  und
SchallddmmaRe sind unverdndert aus dem oben beschriebenen Altgutachten in den .
entsprechenden Abschnitten zu tibernehmen.

Auf eine erneute, wiederholte Darstellung dieses umfangreichen Textes wird vorliegend

aus Kostengriinden verzichtet.

9.1 Berechnungsergebnisse nachts und tags

In den Berechnungsanlagen Nr. 3 bis 6 ist der Immissionsansatz fiir die Nachtzeit
dokumentiert.

Hier sind die detaillierten Bauteile, MeRflachen und SchallddammaRe in Verbindung mit
den im Hauptgutachten dokumentierten Datenbankspektren angegeben. —

In den Anlagen 7 bis 18 sind die zugehdrigen immivssionsberechnungen zur Nachtzeit
fur die Immissionsorte IP 5 bis IP 7 dargestellt.

Analog sind die Berechnungen in den Ahlagen 19 bis 25 als Immissionsansatz zur
Tagzeit und als Immissionsberechnungen in den Anlagen 26 bis 46 detailliert
dokumentiert.

Die Durchfithrung mit Zwischensummen erméglichte in den Altgutachten die separate
Ausweisung bestimmter Teililmmissionspegel um die verschiedene Relevanz einzelner
Quellengruppen darstellen zu kénnen.

Auf eine Wiederholung dieser Sachverhalte wird vorliegend verzichtet. Im folgenden
wird der Nacht-Beurteilungspegel fur die lauteste Nachtstunde, d. h. nur bei
Tunnelofenbetrieb mit Trocknung dargestelit.

Hierbei sind die SchallschutzmaRnahmen 1 bis 4 (dargestellt in den Altgutachten) als
realisiert, entsprechend der tatsachlichen Ausfiihrung und des letzten Nachtrages
L 2900-G eingerechnet worden. Die Ergebnisse entsprechen also der dort
angegebenen Datei Nr, L 2900-N2
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Tabelle 1 Beurteilungspegel - nachts
(gerundet auf volle dB(A))

- mit Rauchgas-  ohne Rauchgas-

. reinigung reinigung
Immissionsort IP5 37 (34)
Immissionsort IP6 40 (37)
Immissionsort IP7 37 (35)

In Tabelle 1 ist in Klammern zusatzlich der Beurteilungspegel angegeben bei alleinigem
Betrieb des Trocknungsofens ohne die im Freien stehende Rauchgasreinigungsanlage.
Den Werten von Tabelle 1 kann entnommen werden, da der Beurteilungspegel zur

Nachtzeit fiir allgemeines Wohngebiet sicher eingehalten wird. Diese Aussage kann

getroffen werden, da fur niedriger liegende Immissionsaufpunkte und weiter entfernte
Richtung Westen liegende Immissionsorte sich die Immissionspegel mit zusatzlicher

Abschirmung und erhéhter Bodenbedampfung berechnen lassen.

11 Berechnung der Beurteilungspegel tags

Der Beurteilungspegel kennzeichnet als Summenwert die gesamten wihrend der

Beurteilungszeit einwirkenden Gerausche und ist mit dem Immissionsrichtwert zu

vergleichen. Uhter Berlicksichtigung der Einwirkdauer bzw. der Anzahl der Ereignisse

ergeben sich aus den Wirkpegeln die Tages-Beurteilungspegel fiir den 16stiindigen

Bezugszeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Fur die Betriebsaktivitaten in der Ruhezeit von 6.00 bis 7.00 Uhr und von 19.00 Uhr bis

22.00 Uhr wird ein Ruhezeitenzuschlag von 6 dB erhoben.

Sonn- .und Feiertags wird vorwiegend nicht gearbeitet. In der Bezugszeit nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist die lauteste Stunde mal&gebend.

Die in Tabelle 1 angegebenen Wirkpegel sind, da gleichméBig und nicht tonal
anliegend zugleich der Beurteilungspegel - nachts. GemaR der ,alten TA Larm ist das
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Taktmaximalpegel-Verfahren zur Beriicksichtigung der besonderen Stérwirkung
impulshaltiger Geréusche, das fir die Beurteilung vorgeschriebene MeRverfahren. Die
Emissionsansatze der Freiflachengerdusche sind hierbei auf Taktmaximalpegel
bezogen. Die Gebdudeabstrahlung (insbesondere bei instationdren, stark
schwankenden Impulsgerduschen) filhren an den Immissionsorten ebenfalls zu
impulshaltigen lmmissionswirkpegelénteilen. Gesonderte Impulszuschldge sind hier
aber nicht erforderlich, da der zugrunde gelegte Raumpege! diese Impulszuschlage
bereits rechnerisch enthélt. Vorliegend wirken keine tonalen Gerausche ein, weshalb |
kein Tonzuschlag bei der Bildung des Beurteilungspegels erteilt wurde. Die detaillierten
Berechnungen der Teil- und Gesamtbeurteilungspegel fir die Tagzeit sind in den
Anlagen 47 bis 49 dokumentiert.

Die nachfolgende Tabelle 2 zeigt die Beurteilungspegel fur die verschiedenen

Aufpunkte.
Tabelle 2 Beurteilungspegel - tags
(gerundet auf volle dB(A))
_ Staplerbetrieb

ohne Ruhezeit mit Ruhezeit
Immissionsort IP5= 48 51
Immissionsort IP6= 46 48
Immissionsort IP7= 44 46

Der Tabelle 2 kénnen zwei verschiedene Betriebszustande entnommen werden. In der
ersten Spalte ist der normale maximale Betriebszustand in der Zeit von 6.00 Uhr bis
20.00 Uhr dargestellt. Hier wurde davon ausgegangen, daf der Staplerbetrieb, d. h. die
Verladezeit zeitlich beschrankt auRerhalb der Ruhezeiten stattfindet. In der zweiten
Spalte wurde ein erweiterter Staplerbetrieb mit 1,3 Stunden mehr Einwirkzeit und
0,3 Stunden Einwirkzeit innerhalb der Ruhezeiten berechnet. Dies heiltt die zeitliche

- Beschrankung der Staplerverladezeit wurde in der zweiten Spalte aufgehoben.
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0,3 Stunden Einwirkzeit innerhalb der Ruhezeiten berechnet. Dies heidt die zeitliche
Beschrénkung der Staplerverladezeit wurde in der zweiten Spalte aufgehoben,

Diese zuséatzlichen Berechnungsangaben zeigen lediglich auf, von welchen Faktoren
die angegebenen Beurteilungspegel letztendlich abhangen bzw. inwieweit hier
Schwankungen durch den Betriebszustand auftreten kdnnen.

Insgesamt ist aber fur die betrachteten Immissionsaufpunkte 5 bis 7 eine sichere

Unterschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte abzuleiten.

12 Zusammenfassung und Diskussion

Das vorliegende Gutachten untersucht die Gerauschimmissionen im Einwirkungs-
bereich des Klinker- und Ziegelwerkes Massenheim fiir den derzeitigen Ist-Zustand
unter maximalen Gesichtspunkten als Nachtrag zum Hauptgutachten L 2900-G. -

Der Berechnungsansatz des Altgutachter;s wurde vérwendet um in dem neu geplanten
allgemeinen Wohngebiet Aussagen zu den hier zu erwartenden Immissionen treffen zu

kénnen.

Die Ermittlung und Beurteilung von Gerduschen, genehmigungsbediirftiger Anlagen
erfolgte bisher auf der Grundlage der alten TA Larm von 1968 und ggf. erganzender
Bestimmungen, insbesondere fur nicht genehmigungsbediirftige Anlagen nach der VDI
2058 Bl. 1 sowie der vom Lénderausschuf fir Immissionsschutz (LAI) am 04.05.1995
beschlossenen Musterverwaltungsvorschrift (MusterVwV) zur Ermittlung, Beurteilung

und Verminderung von Geraduschimmissionen.

Inzwischen wurde am 26.08.1998 vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit die neue TA Larm von 1998 erlassen. Sie gilt sowohl fur
genehmigungsbedurftige als auch nichtgenehmigungsbediirftige Anlagen, die den
Anforderungen des 2. Teiles des BImSchG unterliegen, mit Ausnahme der in Nr. 1 der
TA L&rm/1998 aufgefuhrten Anlagen.
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Seit dem 1. November 1998 ist die neue TA L&m/1998 durch Zustimmung im
Bundesrat in Kraft getreten und stellt somit die heutige Rechtsgrundlage zur
Beurteilung von Geréuschimmissionen dar.

Fur den vorliegenden Fall wurde aber mit dem Auftraggeber vereinbart auf eine véllige
Neuberechnung der umfangreichen vorhandenen Daten zu verzichten. Somit wurde auf
das alte Berechnungsprogramm (alte Rechtsgrundlage) zuriickgegriffen, um den
Aufwand zu minimieren. |

Nachfolgend werden aber zum besseren Verstandnis die wesentlichen Unterschiede im
Beurteilungsverfahren der TA Larm 1998 zu dem der VDI 2058 Blatt 1 bzw. der

Musterverwaltungsvorschrift dargestelit:

- Ein Impulszuschlag im Sinne des Taktmaximalpegelverfahrens ist nur noch bei
ausdricklichen Impulsgerduschen anzuwenden, und nicht allgemein bei nur
stark schwankenden Gerauschen. -

- Ruhezeit 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr, anstelle 19.00 Uhr bis 22.00 Uhr

- an Sonn- und Feiertagen Ruhezeitzuschidge nicht mehr ganztags, sondern nur
noch in den oben genannten Ruhezeitblcken.

- Ruhezeitzuschlédge sind nicht mehr an Immissionsorten in M‘isch-, Gewerbe- und
Industriegebieten anzuwenden.

- Anwendung einer meteorologischen Korrektur zur Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Wetterébhéngigen Schallausbreitungsbedingungen  im

Langzeitmittel.

Diese wesentlichen Unterschiede wurden im vorliegenden Beurteilungsverfahren aus
den angegebenen Griinden nicht umgesetzt.
Dies hat zur Folge, dalR die im vorangehenden Abschnitt beschriebenen und

berechneten Beurteilungspegel vorliegend alle auf der sicheren Seite liegen. Will man

quantitativ die Abweichungen zu einer Berechnung nach der neuen TA Larm darstellen,
so ergibt sich in etwa zahlenmaRig ein Abschlag von ca. 1,5 bis 3 dB(A), je nachdem

welcher Immissionsaufpunkt hier betrachtet wird.
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nach VDI-Richtlinie 2714 mit (bisher) + 1 und - 3 dB angegeben waren/jetzt auf + 0 und
- 4 dB(A) etwa zu erweitern ist.

Die zulassigen Immissionsrichtwerte flr allgemeines Wohngebiet (WA) werden an den
angegebenen Immissionsorten zur Tagzeit sicher unterschritten bzw. zur Nachtzeit
nur am Immissionsort IP 6 unter unglnstigsten Bedingungen gerade erreicht. Die
kurzzeitigen Ger&uschspitzen, bedingt durch auftretende Bremsimpulse, Schlagen von
Aufbauten etc. an den LKW-Fahrstrecken liegen kurzzeitig nicht um mehr als 30 dB(A)
tagstuber Gber dem zulassigen Imrﬁissionsrichtwert.» Richtwerttiberschreitungen sind
also hier auszuschlief3en.

AbschlieBend wird nochmals darauf hingewiesen, daR entsprechend dem
Hauptgutachten es sich bei den hier zugrundeliegenden Basisdaten immer um den

unguinstigsten Betriebsfall handelt.

TOV Anlagen- und Umwelttechnik
L&rm- und Erschitterungsschutz
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Dieser Bericht enthalt 16 Seiten und 52 Blatt Anlagen.
Auszugsweise darf das Gutachten ohne schriftliche Genehmigung nicht vervielfaltigt werden,
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Friedberger Str. 6 Bodenmechanisches Labor
61118 Bad Vilbel Griindungsbaratung

- Abdichtungsberatung

Verdichtungskontrollen
3 Untersuchungen auf
- AUsfar: . Kontaminationen, Altlasten
femgu” Schadensanalysen
Gutachten, Expertisen

Frankfurt am Main, den 02.05.2000
Bearb.-Nr. 2306-9 dr.s/da

Betr.: Bebauungsplan "Am Weinberg", Bad Vilbel-Massenheim
Bezug: Ihre Anforderung vom 04.04.2000 eines enggefassten
Uberblickes der durchgefiihrten Untersuchungen und

Ergebnisse

Zu den Untersuchungen und Ergebnissen an Boden-, Bodenluft- und Grundwasser in
der Grubenverfiillung und im gewachsenen Untergrund der Ziegeleigrube (enggefasster

Uberblick)

1. Grubenverfiillung

Bei der Grubenverfiillung handelt es sich im Sinne des § 2
Nr. 2 des Hessischen Altlastengesetzes (HAltlastG) um die
Altablagerung in der Altfldchendatei ALTIS mit der AfD-Nr.
440 003 040 000 O013.

Dr. A. Wolfgang Streim: Von der Industrie- und Handelskammer Friedberg 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachversténdiger fir Baugeologie, unterirdisches Wasser, Bauschaden aus dem
Untergrund ‘
auch: 61118 Bad Vilbel, Am Waldchen 21, Telefon 06101 / 41932
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2.

Untersuchungen

Flir die Untersuchung des Untergrundes der Ziegeleigrube und

der Grubenverfiillung wurden folgende Gutachten und Berichte

erstellt, die miteinander im untersuchungstechnischen Kon-

sens stehen:

2.1

Gutachten Bearb.-Nr. 1895-1 vom 22.04.1986, erstellt

von Dr. Streim.

Bei dieser Untersuchung wurden Geometrie und Stoffe der
Grubenverfiillung und die Beschaffenheit des gewachsenen

Untergrundes ermittelt.

Gutachten Bearb.-Nr. 2306~1 vom 30.07.1990, erstellt
von Dr. Streim (123 Seiten, 1 A3, 2 auBerformatige

Anlagen)

Bei dieser Untersuchung wurden Bodenluftmessungen auf
Weisung der Hessischen Landesanstalt flir Unwelt im

Raster von 25 m auf 25 m durchgefihrt.

Gutachten Bearb.-Nr. 2306-2 vom 10.01.1992 filir die
ndrdlichen 11 Parzellen, erstellt von Dr. Streim (158

Seiten, 2 auBerformatige Anlagen)

Bel dieser Untersuchung sind auf Weisung des Wasser-
wirtschaftsamtes Friedberg an 10 Stellen 1in Jeweils
kreisférmiger Grundfldche von d = 10 m Bodenproben

entnommen worden und daran chemische Analysen nach dem
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Formblatt Wé der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt‘
vorgenommen worden. Je Parzelle gelangten auf diese

Weise vier Proben in die chemische Untersuchung.

Gutachten Bearb.-Nr. 2306-3 vom 29.12.1992 filir die
siidlichen 11 Parzellen, erstellt von Dr. Streim (205

Seiten, 2 auBerformatige Anlagen)

Untersuchungsart wie in 2306-2.

Dokumentation Bearb.-Nr. 2306-4 vom 19.12.1994 iliber die
Herstellung 'von zwei Grundwassermessstellen und zur
Untersuchung des Wassers, erstellt von Dr. Streim (47
Seiten, 3 Blatt A3).

Die Grundwassermessstellen wurden auf Weisung des
Wasserwirtschaftsamtes Friedberg erstellt. Sie sind 30
m tief. Das angetroffene Wasser wurde chemisch unter-

sucht.

Mit Korrekturhinweis auf das im Bericht Bearb.-Nr.
2306-3, Seite 20, Proben-Nr. 52 erwdhnte Quecksilber
(Zeilendreher durch den Chenmiker: Hg und Pb vetrtauscht,
daher keine Hg-Problematik).

Schreiben Bearb.-Nr. 2306-5 vom 30.12.1994, .erstellt
von Dr. Streim (15 Seiten, 4 Blatt A3)
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Das Schreiben beinhaltet geforderte Unterlagen zur
Bauabnahme der Grundwassermessstellen.

Bericht Bearb.-Nr. 2306-6 vom 29.05.1995, erstellt von
Dr. Streim (20 Seiten A4) ‘

. Der Bericht beinhaltet die geforderte 2. Probenahme an

Wasser aus den Grundwassermessstellen.

Schreiben Bearb.-Nr. 2306-7 vom 20.10.1997, erstellt
von Dr. Streim (4 Seiten)

Das Schreiben beinhaltet besondere Hinweise flir den
Planer der Erschliefung und filir die Bauherren von
Geb&duden.

Umwelttechnischer  Bericht  Bearb.-Nr. 2306-8 vom
07.07.1998 zur Nachuntersuchung der Parzelle D, ge-
fordert vom Staatlichen Umweltamt Frankfurt am Main,
erstellt von Dr. Streim (13 Seiten)
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3. Der geclogische Untergrund, Dicke und Stoffe der Gruben-

verfiillung
3.1 Der geoloéische Untergrund, Dicke der Grubenverfiillung

Die Grubenverfiillung besitzt eine Dicke von 3,50 m bis 6,00
m. Sie liegt iiber einem vom Lehmabbau verschont gebliebenen
Lehmrest und {iber schluffigem Sand. Dieser Sand besitzt im
ndérdlichen Gebietsdrittel die Dicke von 5 m. Unter dem Lehm
und dem Sand liegt Kies der pleistozidnen Niddaterrasse t-.
Die Kiesdicke betrdgt im silidlichen Gebietsdrittel 5 bis 6 m.

Sie nimmt nach Norden stark ab.

Unter dem Kies liegen Schichten des Tertidrs (oligozZdner Ton
und Kies, miozd&ner Schluff, Sand, Mergel und Kalkstein).

3.2 Stoffe der Grubenverfiillung

Die Grubenverfiillung besteht an den Stellen der Bohrungen
vorwiegend aus Erdstoffen. Es sind Lehme und Sande aus
Talfiillungen, L&ss und L&sslehm, tertidrer Ton, Sandstein
und Ton aus dem Rotliegenden. Diese Erdstoffe sind h&ufig
durchsetzt von Bausteinen aus Ziegelstein, Beton, Basalt,
Quarzit. Nur vereinzelt wurden Holz, Asche, Schlacke und
Asphalt angetroffen. Hdufig wurde Glas angetroffen, selten
Blech. Stoffe aus der organischen Chemie wurden nicht
gesichtet. Die sensorische Bearbeitung der Bohrungen ver-
mittelt den Eindruck, dass in die Ziegeleigrube vorwiegend
Erdstoffe mit gewissem Bauschuttanteil hineingekommen sind.
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Die chemischen Untersuchungen weisen aus, dass die
Grubenverfiillung auch anthropogen bedingte Stoffe enthdlt,
die sensorisch nicht, sondern nur chemisch feststellbar
waren. Hieriliber geben die 2zahlreichen chemischen Analysen

Auskunft, die in den angefiihrten Gutachten enthalten sind.

Die gemessenen Konzentrationen der chemisch festgestellten
Stoffe sind allerdings so niedrig, dass ihnen keine be-
sondere Bedeutung beizumessen ist. Solche Konzentrationen
kommen allenthalben schon in Oberbdden von Siedlungsgebieten
vor. Man muss aber wissen, dass die ausgefilihrten Priifpunkte
ein Netz darstellen und ein Netz Maschen hat, in denen

Abweichungen auftreten kodnnen.

Beurteilung der Altlast

Die ausgefiihrten Boden-, Bodenluft- und Grundwasserunter-
suchungen haben aus altlastenrechtlicher Sicht hinsichtlich
der 2zu schiitzenden Medien Boden, Bodenluft und Grundwasser

keinen Sanierungsbedarf erkennen lassen.

Die Untersuchungen zeigen aber, dass der Boden Uber die
gesamte Flidche der Altablagerung sowie auch in der Tiefe
unterschiedliche Konzentrationen an Schwermetallen und
Kohlenwasserstoffen enthdlt, die erkennen lassen, dass eben
nicht nur origindrer gewachsener Boden eingefiillt worden

ist.

Die festgestellten Konzentrationen sind jedoch als diffus zu
bezeichnen und iiberschreiten nicht die Sanierungsschwellen-
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werte von Altlasten-VvwV und Verwaltungsvorschrift zu § 77
HWG.

Die Bebauung der Altablagerung verlangt von den Bauvorhaben
und bestimmten Nutzungen erhdhte Anforderungen; es ist
folgendes zu berilicksichtigen:

Jede AushubmaBnahme im Bebauungsfall ist durch ein . fach-
kundiges Gutachterbiiro zu begleiten. Besonders zu berlick-
sichtigen sind in diesem Fall die Parzellen 689 tw. und
693/2 tw. aufgrund der ermittelten Bleibelastungen in einer
Tiefenlage von 2 - 2,5 m unter GOK.

Bel Eingriffen in den Untergrund, '‘BodenaushubmaBnahmen sowie
einer anschlieBenden Entsorgung von Erdaushub im Planungs-
gebiet sind nachfolgende Vorschriften zu beachten:

- Verwaltungsvorschrift flir die Entsorgung von unbelas-
tetem Erdaushub und Bauschutt (Erste VwV Erdaushub/
Bauschutt vom 11.10.1990, StAnz. 44/1990, S. 2170 ff)

- Entsorgung von belasteten Bdden, Erlass vom 21.12.1992
(StAnz. 571993, S. 331)

Zur gebotenen Sicherung der Altablagerungsflédche ist diese
gemdR der Verfiigungen vom 27.08.1993 und 30.01.1998 des
Regierungspridsidiums mit unbelastetem Erdreich abzudecken.
Die Abdeckung ist in die geplante Bebauung zu integrieren.
Die Stadt Bad Vilbel hat das die AbdeckungsmaBnahme be-
schreibende Uberwachungs- und Sicherungsgutachten mit dem
Regierungspréisidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umwelt-
amt Frankfurt, Dezernat 43.1 Altlasten/Grundwasserschadens-

fdlle abzustimmen.
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Dariiber hinaus liegt der Planungsbereich innerhalb der Zone
I des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Verordnung,
den Schutz der Heilgquellen in der Provinz Oberhessen
betreffend von 07. Februar 1929), in der Bodeneingriffe von
mehr als 5,0 m Tiefe genehmigungspflichtig sind. Diese
wasserrechtliche Vorschrift ist zu beachten.

Besondere Hinweise fiir den Planer der ErschlieBung

Die Griindung von erdverlegten Versorgungs- und Entsorgungs-
leitungen und von Gebduden ist im Gutachten Bearb.-Nr. 1895-
1 vom 22.04.1986 dargestellt.

Mit diesem Punkt soll noch einmal hervorgehoben werden, dass
die unter Leitungen verbleibende Grubenverfiillung bestimmt,
welche Bauweisen beim Einbringen der Leitungen anzuwenden

sind,

denn in der Grubenverfiillung zu verlegende Leitungen werden
durch nicht aufhdrende Setzungen der Grubenverfiillung
beansprucht. Die Setzung entsteht insbesondere aus der
Sickerstrémung des versickernden Regens und wird in Ab-
hdngigkeit von der Dichte der Grubenverfiillung wenige bis
viele Zentimeter betragen. Es 1ist daher die Auswahl des
Leitungsstoffes (Flexibilitdt) und die  Griindung der
Leitungen vom Planer sehr genau 2zu durchdenken, um gegen
Schéden aus Setzungen gefeit zu sein. Gemeint sind Entwédsse-
rungs- und Wasserversorgungsleitungen, einschliefBlich

Hausanschliisse, Gasleitungen.
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Die Planung des StraBenbaus muss sich gleichermaBen mit dem
Setzungsthema auseinandersetzen.

Es ist zu beachten, dass das Schreiben vom RP Az. V39d3-440
003 040 013 vom 24.08.1993 auf Seite 2 oben eine Abdichtung
der Deponie mit unbelastetem Erdaushub fordert. Diese MaB-

nahme ist in die ErschlieBungsplanung zu integrieren.

Besonderer Hinweis fiir die Bauherren von Gebiuden

Dés Gutachten Bearb.-Nr. 1895-1 kann dem jeweiligen Bauherrn
einen Hinweis geben, in welchem Abstand seine unterste Bau-
werksebene zum Beginn des gewachsenen Untergrundes, auf dem
er griinden muss, liegen wird. Das Gutachten kann denm
Bauherren jedoch nicht die Beschreibungspflicht zum Baugrund
abnehmen, die er nach der VOB und Rechtsprechung hat.
Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung verbleiben also

beim Bauherrn.

Je nach der Dicke der unter einem Gebidude verbleibenden
Grubenverfiillung kommen als Grundkdrper flir die Griindung von

Gebduden in Frage:

- Bodenaustausch
- tiefe Streifenfundamente
- Pfeiler (Brunnen)

- Pfdhle

Der jeweilige Bauherr muss wissen, dass Erdaushub aus der

Grubenverfiillung, der 2zum Verbringen vorgesehen 1ist, nach
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der Ersten Hessischen Verwaltungsvorschrift fir die Ent-
sorgung von unbelastetem Erdaushub und Bauschutt (Erste VwVv
Erdaushub/Bauschutt) chemisch wvon ihm 2zu untersuchen ist.
Der Bauherr muss filir die chemische Untersuchung selbst Sorge

tragen.

Dr. A.W. STREIM Geologen und Ingenieure
Sachverstindige fiir Geotechnik
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