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1. Vorbemerkung

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt, die seit Jahren bestehenden Kleinbauten im Auf3enbereich
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen baurechtlich abzusichern, um die zumeist hi-
storisch gewachsene Gartennutzung auch weiter aufrecht zu erhalten.

AnlaBB hierzu ist das Gesetz zur Erganzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom
4. April 1990, daB den Tragern der Bauleitplanung die Moglichkeit zur Legalisierung illegal
errichteter Kleinbauten im AuBenbereich bis zum 31. Dezember 1996 einraumt. Im gemein-
samen ErlaB des Hessischen Ministeriums des Innern und des Hessischen Ministeriums fir
Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25. Mai 1990 werden die ndheren Einzelhei-

ten geregelt.

Die Stadt Bad Vilbel ist bestrebt, durch die Aufstellung von Bebauungsplanen fur Kleingar-
tengebiete dem in der Bevolkerung vorhandenem Bediirfnis nach individueller Gartennut-
zung und Erholung in der freien Natur entgegen zu kommen und gleichzeitig einer weiteren
planlosen Errichtung von Kleinbauten im AuBenbereich und der damit einhergehenden Zer-

siedelung der Landschaft entgegen zu wirken.

Im April 1995 wurde von der Planungsgruppe Freiraum und Siedlung eine landespflegeri-
sche Voruntersuchung zu den vorhandenen Kleingartengebieten der Stadt Bad Vilbel vorge-
legt, die als Grundlage fuir ein Behordengesprach mit den wichtigsten Tragern offentlicher
Belange am 9. Mai 1995 diente. Beteiligt waren das Amt fiir Regionalentwicklung, Land-
schaftspflege und Landentwicklung Friedberg, das Kreisbauamt, die Untere Wasser- und
Naturschutzbehorde, der Umlandverband Frankfurt, das Regierungsprasidium Darmstadt,
das Wasserwirtschaftsamt Friedberg sowie der Magistrat der Stadt Bad Vilbel. In diesem
Gesprich wurden fiir den Bereich ,Im Boden" keine grundsatzlichen Bedenken gegen die

geplante Ausweisung als Kleingartengebiet geduBert.

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 358/6, 358/7 und 358/8 in der Flur 1, Gemar-

kung Massenheim.

Der Planungsmaf3stab ist 1:500.
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2. Planungsrechtliche Vorgaben

GemaB § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionale Raumordnungsplan Studhessen (1995) macht fur den Planungs-

bereich folgende Aussagen:

- der Geltungsbereich ist als Siedlungsfliche-Bestand dargestellt,
- die rechte Seite der Erlenbachaue ist als Bereich fiir den Schutz oberirdischer Gewas-

ser sowie als Gebiet fur den Arten und Biotopschutz ausgewiesen.

Im rechtskraftigen Flichennutzungsplan der Stadt Bad Vilbel ist das Gebiet als Parkanlage

und sonstige offentliche und private Grinanlage ausgewiesen.

S: Landespflegerische Bestandsaufnahme
Fed Lage im Raum und naturriumliche Gliederung

Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 1.700 m? liegt am Westrand von Massenheim,
einem Stadtteil von Bad Vilbel, in der Erlenbachaue auf einer Hohe von rund 110 m GNN.
Im Norden wird das Gebiet durch die Wegeverbindung zum Steg tber den Erlenbach be-
grenzt. Im Osten grenzt die Bebauung der Strae ,Am Wildchen" den Geltungsbereich ab.
Im Siiden wird der Bebauungsplan durch die Parzelle 358/3 und im Westen durch den Er-
lenbach abgegrenzt. Naturraumlich! gesehen liegt das Plangebiet in der Friedberger Wet-
terau (234.30; vgl. Abbildung 1).

I Quelle:Schwenzer, B.: Die naturriumlichen Einheiten auf Blatt 139 Frankfurt/Main. - In:

Geographische Landesaufnahme im Mafstab 1 : 200.000, Naturriumliche Gliederung Deutschlands. -
Bundesfor-schungsanstalt fiir Landeskunde und Raumordnung, Bad Godesberg 1969.
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Abbildung 1:  Lage im Raum und naturriumliche Gliederung
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3.2 Geologie?

Der oberflaichennahe Untergrund im Plangebiet ist von holozinen Lehmen gepragt; stel-
lenweise kommen noch Sande und Kiese dazu. Im Ostteil erreichen diese holozinen
Schichten Machtigkeiten von 1 bis 2m; im Westteil, erlenbachnah sind diese Schichten mit 2
bis 5 m deutlich starker ausgebildet. Diese holozinen Lehme iiberdecken miozine Schichten
aus Kalk- und Mergelstein, Algenkalk, Mergel und Quarz-Kalk-Sand (Cerithienschichten).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet eines auf Kohlensiure

verliehenen Bergwerksfeldes; bergbauliche Aktivititen haben in diesem nicht stattgefunden.

3.3 Boden’

Im Plangebiet herrschen i.w. Braune Auenboden vor, die aus Auenlehmen entstanden sind.
Sie erreichen hier Machtigkeiten von 100-150 cm und bestehen vorwiegend aus schwach
kiesigem, sandigem bis lehmigem Schluff. Dieser Bodentyp iberdeckt die Porengrund-
wasserleiter aus Sand und / oder Kies des obersten Grundwasserstockwerkes.

Eine aktuelle Bodenerosion wurde im Plangebiet nicht festgestellt.

Die Bodenversiegelung im Plangebiet beschrankt sich auf zwei Hiitten und Plattenwege. Es
entfallen ca. 30 m? auf Hiitten und 20 m? auf Plattenwege. Dies entspricht einem Versiege-

lungsgrad von 3 %.

3.4 Klima 4

Die sudliche Wetterau zeichnet sich durch ein mildes Klima mit einer jihrlichen Nieder-
schlagsmenge von 600 - 650 mm und einer Jahresmitteltemperatur von 9,5 - 10° C aus. Die
Vegetationsperiode, die definiert wird als die mittlere Anzahl der Tage mit einem Tages-
mittel der Lufttemperatur von mind. + 5° C, dauert im Durchschnitt iiber 250 Tage.

2 Quelle: Geologische Karte von Hessen im Mabstab 1 : 25.000, Blatt 5818 Frankfurt am Main Ost mit
Beiblittern. - Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden 1993.

3 Quelle: Bodenkundliche Karte von Hessen im MaBstab 1 - 25.000, Blatt 5818 Frankfurt am Main Ost. -
Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden 1979.

4 Quelle: Das Klima von Hessen, Standortkarte im Rahmen der AVP - Hessisches Landesamt fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Landentwicklung, Wiesbaden 1981.
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Die mittlere Anzahl der Tage mit Nebel, die hier tiberwiegend als Talnebel auftreten, betragt
30 - 50 Tage im Jahr. Frosttage mit einer Minimumtemperatur von < 0° C gibt es an max.
80 Tagen im Jahr, reine Eistage (Maximum der Lufttemperatur < 0° C) treten an bis zu 20
Tagen im Jahr auf Die mittlere Anzahl der Tage mit Starkregenereignissen (> 10 mm
Niederschlag/Tag) liegt bei ca. 16 - 18 Tagen im Jahr.

Die kleinklimatischen Verhiltnisse des Plangebietes werden durch das Kaltluftentstehungs-
und -abfluBgebiet des Erlenbachtales gepragt. Die nur sparlich mit Gehélzen bestandenen

Gartenflichen beeintrichtigen die Kaltluftentstehung nur unwesentlich.

3.5 Wasserhaushalt

Fliefs- und Stillgewdisser

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches) flieBt der Erlenbach als rechter ZufluB3 der
Nidda in nord- siuidlicher Richtung. Er besitzt im Planungsraum die Gewissergite II
(Gewissergiitekarte Hessen 1990). Der Erlenbach flie3t im begradigten mit Blockschiittung
befestigten Erdbett. Die Ufer sind maBig steil und werden von ruderalem Griinland und
nitrophilen Staudenfluren gesaumt. Weidengebiische (Salix spec.) und Erlen (Alnus
glutinosa) kommen als Ufergeholze.

Stillgewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Grundwasser 3

Das oberste Grundwasserstockwerk liegt im Plangebiet ca. 5 m unter Flur. Das Haupt-
grundwasserstockwerk hingegen befindet sich in den tertidren Schichten. Diese bilden hier
die Trennschicht zwischen ,SiiBwasser" und dem hoch mineralisierten tiefen Grundwasser.
Diese tertidren Schichten bestehen aus Mergeln, Tonen, Schluffen und tonigen Feinsanden,
sodaB die Grundwasserergiebigkeit aufgrund geringem Porenvolumen relativ gering ist (2
bis 5 I/s). Die Beschaffenheit des Grundwassers ist aufgrund hoher Kalkanteile der Gesteine
relativ hart (18° dH). Aufgrund der feinkornigen, schluffig-tonigen Gesteinsausbildung ist
trotz geringer LoBlehmauflagen tiber den tertiaren Schichten die Verschmutzungsempfind-

lichkeit des Grundwasser gering.

> Quellen: Diederich, G. et al.: Hydrogeologisches Kartenwerk von Hessen im MaBstab 1 : 300.000. -

Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden 1991.
Standortkarte von Hessen, Hydrogeologische Karte, Blatt L 5918 Frankfurt a M. Ost. - Hessischer

Minister fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz, Wiesbaden 1984.
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3.6 Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natiirliche Vegetation ist im Plangebiet die Ausbildung eines Hainmieren-
Erlenwaldes (Stellario-Alnetum) zu erwarten. Die Baumschicht wird durch das Vorherr-
schen der Schwarzerle (Alnus glutinosa) charakterisiert. Beigemischt sind u.a. Bruch-Weide
(Salix fragilis), Esche (Fraxinus excelsior) und Silber-Weide (Salix alba). In der
Strauchschicht sind mit geringer Deckung Hopfen (Humulus lupulus), Himbeere (Rubus
idaeus) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) vertreten. Eu- bis mesotraphente
Feuchte- und Nissezeiger pragen die Krautschicht, so z.B. Médesi3 (Filipendula ulmaria),
Giersch (Aegopodium podagraria), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Rote Licht-

nelke (Melandrium rubrum).

3.7 Biotoptypen, Flora und Fauna
3.7.1  Flora der Biotoptypen

Biotoptyp: Ruderalflur ( Beleg-Aufnahme A)
Am Nordwestrand des Planungsraumes ist kleinflichig zwischen einem hier verlaufenden
Verbundpflasterweg und einer angrenzenden Gartenparzelle eine ruderale Pionierflur aus-

gebildet, die sich wie folgt beschreiben 1aft:

* Mousegerste-Flur Ausbildung mit Weidelgras (Hordeum murinum-Gesellschaft, Aus-
bildung mit Lolium perenne, Beleg-Aufnahme A)
Aspektpragende Art dieser Gesellschaft ist die namengebende Mausegerste (Hordeum
murinum), sie bevorzugt warme-trockene, mafig stickstoffreiche, vorzugsweise sandige
Boden. Sie kann sich nur dort langer halten, wo die Standorte durch Hacken, Jiten, Méhen
oder wie hier durch maBige Trittwirkung offengehalten werden und zusitzlich eine gewisse
Diingung durch Staub erfolgt. Indizien fiir eine stirkere Trittwirkung sind hier u.a. Breit-
Wegerich (Plantago major), Kriechender Klee (Trifolium repens) und Weidelgras (Lolium

perenne).
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* Nitrophile Hochstaudenflur

Die Ufervegetation des westlich an das Plangebiet angrenzenden Erlenbaches wird durch
nitrophile  Hochstauden charakterisiert.  Artenbeispiele sind Hecken-Kalberkropf
(Chaerophyllum temulum), Giersch (Aegopodium podagraria) und Brennessel (Urtica
dioica). Beigemischt sind Grunland- und Pionierarten, u.a. Glatthafer (Arrhenatherlum ela-
tius), Gewohnl. Rispengras (Poa trivialis), Knéuelgras (Dactylis glomerata), Wegrauke

(Sisymbrium officinale) und Acker-Winde (Convolvulus sepium).

Biotoptyp: Garten

Die Girten im Plangebiet sind als Freizeitgarten mit gro3en Rasenflichen und Ziergehdlzen
und als Nutzgarten (Gemiise- und Tomatenanbau, Kriuter etc.) angelegt.

Zur Ein- und Durchgriinung wurden fast ausschlieBlich allochthone Zierteholze und nie-

derstimmige Obstbiume gepflanzt; Artenbeispiele sind u.a. Schneebeere, Eibe und Fichte.

3.7.2  Fauna der Biotoptypen

AuBer dem eigentlichen sehr kleinflichigen Kleingartengebiet sind keine nennenswerten
Biotopstrukturen fiir die Entwicklung von biotoptypischen Faunenelementen vorhanden. In-
nerhalb der Girten, die verschiedene Nutzungstypen aufweisen, sind unter den Vdgeln
vorwiegend Nahrungsgiste vorhanden wie z.B. Elster, Eichelhdher und Turmfalke. Brut-
vogel konnen u.U. die wenig vorhandenen strauch- und baumbestandenen Flachen als
Brutareal nutzen, i.w. sind hier dann Amsel, Kohlmeise, Blaumeise, Haussperling und
Griinfink vertreten. Andere Tiere wie Insekten, Sauger u.a. konnen sporadisch auftreten;

dies ist abhingig vom jeweiligen Nahrungsangebot und wechselt demzufolge jahreszeitlich.
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4. Bewertung des Bestandes, Nutzungskonflikte

Dieses Kleingartengebiet lag ehemals am westlichen Ortsrand von Massenheim. Nach Er-
weiterung der Wohnbauflachen nach Osten liegen die Kleingirten nun innerhalb der Orts-
lage am Erlenbach. Sie werden allseits von unterschiedlichen Nutzungen (Wohnbebauung,
Grunflichen, Erlenbach mit Uferweg) stark eingeengt.

Die Kleingirten werden als Freizeitgarten mit Rasenflichen und als Nutzgarten mit Beet-
flichen genutzt. Die Kleingirten sind mit Maschendrahtzdunen einefriedet, innerhalb der
Gartengrundstiicke ist jedoch lediglich eine Abgrenzung vorhanden. Hier wird Kleinsdugern
wie Igel und Mauswiesel der Zugang zu den Garten verwehrt. Als landespflegerisch

problematisch ist die Griinflichengestaltung anzusehen:

e Freizeitgirten:
Sie weisen intensiv genutzte Rasenflachen auf, die z.T. von standortfremden Nadel- und
Ziergeholzen bzw. niderstimmigen Obstbaumen uberstellt sind. - Der Biotopwert ist hier

gleich null anzusetzen.

e Nutzgirten / Grabeland:
Innerhalb dieser Flichen sind keine Geholze vorhanden. Diese Flichen weisen ebenfalls

einen nur geringen Biotopwert auf.

Die Durchgriinung des Gebietes ist relativ gering, die Abgrinung der Gesamtflache erfolgte
mit standortfremden Nadelgeholzen. Die Belegung der Erlenbachaue mit Kleingérten ist
hierbei nicht als negativ zu bewerten, da der Erlenbach naturfern im Trapez-Profil begradigt
und von vielen naturfernen Nutzungen der Uferbereiche eingeengt ist. Die Aue in diesem
Bereich wire unter Wiesennutzung nur noch ein geringwertiger Inselbiotop, der nur einer
innerortlichen Erholung dienen konnte und faunistisch wohl lediglich noch als Nah-
rungsbiotop nutzbar wire. Ein Biotopverbund zum Erlenbach ist hier auch nicht gegeben,
da der Erlenbach naturfern ausgebaut ist, eine liickige Eingriinung aufweist und seine

Uferbereiche durch Blockschiittungen fast versiegelt sind.

Das Kleingartengebiet ist tiber zwei FuBwege im Norden und Westen erreichbar. Im We-
sten, auBerhalb des Plangebietes, existiert ein kleiner Steg iiber den Erlenbach, sodal3 das

Neubaugebiet an der ,Bleiche" ebenfalls angebunden ist.
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-3 Erlduterung der Planung und Textfestsetzungen

Die vorhandenen Kleingarten sollen in ihrem Bestand erhalten und baurechtlich abgesichert
werden. Die Girten wurden im Rahmen der Friedhofserweiterung in Massenheim von dort
an den jetzigen Standort verlegt. Die drei Parzellen lagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Miihlgewann", der hier lediglich den Oberbegriff ,Griinflachen"
festsetzte. Durch den Aufstellungsbeschluf3 zum vorliegenden Bebauungsplan ,Im Boden"
wurde dieser Teil des Bebauungsplanes ,Am Miihlgewann" ersetzt. Im Uferbereich des
Erlenbaches diirfen gemdl3 § 70 HWG keine neuen baulichen Anlagen errichtet werden. Im

folgenden werden die textlichen Festsetzungen zu den einzelnen Bereichen erlautert.

5.1 Private und iffentliche Griinflichen

Die vorhandenen Girten werden als private Grinflache - Freizeitgédrten festgesetzt. Pro
Grundstiick ist eine Gartenlaube mit einem umbauten Raum von max. 30 m® einschlieBlich
eines Vordaches oder einer tiberdachten Terrasse zuldssig. Bestehende grof3ere Gebédude er-
halten Bestandsschutz, sofern sie baurechtlich genehmigt sind. Fir alle bestehenden und
geplanten Gartenhiitten gilt die Festsetzung, dal mindestens zwei AuBenwénde mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu beranken sind. Im tbrigen gelten fiir die baulichen Anlagen auf den
Gruinflachen folgende Festsetzungen:

Die max. Trauthohe der Lauben betrigt 2,10 m, die Dachneigung wird auf 20 - 40° festge-
setzt. Die Firsthohe variiert somit zwischen 2,50 m und 3,50 m (Beispiele s. Anhang).
Holzbauweise ist vorgeschrieben. Gebaudesockel und Fundamente diirfen nicht angelegt
werden. Zur besseren Eingliederung der Lauben in das Landschaftsbild sind gedeckte Fas-
saden- und Dachfarben vorgeschrieben. Aus dem gleichen Grund ist die Berankung von
mindestens zwei Laubenfassaden vorzunehmen.

Die Standorte von neuen Lauben miissen zu den Parzellengrenzen einen Mindestabstand
von 1,50 m einhalten. Der in der Hessischen Bauordnung festgesetzte Mindestabstand von
3m (§ 6, Abs. 5) ist hier aus stidtebaulichen Griinden und durch die besondere Art der
Nutzung nicht erforderlich. An 6ffentlichen Wegen ist ein Mindestabstand von 3 m einzu-
halten. Innerhalb des Uferbereiches am Erlenbach (10 m landseits ab der Gewisserober-
kante) diirfen gemaB § 70 HWG keine neuen baulichen Anlagen (Hiitten, Einfriedungen)
errichtet werden. Bereits vorhandene Hiitten und Zaune besitzen Bestandsschutz. Sie diirfen

jedoch nicht erweitert oder erneuert werden.
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Das anfallende Dachflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zum GieBen
zu verwenden. Zisternen sind nicht zuldssig. Um eine Teilung vorhandener Girten und die
damit einhergehende Errichtung von neuen Hiitten weitestgehend zu vermeiden, wird eine
Mindestgrundstiicksgrofe von 300 m? festgesetzt.

Bei Neuerrichtung von Einfriedungen diirfen keine Zaunsockel angelegt werden, um den
Biotopverbund fiir Kleintiere zu verbessern. Zulassig sind Holz-, Latten- oder Maschen-
drahtzaune. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,00 m nicht tiberschreiten, sie ist mit einem
Abstand von mind. 0,15 m zur Erdoberfliche zu errichten. Die Zaunhohe zwischen den
Kleingartenparzellen darf 1,0 m nicht Giberschreiten. Eine Begriinung der Zaune mit Rank-
oder Kletterpflanzen ist erwiinscht. Alternativ sind Einfriedungen auch als Hecken, mit den
im Kap. 5.4 genannten Arten zuléssig.

Die Girten sind naturnah zu bewirtschaften. Der anfallende Kompost ist zur
Bodenverbesserung einzusetzen. Der Einsatz von organischen Diingern ist der Verwendung
von Kunstdiingern vorzuziehen. Zum Schutz der Fauna wird empfohlen, Nisthilfen und
Vogelbader bzw. -trinken bereitzustellen, die natiirliche Schadlingsabwehr durch Férderung
der Feindfauna zu stirken. Die Anlage bzw. Aufschichtung von Todholzhaufen auf den
Grundstiicken ist wegen deren Bedeutung flir den Naturhaushalt zuldssig und
wiinschenswert. Das Wachsen und Stehenlassen von Wildkrautern auf den Grundstiicken ist
zuldssig. Benutzer angrenzender Parzellen konnen deren Entfernung nicht verlangen.
Entsprechendes gilt fiir das Belassen anfallenden Laubes.

Die bestehende Griinfliche entlang des Weges am Nordrand des Geltungsbereiches wird als
offentliche Griinflache - Griinanlage festgesetzt. Die Pflege dieser Flache obliegt wie bisher
der Stadt.

5.2 Wege und Stellpliitze

Die Zuwegung erfolgt im Norden tber die Wegeverbindung zum Erlenbachsteg sowie im
Westen iiber einen FuBweg. Die inneren Wege der Gartenflichen diirfen nur in wasser-
durchlassiger Bauweise (moglichst Graswege bzw. Wege mit leichtem Schotter, Kies, Rin-
denmulch oder Plattenwege mit mind. 2 cm Fugenbreite) gestaltet werden.

Aufgrund der ortsnahen Lage ist davon auszugehen, daf3 der Giberwiegende Teil der Garten-
besitzer zu FuB oder mit dem Fahrrad zu ihren Garten kommt. Einige Parkplatze sind am
gegeniiberliegenden Erlenbachufer vorhanden. Auf den privaten Grundstiicken ist die Er-
richtung von Stellplatzen nicht gestattet, ebenso ist zum Schutz des Landschaftsbildes das

Abstellen von Bau- und Wohnwagen innerhalb des Geltungsbereichs nicht erlaubt.
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33 Wasserversorgung / Abwasser

Eine zentrale Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung ist nicht vorgesehen. In den
Lauben sind Trockenaborte zuldssig. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in
oberirdischen Behiltern aufzufangen und als Brauch- oder GieBwasser zu verwenden. Er-
folgt eine Bewisserung aus Gartenbrunnen, ist die Grundwasserentnahme lediglich der Un-

teren Wasserbehorde anzuzeigen. Die §§ 41 - 43 HBO sind zu beachten.

5.4 Stromversorgung

Ein AnschluB bestehender baulicher Anlagen an das offentliche Stromversorgungnetz ist

nicht erlaubt. Ausgenommen sind Gebiude mit baurechtlicher Genehmigung.

55 Griinordnerische Festsetzungen

Zur weiteren Durchgriinung ist auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Freizeitgirten pro angefangene 200 m? Gartenfliche mindestens ein hochstdammiger Obst-
baum oder standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei den Obstbdumen sind

heimische Sorten ¢ zu bevorzugen, z.B.:

Apfel: Birnen:

Anhalter GroBer Katzenkopf

Schoner von Boskoop Gute Graue

Baumanns Renette Hofratsbirne

Kaiser Wilhelm Pastorenbirne

Bismarckapfel u.a. Grune Jagdbirne u.a.
Kirschen: Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen:
Schattenmorelle EBlinger Frihzwetschge
Sufe Frithweichsel Hauszwetschge
Konigskirsche Mirabelle v. Nancy

Grol3e Prinzession GrofBe griine Reineclaude u.a.

Lauermannskirsche u.a.

6 Quelle: Bauschmann,G.: Obstsorgen zur Anpflanzung in hessischen Streuobstgebieten; in: Beitrige zur
Naturkunde der Wetterau (8). Heft 1 + 2; Friedberg 1988.
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WalnuBarten: Wildobstarten:

Esterhazy I1 Holzapfel (Malus sylvestris)
Weinberg 1 Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Geisenheim (Nr. 26) u.a. Mostbirne (Pyrus communis)

Speierling (Sorbus domestica)

Alle Obstbidume sind bis zu ihrem Hochstalter zu pflegen, abgéngige sind rechtzeitig durch
hochstammige Obstbdume zu ersetzen. Alternativ zu den Obst- bzw. Laubbidumen kann
auch eine Geholzgruppe aus heimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Flache 15 m?,
pro 2 m? ein Strauch) unter Verwendung der in 5.5 genannten Arten gepflanzt werden. Alle
vorhandenen einheimischen Geholze sind zu erhalten und zu pflegen. Eine Neupflanzung
von standortfremden Koniferen (Fichte, Tanne, Thuja etc.) ist nicht zuldssig. Langfristig
sollen Nadelgeholze durch heimische Laubgehdlze ersetzt werden.

Mindestens zwei AuBenwinde der Gartenlauben sind zu begriinen, soweit hierdurch die
Nutzung von Fenstern und Tiiren nicht behindert wird. Zu verwenden sind Rank- und Klet-

terpflanzen wie:

Clematis vitalba Waldrebe
Hederal helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Vitis vinifera Echter Wein

Kletterrosen, Spalierobst

Der Anteil von intensiv genutzten Zierrasen auf den privaten Griinflichen wird zur Entla-

stung des Boden- und Wasserhaushaltes auf max. 30 % festgesetzt.

5.6 Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zum Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes wird im gesamten Geltungsbereich ein
Biozidverbot festgesetzt.

Innerhalb des Uferbereiches am Erlenbach sind gemaB3 § 70 HWG neue bauliche Anlagen
nicht zuldssig. Hier wird weiterhin ein absolutes Biozid- und Diingeverbot festgesetzt.
AuBerdem ist jegliche Lagerung von organischen Stoffen sowie die Anlage von Kompost-

haufen in diesem Bereich verboten.
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Die vorhandenen standortfremden Nadelgeholze entlang des westlichen Randes des Gel-
tungsbereiches sind durch standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen. Auf der gesamten

Linge sind hier einheimische Laubgeholze zu pflanzen.

Folgende standortgerechte Geholze sind auch in Anlehnung an die potentielle natiirliche

Vegetation auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Quercus petraea Traubeneiche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina, R. dumetorum, R. rubiginosa ~ Rosenarten

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
6. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GemidB § 8a Bundesnaturschutzgesetz sind die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen der Bauleitplanung abschlieBend zu behandeln. Beziiglich der Anwendbarkeit und
Handhabung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung bei bereits vollzogenen Eingriffen (i.d.R.
vor 10 und mehr Jahren) herrscht bislang Rechtsunsicherheit. Die Frage des Be-
standsschutzes fiir seit mehreren Jahren bestehende Girten ist u.W. rechtlich noch nicht
geklart. Im Rahmen von bislang durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren fiir Kleingarten-
gebiete zeigt sich bei den Behorden eine Tendenz zur Duldung des Status quo bei gleich-
zeitiger Festsetzung von MaBnahmen, die geeignet sind, mittelfristig eine Verbesserung des

derzeitigen Zustandes sicherzustellen.

Der gesamte Geltungsbereiche mit einer GesamtgroBe von knapp 0,2 ha unterliegt einer
girtnerischen Nutzung. Dabei stellen die vorhandenen Garten einen zusammenhéngenden
Bestand dar, was als Voraussetzung fiir eine baurechtliche Absicherung angesehen wird.

Die Gartennutzung sowie die baulichen Anlagen (Hutten, Einfriedungen) sind zum grofiten
Teil nicht genehmigt und stellen somit aus naturschutz- und baurechtlicher Sicht einen

Eingriff in Natur und Landschaft dar. Da nicht mehr nachvollziehbar ist, welcher Zustand



Stadt Bad Vilbel (ST Massenheim). Bebauungsplan Kleingartengebiet ,Im Boden" 14

vor der Errichtung der Garten anzutreffen war, kann dieser sog. ,Voreingriffszustand" zur
Eingriffsbilanzierung nicht herangezogen werden. Es hat sich in der Planungspraxis gezeigt,
daB3 ein bereits vor langer Zeit vollzogender Eingriff (Gartennutzung) in Natur und
Landschaft anhand eines hypothetischen Vorzustandes nachtraglich nicht bewertet werden
kann.

Als direkter Eingriff wird daher lediglich die vorhandene Versiegelung sowie die mogliche
Neuversiegelung durch Hutten, Lauben, Wege etc. gewertet. Betroffen sind hiervon insbe-
sondere der Boden- und Wasserhaushalt sowie das Landschaftsbild.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die errichteten baulichen Anlagen
stellt gemessen an der Grundstiicksgrof3e einen relativ geringen Eingriff da, der durch
Grinordnungs- und Gestaltungsmaf3nahmen in den Garten selbst ausgeglichen werden kann.
Eine Neuausweisung von Garten und ein damit verbundener neuer Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt nicht. ,
Die Versiegelung durch Gebiude im Geltungsbereich leigt bei ca. 30 m? Hinzu kommt die
teilweise Versiegelung des Bodens durch Plattenwege (20 m?), die mit 80 % als Vollver-
siegelung angerechnet werden (16 m?). Eine Neuversiegelung erfolgt durch die mogliche
Errichtung von Lauben auf den Grundstiicken, die bislang noch ohne Gebaude sind (max. 2
Lauben je ~ 12 m? = 24 m?). Der gesamte Eingriff betragt somit rund 70 m2.

Diese Versiegelung bewirkt eine Zerstorung der Bodenstruktur, eine tiberwiegende Ver-
nichtung des Bodenlebens sowie eine weitgehende Unterbindung der Evaporation des Bo-
denwassers. Desweiteren wird der Bodenhaushalt von der Direktversickerung des Nieder-

schlagswasser abgeschottet und es erfolgt teilweise eine AbfluBbeschleunigung.

Ein quantitativ meB3barer Eingriff in das Lokalklima ist nicht gegeben. Die Gartennutzung
behindert die Kaltluftentstehung nur unwesentlich. Das Landschaftsbild wird derzeit nur
geringfligig belastet, nach erfolgter Eingrinung der Garten wird die Landschaft in diesem

Bereich sogar aufgewertet.

Zur Eingriffsminderung werden folgende MaBBnahmen festgesetzt (vgl. auch Kapitel 5.4 und
5.5):

- Keine Neupflanzung von Nadelgeholzen;

- Eingrinung der Giérten mit einheimischen und ortstypischen Laubgeholzen;

- Keine neuen baulichen Anlagen im Uferbereich;

- Neue Gartenwege sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen,

- Sonstige Gestaltungsvorschriften fiir Lauben und Einfriedungen.
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Der Eingriff in Form der Vollversiegelung ist so gering, da3 er vernachlassigt werden kann.
Der Boden- und Wasserhaushalt wird durch ein Biozidverbot im gesamten Geltungsbereich

(1.700 m?) sowie durch ein Diingeverbot im Uferbereich des Erlenbaches entlastet.

Zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft und zur Verbesserung der Biotopstruktur
erfolgt eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern am Westrand der Gartenflichen.
Weiterhin sind vorhandene und geplante Hiitten zu beranken sowie pro angefangene 200
m? Gartenflidche ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen.

Durch die 0.a. MaBnahmen wird eine Aufwertung des derzeitigen Zustandes erreicht. Die
gesamten Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen werden von den privaten Eingreifern
getragen. Die Stadt bemiht sich um die Einhaltung der MaBnahmen. Es wird auf die

Moglichkeit der Umsetzung der Kosten auf die privaten Eingreifern hingewiesen.



ANHANG

BEISPIELE FUR ZULASSIGE GARTENLAUBEN
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Berechnungsbeispiele fiir zuléssige Gartenlauben

Allgemeine Formeln:

o = | Dachneigung

A = | Fliche der Stirnseite des Daches

Ay = | Volumen des Dachstockwerkes
\%4 = | Volumen des Grundstockwerkes
B = | Breite der Laube

Dh = |Dachhdhe

Fh = |Firsthohe (= Dh + Th)

L = |Linge der Laube

Th = | Traufhohe

A\ = |Gesamtvolumen

V= y+Ay

Dh=0,5x B x tan a
Ax=10,5x B x Dh
Ay =0,5x B x Dh x L
v=BxThxL

Die Dachneigung ist auf o = 20-40° festgesetzt;
wenn o = 20° =

Dh=0,5 x B x tan20°=0,18 x B

wenn a =30° =

Dh=0,5 x B x tan 30°= 0,29 x B

wenn o = 40° =

Dh=0,5 x B x tan 40°=0,42 x B

Die Traufhohe ist festgesetzt auf Th =2,10 m;

das Gesamtvolumen V der Laube ist festgesetzt auf 30 m®
V= yt+Ay=30m*>=
V=BxThxL)+(0,5xBxDhxL)=30m*®=
V=2, mxBxL)+(0,5x BxDhxL)=30m*=
V=Lx @2, mxB+0,5xBxDh)=30m’=

L=30m*®+ (2,1 m x B+0,5x B x Dh)
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Beispiel A:

o = |20°
B = 3,0 m
Th = 2,1 m
\% = 30 m?

L=30m*+ (2,0 mxB+0,5%xBxDh)=
Dh=0,5x Bx tan20°=0,18 x B=

L=30m*+ 2,0 mx30m+0,5x3,0mx 0,18 x 3,0 m) =
L =30 m*®~+ (6,30 m* + 0,81 m?*) =

L=30m*+7,11 m* =

L=422m

Dh=0,18xB=0,18 x3,0 m=0,54 m

Fh=Dh+Th=0,54 m +2,1 m=2,64m




-Aj-

Beispiel B:

o = 40°
B = 3,0 m
Th = 2,1 m
A\ = 30 m®

L=30m*®+ (2,1 m x B+0,5x B x Dh)=
Dh=0,5xB x tan 40°=0,42 x B>

L=30m*+ (2,0 mx3,0m+0,5x3,0mx 0,42 x 3,0 m) =
L =30 m*+ (6,30 m? + 1,89 m*) =

L=30m*®+8,19 m?>=

L=366m

Dh=042xB=042x3,0m=126m
Fh=Dh+Th=1,26m+2,1 m=336m
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Beispiel einer zuliissigen Gartenlaube:

GROBRBE
WANDE

ANSTRICH
DACHFORM
DACHDECKUNG
EINGRUNUNG

30 m?

Aullen Bretterschalung

Max. Trauthohe 2,10 m

Gedeckte Holzfarbtone

Satteldach, Dachneigung 20 - 40°

Ziegel, Schiefer, Grasdach, Bitumenschindel
Rank- und Kletterpflanzen




