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1. Vorbemerkung

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt, die seit Jahren bestehenden Kleinbauten im AuBenbereich
durch die Aufstellung von Bebauungsplinen baurechtlich abzusichern, um die zumeist

historisch gewachsene Gartennutzung auch weiter aufrecht zu erhalten.

Anlal hierzu ist das Gesetz zur Erganzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 4.
April 1990, daB den Trdgern der Bauleitplanung die Moglichkeit zur Legalisierung illegal
errichteter Kleinbauten im AuBenbereich bis zum 31. Dezember 1996 einraumt. Im ge-
meinsamen Erlal3 des Hessischen Ministeriums des Innern und des Hessischen Ministeriums
fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25. Mai 1990 werden die niheren

Einzelheiten geregelt.

Die Stadt Bad Vilbel ist bestrebt, durch die Aufstellung von Bebauungsplinen fiir Klein-
gartengebiete dem in der Bevolkerung vorhandenen Bediirfnis nach individueller Garten-
nutzung und Erholung in der freien Natur entgegen zu kommen und gleichzeitig einer wei-
teren planlosen Errichtung von Kleinbauten im Aufenbereich und der damit einhergehenden

Zersiedlung der Landschaft entgegen zu wirken.

Der Geltungsbereich umfaf3t die folgenden Flurstiicke: 295 bis 309, 474 ,475 und 483/5 in
der Flur 3, Gemarkung Massenheim. Zur Vereinfachung des Verfahrens werden die Berei-
che ,Kleine Au" und ,Pflanzenldnder" in zwei raumlich voneinander getrennte Teilgel-

tungsbereichen dargestellt.

Im April 1995 wurde von der Planungsgruppe Freiraum und Siedlung eine landespflegeri-
sche Voruntersuchung zu den vorhandenen Kleingartengebieten der Stadt Bad Vilbel vor-
gelegt, die als Grundlage fuir ein Behordengesprach mit den wichtigsten Tragern 6ffentlicher
Belange am 9. Mai 1995 diente. Beteiligt waren das Amt fir Regionalentwicklung,
Landschaftspflege und Landentwicklung Friedberg, das Kreisbauamt, die Untere Wasser-
und Naturschutzbehorde, der Umlandverband Frankfurt, das Regierungsprasidium Darm-
stadt, das Wasserwirtschaftsamt Friedberg sowie der Magistrat der Stadt Bad Vilbel. In
diesem Gesprach wurden keine grundsitzlichen Bedenken gegen die geplante Ausweisung
fir den o.g. Bereich als Kleingartengebiet gedufert.

Der Planungsmafstab ist 1 : 1.000.
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2. Planungsrechtliche Vorgaben

GemaB § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionale Raumordnungsplan Stidhessen (1995) macht fiir den Planungs-

bereich folgende Aussagen:

- Der Geltungsbereich ist als Bereich fur den Schutz oberirdischer Gewisser sowie als
Gebiet fir den Arten- und Biotopschutz dargestellt.

- Der gesamte Planungsraum liegt in einem Regionalen Griinzug.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Vilbel ist der Teilgeltungsbereich
+Kleine Au" als Sportanlage und der Teilgeltungsbereich ,Pflanzenlinder" als Parkanlage

und sonstige offentliche und private Griinanlage dargestellt.

3. Landespflegerische Bestandsaufnahme
3.1 Lage im Raum und naturriiumliche Gliederung !

Der festgesetzte Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 0,9 ha (reduziert um Teilflichen
zwischen Erlenbach und gesamtem Miihlgraben) liegt am Nordostrand von Massenheim
nahe des dortigen Sportplatzes. Es handelt sich hierbei i.w. um Flichen zwischen dem
Muhlgraben und dem Erlenbach (,Kleine Au") und ortsnah stdlich des Miihlenbaches
(.Pflanzenldnder"). Zwischen den beiden Teilgebieten verlauft der Erlenbach in nord-
stidlicher Richtung. Der Teilgeltungsbereich ,Kleine Au" wird im Nordosten vom ehema-
ligen Miihlgraben und im Westen von der Wegeparzelle 479/1 begrenzt. Nordwestlich und
nordostlich des Teilgeltungsbereiches ,Pflanzenldnder” grenzen Sukzessionsflichen mit
Staudenfluren und Gebiischen an, die sidwestliche und siidliche Grenze bilden asphaltierte
Wege. Siidlich und westlich davon befinden sich die Park- und Griinanlagen des Erlen-
bachtales.

Naturrdaumlich gesehen gehort der Geltungsbereich zur Friedberger Wetterau (234.30), ei-
ner Untereinheit der siidlichen Wetterau (234.3), das sich i.w. durch ebene bis leicht

flachwellige Landschaft auszeichnet.

"Quelle: Schwenzer, B.. Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 139 Frankfurt/Main. - In:
Geographische Landesaufnahme im MaBstab 1 : 200.000. Naturriumliche Gliederung
Deutschlands; Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung; Bonn- Bad
Godesberg 1969.
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Abbildung 1 :

Lage im Raum und naturriumliche Gliederung
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3.2 Geologie? und Relief

Der geologisch nahe Untergrund wird von holozanen, sandig-kiesigen Lehmen tiber Kies
und Sand bestimmt. Es handelt sich hier um Abschwemm- und Ablagerungsmassen im
Auenbereich des Erlenbaches, die hier zwischen 2 und 5 m machtig sind. Darunter sind
miozane Mergel, Kalke, Dolomite etc. der sogenannten Inflaten-Schichten vorhanden. Diese
erreichen Machtigkeiten von bis zu 15 m. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
im Gebiet eines auf Kohlensdure verliehenen Bergwerksfeldes; bergbauliche Aktivititen

haben in diesem nicht stattgefunden.

Die Geltungsbereiche liegen in rd. 112 m tNN. Das Relief steigt sehr schwach nach Norden
und Westen an; direkt nach Nordosten erfolgt der Anstieg auf die 120 m-Linie nach ca. 100
m. Das entspricht einer Steigung von ca. 8 %. Der Erlenbach, der die Geltungsbereiche teilt,
fliet nach Stden zur Nidda hin.

3.3 Boden3

Im gesamten Plangebiet ist Brauner Auenboden vorhanden, der sich aus den Auenlehmen
entwickelt hat. Dieser Boden ist mit einer Auflagenstiarke von 1 - 1,5 m Machtigkeit relativ
tiefgriindig. Er besitzt eine hohe nutzbare Feldkapazitit bei meist ausgeglichenem Wasser-
haushalt.

Im Plangebiet sind insgesamt 270 m? aktuell versiegelte Flachen. Es entfallen im Bereich
«Kleine Au" 225 m? auf insgesamt 13 Hutten und im Bereich ,Pflanzenlacher”, 15 m* auf
eine Hutte und ca. 30 m? auf einen vorhandenen Plattenweg. Der Versiegelungsgrad ist mit
rd. 3 % relativ gering.

Die Boden im Auenbereich des Erlenbaches sind - sofern sie nicht als Griinland genutzt

werden - bei Uberschwemmungen hochgradig erosionsgefihrdet.

2 Quelle: Geologische Karte von Hessen im MaBstab 1 : 25.000 mit Erliuterungen, Blatt 5818
Frankfurt/M. - Ost; Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung; Wiesbaden 1993.

3 Quelle: Bodenkundliche Ubersichtskarte von Hessen im MaBstab 1 : 300.000. - Blatt 5818 Frankfurt/M.-
Ost; Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung; Wiesbaden 1979.
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3.4 Klima*

Die siidliche Wetterau zeichnet sich durch ein mildes Klima mit einer jahrlichen Nieder-
schlagsmenge von 600 - 650 mm und einer Jahresmitteltemperatur von 9,5 - 10 °C aus. Die
Vegetationsperiode, die definiert wird als die mittlere Anzahl der Tage mit einem Tages-
mittel der Lufttemperatur von mind. + 5 °C, dauert im Durchschnitt Gber 250 Tage. Die
mittlere Anzahl der Tage mit Nebel, die hier tiberwiegend als Talnebel auftreten, betriagt 30
50 Tage im Jahr. Frosttage mit einer Minimumtemperatur von < 0 °C gibt es an max. 80
Tagen im Jahr, reine Eistage (Maximum der Lufttemperatur < 0 °C) treten an bis zu 20
Tagen im Jahr auf. Die mittlere Anzahl der Tage mit Starkregenereignissen (> 10 mm Nie-
derschlag/Tag) liegt bei ca. 16 - 18 Tagen im Jahr.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse des Plangebietes werden durch das Kaltluftentstehungs-
und -abflu3gebiet des Erlenbachtales gepragt. Im Bereich der Sukzessionsflachen hat sich

durch Weidenanflug ein sommerliches Halbschattklima entwickelt.

3.5 Wasserhaushalt

Flief- und Stillgewdsser

Im Zentrum des Planungsraumes fliet der Erlenbach von Nord nach Sud. Er ist ein rechter
Zuflu der Nidda, der im Planungsraum die Gewassergite II ,mafBig belastet"
(Gewsisserglitekarte Hessen 1990-1994) aufweist. Der Erlenbach flieit im teilbegradigten,
z.T, gerollig-steinigen Erdbett. Die Ufer sind maBig steil bis steil, kleinflachig sind Ufer-
abbriiche mit Héhen von 1 - 2 m vorhanden. Ein dichter, autochthoner Geholzsaum beglei-

tet den Bachlauf

Grundwasser 3
Das Plangebiet weist eine mittlere Grundwasserergiebigkeit von 2 - 5 1/s pro Bohrung im
Hauptwasserstockwerk auf, das sich in den Sanden und Kiesen der Erlenbachaue befindet;

es handelt sich hier um einen Porengrundwasserleiter.

4 Quelle: Das Klima von Hessen. Standortkarte im Rahmen der Agrarstrukturellen Vorplanung; Hessisches
Landesamt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Landentwicklung; Wiesbaden 1981.

3 Quelle: Diederich, G. et al.: Hydrogeologisches Kartenwerk von Hessen im MaBstab 1 : 300.000;
Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung; Wiesbaden 1991.
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Aufgrund von stark kalkhaltigen, miozdnen Unterlagerungen ist das Grundwasser im Plan-
gebiet als hart einzustufen (> 18° dH). Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers im Planungsraum ist aufgrund relativ geringmachtiger Deckschichten als hoch einzu-
stufen, zumal das oberste Grundwasserstockwerk (Erlenbach) mit darunterliegenden
Stockwerken korrespondiert. Gemaf3 der Hydrogelogischen Karte von Hessen als Beiblatt 3
zur Geologischen Karte, Blatt 5818 Frankfurt/Main-Ost sind die Grundwasserflurabstidnde

im Plangebiet geringer als 5 m.

3.6  Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle nattrliche Vegetation ist im Plangebiet die Ausbildung eines Hainmieren-
Erlenwaldes (Stellario-Alnetum) zu erwarten. Die Baumschicht ist durch das Vorherrschen
der Schwarzerle (Alnus glutinosa) charakterisiert. Beigemischt sind u.a. Bruch-Weide (Salix
fragilis), Esche (Fraxinus excelsior) und Silber-Weide (Salix alba). In der Strauchschicht
sind mit geringer Deckung Hopfen (Humulus lupulus), Himbeere (Rubus idaeus) und
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) vertreten. Feuchte- und Nassezeiger pragen die
Krautschicht, so z.B. Madesuf3 (Filipendula ulmaria), Giersch (Aegopodium podagraria),

Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Rote Lichtnelke (Melandrium rubrum).

3.7  Biotoptypen, Flora und Fauna
3.7.1 Flora der Biotoptypen (vgl. Pflanzensoz. Beleg-Aufnahmen im Anhang )

Staudenfluren feuchter, nitrophiler Standorte (Beleg-Aufnahme 4)

Dieser Biotoptyp kommt zwischen den Teilgeltungsbereichen entlang der Erlenbachufer
sowie am Nordostrand entlang des ehemaligen Miihlgrabens vor. Folgende Ausbildung laf3t
sich beschreiben:

* Brennessel-Giersch-Saum (Urtici-Aegopodietum podagrariae, Beleg-Aufnahme A)

Diese Gesellschaft besiedelt bevorzugt halbschattige Standorte mit lockeren, tiefgriindigen,
lehmigen, frischen und ndhrstoffreichen Boden. Im Planungsraum kommt der Brennessel-
Giersch-Saum entlang der Bachufer vor.

Charakteristische Artenbeispiele sind Giersch (Aegopodium podagraria), Gefleckte Taub-
nessel (Lamium maculatum), WeiBe Taubnessel (Lamium album), Rote Lichtnelke

(Melandrium rubrum) und Brennessel (Urtica dioica).
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Eine aspektprigende Art des inzwischen verflillten Miihigrabens am Nordostrand des
Plangebietes ist die Brennessel (Urtica dioica), beigemischt sind nitrophile Hochstauden u.a.
Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum), Barenklau (Heracleum sphondylium),
Giersch (Aegopodium podagraria). Der Frihjahrsaspekt wird durch Scharbockskraut

(Ranunculus ficaria) charakterisiert.

Geholzstrukturen

Geholzstrukturen sind im Planungsraum als bachbegleitende und den ehemaligen Miihl-
graben saumende Ufergeholze erhalten. Aspektpragende Arten am Erlenbachufer sind
Weiden (Salix fragilis), Erlen (Alnus glutinosa) und Esche (Fraxinus excelsior) vereinzelt
mit wertvollem Altholzbestand. Auch der ehemalige Muhlgraben wird durch eine alte,
landschaftspragende Baumreihe der genannten Arten gesdumt. Auf der Brachfliche am

stidlichen Erlenbachufer haben sich Schlehen-Gebtische (Prunus spinosa) entwickelt.

Géirten

Die Garten im Teilgeltungsbereich ,Kleine Au" werden uberwiegend als Freizeitgarten ge-
nutzt, d.h. Rasenflachen und Ziergeholze sind aspektpragend Erdige Nutzflachen (Gemdise,
Kartoffeln, Tomaten etc.) sind hier nur sporadisch vorhanden. Die Giarten weisen eine re-
gelmifBige Huttenanordnung am Miihlgraben auf. Aspektpriagende Geholze sind allochthone
Ziergeholze u.a. Thuja und Fichte sowie vereinzelt niederstimmige Obstbaume. Lediglich
der Garten am Sidostrand wurde mit einer autochthonen Ligusterhecke (Ligustrum
vulgare) eingegriint. In einem Garten sind zwei kleine Zierteiche vorhanden, die hier wohl
Uberwiegend ,gartenésthetische” Funktionen erfiillen und daher nicht gesondert als Still-

gewdsser beschrieben werden.

Grabeland

Dieser Biotoptyp kommt am rechten Erlenbachufer im Teilgeltungsbereich ,Pflanzenlander"
vor. Erdige Nutzflichen kennzeichnen die Grabelandflichen, Hiitten sind nicht vorhanden.
Auf kleinen brachgefallenen Beeten entwickelt sich vereinzelt eine relativ artenreiche
Ackerwildkrautflora mit standorttypischen Arten, u.a. mit Aufrechtem Sauerklee (Oxalis
fontana), Rauher Ginsedistel (Sonchus asper) und Acker-VergiBmeinnicht (Myosotis
arvensis). Vereinzelt wandern bereits Kennarten annueller Ruderalfluren in die Brache ein,
so z.B. Wegrauke (Sisymbrium officinale) und KompaBlattich (Lactuca serriola).

Auf das Pflanzen allochthoner Ziergeholze wurde weitgehend verzichtet, lediglich auf der

nordwestlichen Randflache sind Fichten, Schneebeere und Mahonien aspektpragend.
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Fliefigewdisser

Die beiden Teilgeltungsbereiche werden vom Erlenbach getrennt. Er fliefit als ein rechter
ZufluB} der Nidda von Nord nach Std. Im Planungsraum weist er die Gewdssergiite II
+maBig belastet" auf (Gewdassergiitekarte Hessen 1990-94). Der Erlenbach flieit im teilbe-
gradigten, z.T. gerollig-steinigen Erdbett. Die Ufer sind méaBig steil bis steil, kleinflachig
sind Uferabbriiche (1 - 2 m) vorhanden. Ein dichter, autochthoner Gehélzsaum aus
Schwarzerlen und Weiden begleitet den Bachlauf. Wasserpflanzen-Gesellschaften konnten

im Planungsraum nicht nachgewiesen werden.

.72 Fauna der Biotoptypen

Innerhalb der beiden Teilgeltungsbereiche sind auBer den eigentlichen Gartenflichen keine
faunistisch nennenswerten Biotopstrukturen vorhanden. In den Gérten sind unter den Vo-
gelarten vorwiegend Nahrungsgiste wie Elster, Eichelhdher und Turmfalke zu finden. Die
an die Girten angrenzenden strauch- und baumbestandenen Sukzessionsflachen werden von
Brutvégeln genutzt; vertreten sind hier u.a. Kohl- und Blaumeise, Amsel, Haussperling,
Griinfink und Heckenbraunelle. Die faunistisch interessanten Biotopstrukturen entlang des
Erlenbaches (Ufergeholze, Staudenfluren, Sukzessionsflichen und Griinlandbesténde)

werden von der Gartennutzung nicht beeintrachtigt.

4. Bewertung des Bestandes, Nutzungskonflikte

Die bestehenden Freizeit- und Grabgarten befinden sich in einem 6kologisch sensiblen Be-
reich in der Erlenbachaue. Eine Gartennutzung ist aus landespflegerischer Sicht hier uner-
wiinscht, eine Auflésung der vorhandenen Garten 1463t sich jedoch kommunalpolitisch nicht
vertreten. Die Freizeitgirten im Teilbereich ,Kleine Au" sind durch bach- bzw. grabenbe-
gleitende Ufergeholze gut eingegriint und somit in der Landschaft kaum sichtbar. Die Gir-
ten selbst weisen intensiv genutzte Rasenflichen auf und sind fast ausschlieBlich mit
standortfremden Nadel- und Ziergeholzen begriint. Der Biotopwert ist hier gleich null an-
zusetzen. Landschaftsbeeintrachtigend wirken weiterhin die starke Parzellierung (insgesamt
13 Grundsticke) sowie die Vielzahl von Maschendrahtziunen und Hiitten. Die
Gartennutzung reicht auferdem in den Uferbereich des Erlenbaches hinein.

Die Flachen im Teilgeltungsbereich ,Pflanzenldnder" werden fast ausschlieBlich als Grabe-
land genutzt. Lediglich im Siiden befindet sich eine kleine Rasenfliche. Auf Parzelle 483/5
wurden standortfremde Fichten als Eingrinung gepflanzt. Hier steht auch eine Garfenhﬂtte,

so daB in diesem Bereich das Landschaftsbild beeintréchtigt wird. Ansonsten sind auf den
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Grabeldndern keine Zaune und Hiitten vorhanden. Als Grinbestinde sind lediglich drei

kleine Halbstammobstbaume gepflanzt worden.

Die bestehende Garten- und Grabelandnutzung steht somit im Konflikt mit dem in diesen
Bereich relativ naturnahen Abschnitt des Erlenbaches. Die Belegung von Uferzonen, die
Belastung des Boden- und Wasserhaushaltes sowie die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes stellen die Hauptkonfliktpunkte dar.

Im Bebauungsplan kann hier lediglich eine Bestandsfestschreibung erfolgen. Eine Erweite-

rung der Gartenflichen wire landespflegerisch untragbar.

5. Erliuterung der Planung und Textfestsetzungen

Die vorhandenen Freizeit- und Grabngirten sollen in ihrem Bestand gesichert und eine
Nachverdichtung des Gebietes mit Kleingarten zum Schutz von wertvollen Biotopstruktu-
ren verhindert werden. Aus diesem Grund erfolgte eine Reduzierung der urspriinglichen
Geltungsbereiche auf die einer gartnerischen Nutzung unterzogenen Grundsticke. Im fol-

genden werde die textlichen Festsetzungen zu den einzelnen Bereichen erldutert.

5.1  Private Griinflichen

Die vorhandenen Gérten im Teilgeltungsbereich ,Kleine Au" werden als private Grunflache
- Freizeitgarten festgesetzt (ca.0,4 ha). Pro Grundstiick ist eine Gartenlaube mit einem
umbauten Raum von max. 30 m? einschlieBlich eines Vordaches oder einer tberdachten
Terrasse zuldssig. Bestehende groBere Gebiaude erhalten Bestandschutz, sofern sie bau-
rechtlich genehmigt sind. Im tbrigen gelten fur die baulichen Anlagen auf den Griinflichen
folgende Festsetzungen:

Die max. Trauthohe der Lauben betrdgt 2,10 m, die Dachneigung wird auf 20 - 40° festge-
setzt. Die Firsthohe variiert somit zwischen 2,50 m und 3,50 m (Beispiele sieche Anhang).
Holzbauweise ist vorgeschrieben. Gebaudesockel und Fundamente durfen nicht angelegt
werden. Zur besseren Eingliederung der Lauben in das Landschaftsbild sind gedeckte Fas-
saden- und Dachfarben vorgeschrieben. Aus dem gleichen Grund ist die Berankung von
mindestens zwei Laubenfassaden vorzunehmen.

Zu den Parzellengrenzen ist ein Mindestabstand der Lauben von 1,50 m einzuhalten. Der in
der Hessischen Bauordnung festgesetzte Mindestabstand von 3 m (§ 6, Abs. 5) ist hier aus
stadtebaulichen Griinden und durch die besondere Art der Nutzung nicht erforderlich. An

offentlichen Wegen ist ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. Innerhalb des Uferbereiches
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am Erlenbach (10 m landseits der Gewasseroberkante) dirfen gemdB § 70 HWG keine
neuen baulichen Anlagen errichtet werden. Bereits vorhandene Anlagen besitzen Bestands-
schutz, sie dirfen jedoch weder erneuert noch erweitert werden.

Das anfallende Dachfldchenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zum Gief3en
zu verwenden. Zisternen sind nicht zulassig.

Um eine Teilung vorhandener Gérten und eine damit einhergehenden Errichtung neuer
baulicher Anlagen zu verhindern, wird eine Mindestgrundstiicksgrée von 300 m? festge-

setzt.

Bei Neuerrichtung von Einfriedungen durfen keine Zaunsockel angelegt werden, um den
Biotopverbund fur Kleintiere zu verbessern. Zulassig sind Holz-, Latten- oder Maschen-
drahtzaune. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,50 m nicht iiberschreiten, sie ist mit einem
Abstand von mind. 0,15 m zur Erdoberfliche zu errichten. Die Zaunhohe zwischen den
Kleingartenparzellen darf 1,0 m nicht Uberschreiten. Eine Begriinung der Zaune mit Rank-
und Kletterpflanzen ist erwiinscht. Alternativ sind Einfriedungen auch als Hecken aus

einheimischen Laubgeholzen zuldssig.

Die Grabgarten im Teilgeltungsbereich ,Pflanzenlander” werden der tatsachlichen Nutzung
entsprechend als private Grinflache - Grabeland festgesetzt. Die Errichtung von Hiitten und
Einfriedungen ist hier zum Schutz des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes nicht
zulassig. Sofern fiir die Hiitte auf Parzelle 483/5 eine Baugenehmigung vorliegt, muf3 sie
nicht entfernt werden. Auf den als Grabeland festgesetzten Flichen darf lediglich eine
nichterwerbsmafBige gartnerische Nutzung zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen flir
den Eigenbedarf erfolgen. Die Anlage von intensiv genutzten Zierrasenflichen ist nicht

zuldssig.

Die Girten sind naturnah zu bewirtschaften. Zum Schutz der Fauna wird empfohlen,
Nisthilfen und Vogelbdder bzw. -trinken bereitzustellen, die natiirliche Schadlingsabwehr
durch Forderung der Feindfauna zu stirken. Die Anlage bzw. Aufschichtung von
Todholzhaufen auf den Grundstiicken ist wegen deren Bedeutung fiir den Naturhaushalt
zuldssig und wiinschenswert. Das Wachsen und Stehenlassen von Wildkrautern auf den
Grundstucken ist zuldssig. Benutzer angrenzender Parzellen konnen deren Entfernung nicht

verlangen. Entsprechendes gilt fiir das Belassen anfallenden Laubes.

5.2 Wege und Stellpliitze

Die Zuwegung erfolgt vom Sportplatz her iiber einen FuBweg bzw. tber die Erlenbach-
briicke. Von Siiden und Westen erfolgt die Anbindung ebenfalls iiber asphaltierte Wege.
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Der Teilgeltungsbereich ,Kleine Au" ist nur tber einen schmalen, nicht befestigten FuBweg
entlang des Erlenbaches erreichbar. Dieser Weg kann von Pkw’s nicht befahren werden.
Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine Wege vorhanden.

Die inneren Wege der Gartenflichen diirfen nur in wasserdurchlassiger Bauweise (moglichst
Graswege bzw. leichter Schotter, Kies, Rindenmulch oder Plattenwege mit mind. 2 c¢m
Fugenbreite) gestaltet werden, um eine weitestgehende Versickerung des Nie-
derschlagwassers zu ermoglichen.

Aufgrund der ortsnahen Lage ist davon auszugehen, daf3 der iiberwiegende Teil der Gar-
tenbesitzer zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu ihren Garten kommt. Gentigend Parkpléatze sind
am nahegelegen Sportplatz vorhanden. Auf den privaten Griinflachen ist die Errichtung von
Stellpldtzen nicht gestattet, ebenso ist zum Schutz des Landschaftsbildes das Abstellen von

Bau- und Wohnwagen innerhalb des Geltungsbereiches nicht erlaubt.

5.3  Wasserversorgung / Abwasser

Eine zentrale Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung ist nicht vorgesehen. In den
Lauben sind Trockenaborte zuldssig. Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist in
oberirdischen Behiltern aufzufangen und als Brauch- oder GieBBwasser zu verwenden. Er-
folgt eine Bewisserung aus Gartenbrunnen, ist die Grundwasserentnahme lediglich der Un-

teren Wasserbehorde anzuzeigen. Die §§ 41 - 43 HBO sind zu beachten.

5.4  Loschwasserversorgung

Fiir Laubenkolonien und Schrebergirten betragt der miniitliche Loschwasserbedarf 400 1.
Der Loschbereich erfaBt normalerweise samtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten in ei-
nem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Der erste Loschangriff erfolgt mit einem
Tankloschfahrzeug. Die Brandgefahr wird durch ein Verbot von Feuerstellen in den Hiitten

minimiert.

5.5  Stromversorgung

Ein AnschluB bestehender baulicher Anlagen an das offentliche Stromversorgungsnetz ist

nicht erlaubt. Ausgenommen sind Gebdude mit baurechtlicher Genehmigung.
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5.6  Griinordnerische Festsetzungen

Alle vorhandenen einheimischen Geholze sind zu erhalten und zu pflegen. Eine Neupflan-
zung von standortfremden Koniferen (Fichte, Tanne, Thuja etc.) ist nicht zuldssig. Langfri-
stig sollen Nadelgeholze durch heimische Laubgeholze zu ersetzt werden.

Mindestens zwei Auflenwinde der Gartenlauben sind zu begriinen, soweit hierdurch die
Nutzung von Fenstern und Turen nicht behindert wird. Zu verwenden sind Rank- und

Kletterpflanzen wie:

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Vitis vinifera Echter Wein

Kletterrosen, Spalierobst

Zur Entlastung des Boden- und Wasserhaushaltes wird der Anteil von intensiv genutzten
Zierrasenflachen im Teilgeltungsbereich ,Kleine Au" auf max. 30 % festgesetzt.
Im Teilgeltungsbereich ,Pflanzenldnder" wird auf die Festsetzung von Gehodlzpflanzungen

verzichtet, um den hier offenen Auencharakter zu erhalten.

5.7  Mafnahmen zum Schutz;, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im gesamten Geltungsbereich wird zum Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes ein ab-
solutes Biozidverbot festgesetzt. Innerhalb des Uferbereich am Erlenbach sind neue bauliche
Anlagen nicht zuldssig. Weiterhin erfolgt in diesem Bereich zum Schutz des Erlenbaches vor
tbermaBigen Nahrstoffeintrag ein Dungeverbot, ebenso ist hier die jegliche Lagerung von

organischen Stoffen sowie die Anlage von Komposthaufen nicht zulassig.

6. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GemiB § 8a Bundesnaturschutzgesetz sind die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen der Bauleitplanung abschlieBend zu behandeln. Beziiglich der Anwendbarkeit und
Handhabung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung bei bereits vollzogenen Eingriffen (1.d.R.

vor 10 und mehr Jahren) herrscht bislang Rechtsunsicherheit. Die Frage des Be-
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standsschutzes fiir seit mehreren Jahren bestehende Gérten ist u.W. rechtlich noch nicht
gekldrt. Im Rahmen von bislang durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren fiir Kleingarten-
gebiete zeigt sich bei den Behorden eine Tendenz zur Duldung des Status quo bei gleich-
zeitiger Festsetzung von MafBnahmen, die geeignet sind, mittelfristig eine Verbesserung des

derzeitigen Zustandes sicherzustellen.

Die beiden Geltungsbereiche unterliegen zu 100 % einer gértnerischen Nutzung. Dabei
stellen die vorhandenen Girten einen zusammenhidngenden Bestand dar, was als Voraus-
setzung fiir eine baurechtliche Absicherung angesehen wird.

Zur Zeit der Bestandsaufnahme (Marz 1995) waren insgesamt rund 0,4 ha als Freizeit- und
Nutzgirten sowie 0,25 ha angelegt. Die Gartennutzung sowie die baulichen Anlagen
(Hutten, Einfriedungen) sind nicht genehmigt und stellen somit aus naturschutz- und bau-
rechtlicher Sicht einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Da nicht mehr nachvollziehbar
ist, welcher Zustand vor der Errichtung der Giérten anzutreffen war, kann dieser sog.
« Voreingriffszustand” zur Eingriffsbilanzierung nicht herangezogen werden. Es hat sich in
der Planungspraxis gezeigt, dal ein bereits vor langer Zeit vollzogender Eingriff
(Gartennutzung) in Natur und Landschaft anhand eines hypothetischen Vorzustandes nach-

traglich nicht bewertet werden kann.

Als direkter Eingriff wird daher lediglich die vorhandene Versiegelung gewertet. Betroffen
sind hiervon insbesondere der Boden- und Wasserhaushalt sowie das Landschaftsbild. Eine
Neuversiegelung erfolgt nicht, da im Teilgeltungsbereich ,Kleine Au" bereits alle Garten-
grundstiicke eine Hiitte besitzen und im Teilgeltungsbereich ,Pflanzenldnder" keine Hiitten

zuldssig sind.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die errichteten baulichen Anlagen
stellt gemessen an der GrundsticksgroBe einen relativ geringen Eingriff da, der durch
Grinordnungs- und GestaltungsmafBnahmen in den Gérten selbst ausgeglichen werden kann.
Eine Neuausweisung von Girten und ein damit verbundener neuer Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt nicht.

Die Versiegelung durch Gebiude im Gesamtgeltungsbereich leigt bei ca. 240 m? Hinzu
kommt die teilweise Versiegelung des Bodens durch Plattenwege (30 m?), die mit 80 % als
Vollversiegelung angerechnet werden (ca. 25 m?). Der gesamte Eingriff betrigt somit rund
265 m* Diese Versiegelung bewirkt eine Zerstorung der Bodenstruktur, eine iiberwiegende
Vernichtung des Bodenlebens sowie eine weitgehende Unterbindung der Evaporation des
Bodenwassers. Desweiteren wird der Bodenhaushalt von der Direktversickerung des

Niederschlagswasser abgeschottet und es erfolgt teilweise eine AbfluBbeschleunigung.
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Ein quantitativ mefBbarer Eingriff in das Lokalklima ist nicht gegeben. Die Grabelandnut-
zung behindert die Kaltluftentstehung nur unwesentlich. Auf den von Laubgehélzen umge-
benen Freizeitarten hat sich ein relativ naturnahes Teilschattklima entwickelt.

Das Landschaftsbild wird derzeit nur geringfligig belastet, da insbesondere die Girten im
Teilgeltungsbereich ,Kleine Au" bereits durch die Ufergehélze von Erlenbach und Miihl-

graben gut eingegrint sind.

Zur Eingriffsminderung werden folgende Maf3nahmen festgesetzt:

- Erhaltung aller vorhandenen einheimischen Geholze;

- Keine Neupflanzung von Nadelgeholzen;

- Keine neuen baulichen Anlagen im Uferbereich;

- Neue Gartenwege sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen;

- Sonstige Gestaltungsvorschriften flir Lauben und Einfriedungen.

Der Eingriff in Form der Vollversiegelung kann nicht quantitativ ausgegelichen werden, da
keine entsprechenden Flichen zur Entsiegelung zur Verfigung stehen. Der Boden- und
Wasserhaushalt wird jedoch durch ein Biozidverbot im gesamten Geltungsbereich (0,65 ha)
sowie durch ein Diingeverbot im Uferbereich des Erlenbaches (ca. 2.400 m?) entlastet.
Weiterhin sind vorhandene Hutten zu beranken.

Durch die 0.a. Maf3nahmen wird eine Verbesserung des derzeitigen Zustandes erreicht. Die
gesamten Pflege- und Entwicklungsmafnahmen werden von den privaten Eingreifern
getragen. Die Stadt bemuht sich um die Einhaltung der MalBnahmen. Es wird auf die

Moglichkeit der Umsetzung der Kosten auf die privaten Eingreifer hingewiesen.



ANHANG

BEISPIELE FUR ZULASSIGE GARTENLAUBEN
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Berechnungsbeispiele fiir zulissige Gartenlauben

Allgemeine Formeln:

o = | Dachneigung

A = | Fliche der Stirnseite des Daches

Ay = | Volumen des Dachstockwerkes
A% = |Volumen des Grundstockwerkes
B = | Breite der Laube

Dh = | Dachhdohe

Fh = |Firsthohe (= Dh + Th)

L = |Linge der Laube

Th = |Traufhéhe

\% = | Gesamtvolumen

V= y+Ay

Dh=0,5x B x tan o
Ap=0,5x B x Dh
Ay =0,5x B xDh x L
v=BxThxL

Die Dachneigung ist auf o = 20-40° festgesetzt;
wenn o =20° =
Dh=0,5x B x tan20°=0,18 x B

wenn o = 30° =
Dh=0,5x B x tan 30°=0,29 x B

wenn o = 40° =
Dh=0,5x B x tan 40°=0,42 x B

Die Traufhéhe ist festgesetzt auf Th =2,10 m;

das Gesamtvolumen V der Laube ist festgesetzt auf 30 m*
V= y+Ay=30m’=

V=B xThxL)+(0,5xBxDhxL)=30m’=
V=2,0mxBxL)+(0,5xBxDhxL)=30m*=
V=Lx (2,0 mxB+0,5%xBxDh)=30m’=
L=30m*+ (2,1 mx B+0,5xBxDh)
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Beispiel A:

o = 20e
B = 3,0 m
Th = 2,1 m
\% = 30 m?

L=30m*+ (2, mxB+0,5xBxDh)=
Dh=0,5x B x tan20°=0,18 x B =

L=30m*+2,1mx3,0m+0,5%x3,0mx0,18 x 3,0 m) =
L =30 m*+ (6,30 m* + 0,81 m*) =
L=30m*+711 m*=

L=422m

Dh=0,18 x B=10,18 x 3,0 m =0.54 m
Fh=Dh+Th=0,54 m+2,1m=2,64m
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Beispiel B:

o = 140°
B = |3,0m
Th - 2,1 m
\% = 30 m®

L=30m*+~ 2,0 mxB+0,5xBxDh)=
Dh=0,5xBxtan40°=0,42xB =
L=30m*+2,1mx3,0m+0,5%x3,0mx0,42 x3,0m)=
L=30 m*®+ (6,30 m* + 1,89 m*) =

L=30m*®+8,19 m*=

L=3,66m

Dh=042xB=0,42x3,0 m=126m

Fh=Dh+Th=126 m+2,1m=336m
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Beispiel einer zulissigen Gartenlaube:

GROBE
WANDE

ANSTRICH
DACHFORM
DACHDECKUNG
EINGRUNUNG

30 m?

Auflen Bretterschalung

Max. Traufthéhe 2,10 m

Gedeckte Holzfarbtone

Satteldach, Dachneigung 20 - 40°

Ziegel, Schiefer, Grasdach, Bitumenschindel
Rank- und Kletterpflanzen




