wf g

G

|
i
|
|

n Harreimer

der Muhlgewann

i

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAUL. | ZAHL DER VOLL-

NUTZUNG GESCHOSSE WA 1l
GRUNDFLACHEN- | GESCHOSSFLACHEN- 03 @
ZAHL ZAHL '

BAUWEISE DACHFORM | 5 oD

'
\TUES

Sy}
A PURREC S RRESER0sy
i

ordl

e o ¢ o o o O
|

(s

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke
dem Nachweis
schaftskatasters {ibereinstimmen.

Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -
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EE T E S ESEFEIRNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 In den als .Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Berei-
chen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten

Nutzungen ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fir die
Baugebiete die maximale Hohe der baulichen Anlage wie folgt festgesetzt:

..Traufhohe bei | Geschol} =4,5m,
..Traufhohe bei Il Geschossen =65m.

MaRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die AuBenwandhdhe bis zum
Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des gewachsenen
Bodens.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den Berei-
chen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden .Fldchen zum Anpflanzen
von Biaumen und Strauchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese
Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdlzen zu begriinen:

BAUME

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

hochstammige Obstbaume

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuR Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Weilldorn Crataegus monogyna
KLETTERGEHOLZE

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Clematis Clematis vitalba

Ungegliederte AuRenwandflachen sind flachig mit Rank- oder Kletterpflanzen
zu begriinen (pro 2 m laufende Wandflache ohne Offnung eine Rank- oder
Kletterpflanze). Diinger- und Biozidanwendung sind in den Pflanzstreifen un-
tersagt.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Auf privaten Stellplitzen ist jeweils fiir 4 Stellplatze ein groRkroniger, heimi-

scher Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzenliste A 3).

4.2 Wege, Zufahrten, Stellplidtze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzustel-

len, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdéglichen (z.B. was-
sergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen).

4.3 Auf den ..Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft" sind folgende Restriktionen zu beachten:

Verbot der Anwendung von Diinger und Bioziden,

Mahd des Parkrasens nur 2 x jahrlich (Anfang Juni und Ende September),
Abfuhr des Mahgutes,

Bepflanzung des Friedhofs mit autochthonen Laubbaumen

(Stammumfang mind. 16 cm, Hohe mind. 2,5 m)

- Winterlinde Tilia cordata 5 Stele
- Stieleiche Quercus robur 5 Stck.
- Spitzahorn Acer platanoides 5 Stck.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fiir
ErsatzmaRnahmen sowie die darauf auszufihrenden ErsatzmaBnahmen sind
den im Bebauungsplan aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
resultierenden Eingriff (Baugebiete, Verkehrsflachen) als
SammelersatzmalBnahme gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz
zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
DACHGESTALTUNG

In den ,Allgemeinen Wohngebieten" sind fir alle Gebdude Satteldacher oder
ahnliche Dachformen zugelassen. Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

..bei eingeschossiger Bauweise 20° - 40°,
..bei eingeschossiger Bauweise mit Drempel 20° - 45°,
..bei zweigeschossiger Bauweise 20° - 45°,

Ein Dachausbau mit Drempel (bis max. 0,80 m) ist nur bei eingeschossiger
Bauweise zuldssig. Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Lange bis zu 1/2 der
Dachtraufe betragt.

BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellténen zu erfol-
gen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen
als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen sind aus-
schlieBlich (100 %-ig) mit Laubbdumen, hochtsdmmigen Obstbdumen oder
Strauchern zu bepflanzen (1 Baum entspricht 50 m?; 1 Strauch 5 m?).

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung sind offenwirkende Holz- und Metallzaune ohne Zaunsockel
sowie Hecken in einer maximalen Hohe von 1 m zuldssig. Die Zaune sind mit
einheimiséhen Laubgeholzen zu begriinen. An Eckgrundstiicken darf der Be-
wuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m

sein.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, da sie von der Stralle
aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fiir sonstige Abfallbehal-
ter sind mit einheimischen Laubgehdlzen zu umpflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fund-
meldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und
Frihgeschichte Wiesbaden; den Magistrat der Stadt Bad Vilbel oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschul des Wetteraukreises zu richten.
Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen romische Bodendenkmaler liegen.
Samtliche Bauvorhaben (auch die ErschlieBungsarbeiten) bendtigen daher
gemadR Hessischem Denkmalschutzgesetz eine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung, die mit Auflagen und Bedingungen verbunden sein kann.

BRAUCHWASSER

Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen kann in Zisternen gesammelt
und als Brauchwasser (z.B. Gartenbewdsserung) verwendet werden. Das
Fassungsvermdgen der Zisternen mul mind. 30 I/m? iiberdachte Grundflache
betragen. Das Hess. Wassergesetz ist zu beachten (§ 51 Abs. 3 und § 55 Abs. 3
Nr. 3 HWG). Nicht verwertetes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern.

ALTLASTEN

Werden Altlasten im Rahmen von BaumaBnahmen, Bodenkontaminationen
oder sonstigen Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung
fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, so ist umgehend nach § 19 HAltlastG
das Wasserwirtschaftsamt als technische Fachbehdrde, der Magistrat der
Stadt Bad Vilbel, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbe-
trieb beim Wetteraukreis zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

- Hess. Bauordnung (HBO),

jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.
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(Ort) (Datum)
Siegel— -~ —— — - e
(Unterschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 (1) BauGB wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am 19.10.1993 beschlossen.

Der BeschluB wurde gemaR § 2 (1) BauGB im Bad Vilbeler Anzeiger der 48. Woche
vom 29.11.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde am 10.08.1995 durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich im Bad Vilbeler
Anzeiger der 30. Woche vom 27.07.1995.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 04.02.1997 die offent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen nur wah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemaR § 3 (2)
BauGB ortsiiblich im Bad Vilbeler Anzeiger der 35. Woche vom 28.08.1997.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von min-
destens einem Monat erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB vom 15.09.1997 bis einschl.
17 101997

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bad Vilbel hat diesen Bebauungsplan
am 09.12.1997 gemaR § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gemadB § 87 HBO als Satzung beschlossen.

Bad Vilbel 27. MAI 1998

(Untérschrift)  (Peters)
Bij - Stadtbaurat

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 BauGB er-
folgte im Bad Vilbeler Anzeiger der3.$.-.. Woche vom 2708477@
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

(Unterschrift)

B :

(Peters)
Stadtbaurat
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