Bebauungsplan ‘Am Riedhof’, Bad Vilbel-Massenheim

(Kurgolfanlage "R6merbrunnen")

Begriindung und Erlauterungen

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans vom 08.07.1994
geméB § 13 (1) BauGB

08. Juli 1994



2.

Anlaf und Zweck der Bebauungsplaninderunqg

Der bestehende, rechtskrédftige Bebauungsplan "Am Riedhof"
setzt die einzelnen Sportflédchenelemente der Golfanlage sehr
differenziert und planungsrechtlich verbindlich fest. Dies war
aus Grinden der einfacheren Beurteilung der GesamtmaBnahme zum
Zeitpunkt der ersten Planungsiiberlegungen so gehandhabt wor-
den, lapt fir die erforderliche Planungsfreiheit der Bauherren
allerdings keinen Spielraum.

Die der Bauleitplanung folgende Objektplanung der Bauherren
aufgrund des mbglichen Grunderwerbs, flihrte im Rahmen der ent-
wurfsplanerischen Konkretisierung zwangsldufig zu Verdnderun-
gen bzw. Verschiebungen der golfsportlichen Konzeption der
Anlage: Lage und Zuordnung der Golfbahnen, Greens und Abschléa-
ge sowie der Spielablauf muBten sportfunktionell optimiert und
neu geordnet werden.

Zweck der Bebauungsplandnderung ist es, diesen aktuellen Pla-
nungsanforderungen Rechnung zu tragen, ohne die stddtebauli-
chen Zielsetzungen flUr das betroffene Gebiet zu beeintridchti-
gen.

Ziele und Grundsdtze der Planung

Wichtigstes Planungsziel neben der Errichtung einer hochwerti-
gen, regional und Uberregional bedeutsamen 18-Loch-Golfsport-
anlage bleibt nach wie vor die Entwicklung des Planungsgebie-

tes zu einem sozialinfrastrukturell wichtigen Grinzug inner-

halb des landschaftlich geprdgten Raumes zwischen den ge-
schlossenen Siedlungsteilen Massenheims und Harheims bzw. des
Niddatals und dem sudlichen Wetterau-Ausl&ufer.

Dementsprechend bleiben die Grundziige der Planung unverdndert:
Als Basisnutzungen unterscheidet auch die vorgesehene Anderung
der Planung grundsédtzlich zwischen Griinfldchen fir den golf-
sportlichen Betrieb und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft als 6kologische Aus-
gleichs- bzw. Tabufldchen. Auch die rdumliche Grundkonzeption
der Planung bleibt im wesentlichen bestehen, indem die Tabuzo-
nen ringférmig die golfsportlich genutzten Flédchen umschlieBen
und durch Grunzlge in ost-westlicher Richtung durchzogen wer-
den. Sie bilden das Ruckgrat der die gesamte Golfanlage struk-
turierenden, 6kologisch ebenfalls bedeutenden Gehdlz- und Wie-
senflédchen.

Die Festsetzungen flir den zentralen Bereich (Clubhaus usw.)
bleiben unverédndert.



Zu_den Anderungen im_einzelnen

Die neun Ubungskurzbahnen siddéstlich der Fldche flir zentrale
Einrichtungen entfallen. Die Spielbahnen wurden neu geordnet
unter dem Gesichtspunkt international anerkannter Design-Re-
geln. NOrdlich der ZufahrtsstraBe und in der Uferndhe der Nid-
da sind Wasserfldchen vorwiegend mit Flachwasserzonen und ent-
sprechender Bepflanzung angeordnet, so daB insbesondere im
Bereich der ebenen Fléchen im Bereich der Nidda ein auenarti-
ger Landschaftscharakter geschaffen wird.

Der oOrtliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt dabei
unveréandert.

Neben der bereits angesprochenen Neuordnung der Spielbahnen
verdndert sich auch die Lage der Ubungswiese ("Driving Ran-
ge"). Sie ist nun westlich der Zentralparzelle vorgesehen. Die
2. Driving-Range im Osten fdllt weg. Es ist dadurch keine in-
tensivere Nutzung des Geldndes entstanden.

Aus der Neuordnung der golfsportlichen Fldchen resultiert die
notwendige Anpassung der Fléchen fir MaBnahmen. zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ("T-Linie"). Funk-
tion und Ausgestaltung dieser Fldchen orientieren sich jedoch
grundsédtzlich an der bisherigen Planung.

Hinzu treten die ausgedehnten Teich— und Feuchtflédchen, teil-
weise durch Bachldufe bzw. Grédben verbunden. Sie vernetzen die
Biotope der Tabuzonen mit den die Golfanlage strukturierenden
Vegetationselementen. Der Wasserbedarf fur die Teichfléchen
soll entsprechend dem bereits laufenden wasserrechtlichen Ver-
fahren lberwiegend durch Entnahme aus der Nidda und teilweise
aus dem vorhandenen Bewdsserungsbrunnen entnommen werden.

Die Erschliefung der Gesamtanlage durch Verkehrswege (Zufahrt
und Wanderwege) &dndert sich lagemdBig, bleibt funktionell aber
unverdndert. So erfolgt die Zufahrt weiterhin Uber die Huize-
ner StraBe und die Erlenbach-Brucke, fihrt dann jedoch auf
direktem Weg zu den zentralen Clubeinrichtungen mit Parkplatz
(wie bisher), wobei eine filihlbare Entlastung der im alten Ent-
wurf genutzten, am Rand der Golfanlage gelegenen Feldwege bzw.
Begleitweg zur B 3a eintritt. Auch die 6ffentlich nutzbaren
FuB- und Radwanderwege aus den Wohngebieten Massenheims und
Harheims fithren nach wie vor iliber die Zentralparzelle und sind
dort verkniipft mit den im Sliden anschlieBenden Niddawanderwe-
gen; lediglich die Fiihrung der Wege ist gegeniiber der bisheri-
gen Planung geringfigig verdndert und der Neugliederung der
Spielbahnen angepaBt. Die Gehrechte zu Gunsten der Allgemein-
heit sollen auch im gednderten Bebauungsplan analog beibehal-
ten werden.

Dies gilt sinngemdf auch fiir die ErschlieBung der Mineralbrun-
nenanlage. Die Zufahrt erfolgt hier jedoch jetzt direkt von
Stden im Bereich der Niddabricke der B 3a.

Neu in der Planung aufgenommen wurde auch ein Larmschutzwall
an der Sldgrenze des Planungsgebietes, parallel zur Trasse der
B 3a zur Verbesserung des Larmschutzes der Ortslage Massen-
hein.



