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1.0

1.1

Einleitung

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchflihrt. Sie dient der Feststellung der umweltbezogenen, abwagungsrelevanten Be-
lange nach allgemeinem Kenntnisstand. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden
geman § 2a BauGB in einem Umweltbericht dargelegt.

Der Umweltbericht wurde nach Abschluss des "Scopings" nach § 4 Abs. 1 BauGB er-
stellt. Die Textgliederung folgt der Anlage 1 zum § 2 Abs. 4 BauGB.

Fir das Planverfahren fir den Bebauungsplan "Taunusblick" wurden bereits im Vorfeld
der Planungen und wahrend der Planaufstellung umweltbezogene Fachgutachten er-
stellt. Die wichtigsten Ergebnisse dieser Gutachten sind im Umweltbericht zusammen-
gefasst und einzelne Darstellungen/Karten wurden in den Anhang zum Umweltbericht
aufgenommen.

Ausgangslage

Das Bebauungsplangebiet "Taunusblick" (8,18 ha) zeigt eine klare Gliederung in drei
Teilbereiche:

e eine Sportanlage im Nordwesten mit Spiel- und Gymnastikfeld, Vereinsgebauden
und Parkplatz (etwa 1,84 ha),

¢ im Nordosten und Osten kleinteilige private Freiflachen, die als Pferdekoppel, Garten
genutzt werden, bzw. Gartenbrachen sind (1,48 ha),

¢ im Silden die sogenannte "Amiwiese" (4,86 ha).

Die "Amiwiese" war in friiheren Jahrzehnten Teil eines gréBeren Truppenlibungsplatzes,
zunachst der Reichswehr, spater der US-Army. In den 1980er Jahren hatte die Wiese
bereits ihr heutiges Aussehen. Sie ist seitdem Freizeitgelande in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur Carl-Schurz-Siedlung (friher amerikanische Housing Area "Amisiedlung"). Auf
der Wiese gab es eine Tennis- und Basketballanlage (heute Standort einer Halfpipe)
und einen Kinderspielplatz, der in veranderter Form heute noch besteht.

Im Jahr 1996 wurde die "Amiwiese" von der Stadt Bad Vilbel mit dem Ziel einer weiteren
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich gekauft.

1987 wurde die Flache als Gemeinbedarfsflache - Schule- und Griinflache in den Fla-
chennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt Gbernommen, seit 1991 ist die Ami-
wiese im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen, 1990 gab es bereits
einen Aufstellungsbeschluss zur Uberplanung des Bereiches mit Einfamilienhausern und
Geschosswohnungsbau.

Seite 3



Stadt Bad Vilbel, Bebauungsplan "Taunusblick" Umweltbericht

1.2

Inhalt und Ziele der Planung

Allgemeine Planungsziele

e Deckung der Wohnbauland-Nachfrage auf dem Heilsberg (Schaffung von Wohnraum
am westlichen Ortsrand von Bad Vilbel)

¢ Deckung der Nachfrage nach Hallenkapazitaten und Rdumen fir die Jugendarbeit
auf dem Heilsberg, Erweiterung und Ergédnzung des Angebots an Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen im Stadtteil Heilsberg

e Umsetzung der Ubergeordneten Planungsziele des Flachennutzungsplans: Nutzung
der Flachen als Allgemeines Wohngebiet

e Entlastung des ErschlieBungssystems auf dem Heilsberg durch eine zusétzliche An-
bindung an die Alte Frankfurter StraBBe, gleichmaBigere Verteilung der Verkehrslast

e Abrundung und Gestaltung des Ortsrandes

Gebietsbezogene Planungsziele

e Bebauung mit Ein- oder Zweifamilienhausern

e HaupterschlieBung fir den Individualverkehr tber die Carl-Schurz-StraBe und die
Danziger StraBe

e weitere Verbindungen fir FuBganger und Radfahrer von den stidwestlich angrenzen-
den Freiflachen (Stadtgebiet Frankfurt) zum Masurenweg sowie im weiteren Verlauf
zum Plattenweg

e Stadtteilplatz

e Gemeinbedarfsflache zur Errichtung einer Sporthalle sowie fiir RAume fir die Ju-
gendarbeit

e Erweiterung der vorhandenen Sportflachen, um eine Sporthalle und Jugendraume
unterbringen zu kénnen, Ermdéglichen der Umstrukturierung der bestehenden Sport-
anlagen (Verlegung des Vereinsheims)

¢ Orientierung der Baustruktur an der benachbarten villenartigen und stark durchgriin-
ten Bebauung, Ziel ist die Schaffung einer kleinteiligen Baustruktur auf relativ groBen
Grundstlicken

Beschreibung des stadtebaulichen Entwurfs

Der stadtebauliche Entwurf erschliet das Gebiet mit einer VerbindungsstraBe zwischen
der Carl-Schurz-StraBBe und der Danziger StraBe, von der schmale WohnstraBen nach
Osten bzw. Westen abgehen. Stidéstlich des bestehenden Sportplatzes ist ein zentraler
Stadtteilplatz mit angrenzender Sporthalle geplant.

Die Baustruktur orientiert sich liberwiegend nach Siden, um den Bau von Passivhau-
sern und die Nutzung von Solarenergie zu férdern. Entlang des Ortsrandes orientiert sie
sich an dessen Verlauf, gleiches gilt im Bereich des Stadtteilplatzes. Insgesamt sind
rund 60 Einzelh&user geplant.
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1.3

1.3.1

Die Wohnnutzung ist fiir den sldlichen und &stlichen Teil des Gebietes geplant. Im
Nordwesten wird der vorhandene Sportplatz um Sportflachen Richtung Siiden erweitert
(insbesondere Dreifeldhalle und Vereinsheim).

Wichtigstes Griinelement ist der in West-Ost-Richtung verlaufende Griinzug, der Sport-
und Wohnnutzung voneinander trennt und die offene Landschaft im Westen mit der Be-
bauung auf dem Heilsberg verbindet. AuBerdem wird der Ortsrand durch B&ume und
Straucher auf privaten und 6ffentlichen Grinflachen sowie durch eine begriinte Flache
fir ein Regenrlickhaltebecken gestaltet. Ergénzt wird das Grliinkonzept durch straBen-
begleitende Baume.

Flachenbilanz des Bebauungsplans:

Nutzung Flache [m?] [%]
Allgemeines Wohngebiet 37.800 46,2
Gemeinbedarfsflache 18.500 22,6
Offentliche Griinflache 7.950 9,7
Private Grinflache 950 1,2
ErschlieBung (6ffentliche und private StraBen) 12.500 15,3
Offentlicher Parkplatz 2.450 3,0
Stadtteilplatz 600 0,7
FuBwege 100 0,1
Flache fir Regenrlickhaltebecken 1000 1,2
Summe 81.850 100

Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachplanen und Fachgesetzen

Gesetzliche Grundlagen

Naturschutzrecht

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fiihrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und
Landschaft gemafi § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und § 5 des Hes-
sischen Naturschutzgesetzes (HENatG). Der Gesetzgeber verpflichtet den Verursacher,
die durch Eingriffe verursachten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ver-
meiden, zu mindern oder auszugleichen, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Bodenschutz

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Das Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 9 Abs.
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1.3.2

1 als Ziel die Untersuchung von altlastenverdachtigen Flachen und die Sanierung von
Altlasten.

Wasserrecht

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Vermeidung von Ver-
unreinigung oder nachteiligen Verédnderungen des Grundwassers. Ziel ist die Sicherung
der Grundwasserneubildung durch die Versickerung von Niederschlagswasser.

Immissionsschutz

Ziel ist die Vermeidung von schédlichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoff- und
Larmemissionen (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, 16. BImSchV-Verkehrslarm-
schutzverordnung, TA-Larm, TA-Luft).

Aussagen der Fachplane

Regionalplan Siidhessen

Im Regionalplan Stidhessen 2000, bekannt gegeben am 13.09. 2004, ist der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Siedlungsbereich Bestand dargestellt. Fir
die Flache werden keine Aussagen und Ziele zum Umweltschutz formuliert.

Regionaler Flaichennutzungsplan

Im Vorentwurf des Regionalen Flachennutzungsplans 2007 der Regionalversammlung
Sudhessen sind die bestehenden Sportflachen als Grinflache (Sportanlage) dargestellt,
der Bereich des Vereinsheims und der Parkplatze als Wohnbauflache (Bestand) und die
dbrigen Plangebietsflachen als Wohnbauflache (geplant).

Die westlich angrenzenden Flachen auf Frankfurter Stadtgebiet sind Vorranggebiet Re-
gionaler Griinzug, im sidlichen Abschnitt gleichzeitig Grinflache Friedhof (geplant).

Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Plangebietes im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Pla-
nungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main vom 31.12. 2002 sind deckungs-
gleich mit denen des Regionalen Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan UVF des Planungsverbandes Frankfurt Region Rhein-Main (Mérz
2001) entspricht in seinen Grundaussagen dem Flachennutzungsplan (Siedlungsfla-
chen). In der Entwicklungskarte (Karte 24) sind dariber hinaus fir das Plangebiet und
die angrenzenden Bereiche folgende Inhalte dargestellt:

¢ in den Bereichen auBerhalb der Sportflachen die bestehenden Nutzungen Griinland
sowie Kleingarten/Grabeland (= Garten und Gartenbrachen) und Griinanlage (=
Spielplatz und Skate-Anlage auf der Amiwiese)
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1.3.3

¢ Der Bereich der bestehenden Sportanlage auBer dem Vereinsheim und den Parkplat-
zen ist aus klimatischen Grunden frei zu halten (§ 3 (2) Ziff 7 HENatG).

e Lebensrdume geméaB § 23 (1) HENatG, (die Darstellungen unterliegen der Priifung
durch die Naturschutzbehdrden im Einzelfall):
- innerhalb des Plangebietes ein Laubholzbestand éstlich der Sportanlage,
- sidlich und westlich des Plangebietes auf Frankfurter Stadtgebiet drei Flachen mit
Streuobstbestanden

¢ Die Erhaltung bzw. Erhéhung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsflachen fiir
die Bereiche entlang des Samlandweges und der Carl-Schurz-StraBe

e Grinflachen (Grlnland, Acker) auf dem angrenzenden Frankfurter Stadtgebiet, das
auBerdem als Flache des Landschaftsschutzgebiets ,Griinglrtel und Griinzliige
Frankfurt“ dargestellt ist

e Westlich der Sportanlage auf Frankfurter Stadtgebiet eine Flédche fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen § 3(2) Ziff. 9 HENatG

Schutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich mit seiner gesamten Flache in dem in der Ausweisung be-
findlichen Trinkwasserschutzgebiet fir die Trinkwassergewinnungsanlage ,Wasserwerk
Berkersheimer Weg" der Stadtwerke Bad Vilbel, in der zuklnftigen Zone Il

Heilquellschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellschutzbezirks. Daran
geknipft sind wasserrechtliche Auflagen (s. Festsetzungen zum Bebauungsplan).

Das Plangebiet befindet sich auBerdem in dem in der Festsetzung befindlichen Heil-
quellenschutzgebiet ,Friedrich Karl und Hassia Sprudel”, in der wohl zukiinftigen Zone
A/2 (friher C) des quantitativen Teils und in der zuklinftigen Zone 111/2 des qualitativen
Teils. Solange sich das Heilquellenschutzgebiet noch im Festsetzungsverfahren befin-
det, gilt die Verordnung des Oberhessischen Heilquellschutzgebietes (Zone I).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen sind keine ausgewiesenen Schutzge-
biete der folgenden Kategorien vorhanden:

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

- Europaisches Vogelschutzgebiet

- Naturschutzgebiet

- Naturdenkmal

- Geschuitzter Landschaftsbestandteil

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet "Gringdrtel und
Grinziige in der Stadt Frankfurt am Main".
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2.0

2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Strategische Umweltprifung (Plan-UP) des Planungsverbandes Ballungs-
raum Frankfurt / Rhein-Main (PVFRM)

Der Planungsverband hat ein automatisiertes Verfahren entwickelt, das bei der vorbe-
reitenden Bauleitplanung zur Aufstellung des regionalen Flachennutzungsplans ange-
wendet wird. Dabei werden die Auswirkungen von Planungsvorhaben auf bestimmte
Schutzgiter und ausgewéahlte Umweltthemen Gberprift. Im Rahmen einer Abschichtung
sind die Ergebnisse der Plan-UP bei einer Umweltprifung auf kommunaler Ebene weiter
zu differenzieren. Sie bieten Anhaltspunkte zu dem erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung bzw. des Umweltberichts.

In dem Prifungsverfahren des Planungsverbandes werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf acht verschiedene Schutzgiter bzw. 42 raumbezogene Umweltthe-
men geprift. Es wird eine Prognose der Umweltauswirkungen erstellt; diese beruht auf
einer Analyse der FlachenlUberlagerung von Planflachen und Wirkzonen einerseits mit

Umweltqualitaten und Vorbelastungen andererseits.

In einer Wirkungsmatrix wird festgelegt, bei welcher Uberlagerung von Nutzungskatego-
rie und Umweltthema jeweils mit "erheblichen" und "sehr erheblichen" Auswirkungen zu
rechnen ist und ob es sich hierbei um planerisch abwéagbare, fachlich begriindete "Kon-
flikte" oder um planungsverhindernde "Restriktionen" handelt.

Ergebnisse der Plan-UP

(1)  Auswirkungen, welche Restriktionen zur Folge haben
(erheblich betroffene Umweltthemen mit starken rechtlichen Bindungen)

Im Umkreis von 300 m um das Plangebiet (Wirkzone) befinden sich

- Flachen- und Funktionsverlust fiir Biotope, Bodenflache mit Versiegelungsgrad
< 25 %, Landschaftsschutzgebiete (Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung,
Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung)

- rechtswirksame Ausgleichsflachen gem. UVF Landschaftsplan 2000,

- potentiell geschitzte Biotope nach § 31 Abs. 1 HeNatG (Streuobstwiese mit Fett-
wiese, Fettweide sowie Streuobstwiese mit Kleingarten, Grabeland).

(2) Auswirkungen, welche Konflikte darstellen
(erheblich betroffene Umweltthemen ohne starke rechtliche Bindungen)

(2.1) Bestehende Vorbelastungen des Gebietes mit Wirkung auf das geplante Vorhaben
durch das vorhandene Wohn- und Arbeitsumfeld: Mischgebiete, Sport- oder Frei-
zeitflachen, Altablagerungen, Altstandorte, Gebiete mit hoher Warmebelastung
(Bioklima), Gebiete mit hoher Luftschadstoffbelastung (Wirkfaktoren: L&rmimmis-
sionen, potentiell schadliche Bodenveranderungen, Warmebelastung, Luftschad-
stoffimmissionen)
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(2.2)

Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf Flachen und Funktionen des
Plangebietes

Flachen- und Funktionsverlust fiir Biotope, Bodenflache mit Versiegelungsgrad

< 25 %, Landschaftsschutzgebiete (Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung,
Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung)
Flacheninanspruchnahme und Funktionsbeeintrachtigung fir Trinkwasserschutz-
gebiete (Zone Ill, llIA, 11IB) (Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenum-
lagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Grundwasserverunreinigung,
Schadstoffimmissionen)

Flacheninanspruchnahme und Funktionsbeeintrdchtigung mit Barrierewirkung far
potentielle Uberflutungsgebiete (Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bo-
denumlagerung und -verdichtung, Vegetationsédnderung, Schadstoffimmissionen)

Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf Funktionen auBerhalb des Plan-
gebietes (Wirkzone)

fur rechtswirksame Ausgleichsflachen, Biotope (pot. geschitzt nach HeNatG),
Landschaftsschutzgebiete (Wirkfaktoren: Grundwasserabsenkung in Auen,
Grundwasserverunreinigung in Auen, Bewegungsreize, Bodenerschiitterungen,
Schadstoffimmissionen, Larmimmissionen, Lichtimmissionen, Sichtbehinderung)

Zusammenfassende Bewertung:

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden als "erheblich" (1) eingestuft.

Dies entspricht der zweiten Erheblichkeitsstufe in einer vierstufigen Bewertungsskala
(Bewertungsstufen: (0) unerheblich, (1) erheblich, (2) sehr erheblich, (3) sehr erheblich
(Restriktion, d.h. die Planung verhindernd)).

Aus der Gesamtbewertung "erhebliche" Umweltauswirkungen" des Planungsvorhabens
kann nicht direkt auf die Erheblichkeit der einzelnen Konflikte geschlossen werden. Dies
wird auf der Ebene des Bebauungsplans konkretisiert (Umweltprifung).
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2.2

2.2.1

2.2.2

Prifung der Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und den Vorgaben
nach § 1a BauGB

Nicht betroffene Schutzgiiter

GeméaB § 2 (4) Satz 1 BauGB bezieht sich die Umweltprifung nur auf die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen. Geringere als erhebliche Umweltauswirkungen wer-
den daher nur in Einzelfallen bewertet.

Bezlglich folgender Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ergeben sich nach An-
sicht der Stadt Bad Vilbel keine Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltauswirkungen auf-
grund der Planung:

(b) Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete
(d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter oder sonstige Sachguter

(g) Darstellungen im Landschaftsplan

(h) Luftqualitat in Gebieten gemaB der Definition in § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB

Betroffene Schutzguter

(a) Flora, Fauna, Biotope, Boden, Wasser, Luft, Klima

e Biotope, Fauna, Flora

Bei den eigenen Untersuchungen am 05.03., 07.05.und 20.05.2008 wurden im Plan-
gebiet folgende Biotoptypen bzw. Biotopstrukturen vorgefunden:

- Grlnland und Griinlandbrachen

- Gartenbrachen und Sukzessionsflachen mit hohem Deckungsanteil an Gehdlzen
- Hausgarten

- Einzelbdume und Baumgruppen

- Sport- und Spielflachen mit Gberwiegend Rasen

- mit Kies oder wassergebundener Decke befestigte Flachen

- versiegelte Flachen mit oder ohne seitlicher Regenwasserversickerung

- Gebaude

Die Biotoptypen sind mit Lage und FlachengréBe in Plan 1 dargestellt.

Im Sinne des Biotop- und Artenschutzes wertvoll sind Teilflachen des Grinlandes,
der geholzreichen Sukzessionsflachen sowie der Baumbestand. Sie werden im fol-
genden naher dargestellt.

Grinland

Die "Amiwiese" auBerhalb des Spielplatzes und des ehemaligen Basketball-Platzes
(Halfpipe) sowie die Flurstlicke 80/4, 134/65 und 134/68 werden (berwiegend von
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Grinland eingenommen, welches von einem Pferdehalter als Weideland bzw. als
Standflachen fur Pferde genutzt wird.

Wéhrend die letztgenannten Flurstiicke intensiv beweidet sind (Trittschaden, geringe
Artenvielfalt), wird die "Amiwiese" extensiv abschnittweise in Flachenrotation bewei-
det. Trittschaden gibt es im Frihjahr 2008 hier nur in geringem Umfang. Einige Rand-
flachen, vor allem im Siden und Westen, bleiben ohne Beweidung.

Die insgesamt etwa 4,3 ha Wiesenflachen auf der "Amiwiese" sind biodkologisch in-
teressante und wertvollere Flachen. Sie zeigen ein kleinteiliges Mosaik verschiedener
Pflanzengesellschaften. Vereinfachend dargestellt, sind 4 Pflanzengemeinschaften
zu unterscheiden.

(1) Etwa ein Drittel der Wiesenflache kénnen als ruderalisierte Tal-Glatthaferwiese
maBig frischer Standorte (Verb. Arrhenatherion elatioris) bezeichnet werden. Die
Nahrstoffverfugbarkeit im Boden ist offenbar hoch. Die aspektbestimmenden Ober-
graser sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Wie-
sen-Rispengras (Poa pratensis), stellenweise auch Wiesenfuchsschwanz (Alopecu-
rus pratensis) und Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis). Haufig bis zerstreut vor-
kommende Wiesenkrduter sind:

WeiBes Labkraut (Galium album)

Zaunwicke (Vicia sepium)

Rot-Klee (Trifolium pratense)

Scharfer Hahnenfu3 (Ranunculus acris)

Léwenzahn (Taraxacum officinale)

Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense)

Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
Ruderalisierungszeiger:

Ackerkratzdistel (Cirsium arvense; haufig)

Lanzett-Kratzdistel (Cirsium vulgare)

WeiBe Taubnessel (Lamium album)

BeifuBB (Artemisia vulgaris)

Rainfarn (Tanacetum vulgare)

Wilde Malve (Malva sylvestris)

Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)

Gundermann (Glechoma hederacea) u.a.

(2) Auf einem weiteren Flachendrittel treten neben den vorgenannten Arten Mager-
bzw. Trockenheitszeiger starker in den Vordergrund. Unter den Grasern dominieren
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),
Rotschwingel (Festuca rubra), Rotes StrauBgras (Agrostis tenuis). Glatthafer und
Knaulgras tritt nur in vereinzelten Herden auf, die Zaunwicke entwickelt reduzierte
Wuchsformen. Die Artenvielfalt ist hier insgesamt hoch:

Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium)
Wiesen-Margarite (Chrysanthemum leucanthemum)
Schwarze Flockenblume (Centaurea nigra)
Schmalblattrige Wicke (Vicia angustifolia)
Zaunwicke (Vicia sepium)

Feld-Klee (Trifolium campestre)
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Rot-Klee (Trifolium pratense)

Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata)

Mittlerer Wegerich (Plantago media)

WeiBes Labkraut (Galium album)

Echtes Labkraut (Galium verum)

Echte Schlisselblume (Primula veris)

Wiesen-Kammgras (Cynosurus cristatus)

Wiesen-Salbei (Salvia pratensis)

Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus)

Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys)

Blutwurz (Potentilla erecta)

Ornithogalum umbellatum (Milchstern)

Herbst-Léwenzahn (Leontodon autumnalis)
Ruderalisierungs- und Stérungszeiger:

Weiche Trespe (Bromus hordeaceus)

Wilder Majoran (Origanum vulgare)

Rauhhaarige Wicke (Vicia hirsuta)

Gewohnlicher Odermennig (Agrimonia eupatoria)

Bunte Kronwicke (Coronilla varia)

Eibisch (Althaea sp.)

Weicher Storchschnabel (Geranium molle)

Ackerrote (Sherardia arvensis)

Weg-Distel (Carduus acanthoides) u.a.

(3) In zwei Bereichen am Siudhang der "Amiwiese" wurden bei den Gelandebege-
hungen etwa 5.150 m? als besonders magere Bereiche abgegrenzt (s. Plan 1).

Hier ist eine Magerrasen-ahnliche Vegetation entwickelt, die von niedrigwiichsigen
Grasern bestimmt wird: Auf der westlichen Teilflache sind artenarme Dominanzbe-
stédnde des Rauhblatt-Schwingels (Festuca trachyphylla) entwickelt, auf der éstlichen
Flache bestimmen andere Schwingel-Arten, Rotes StrauBgras und Schmalblattriges
Wiesen-Rispengras das Bild (Festuca ovina agg., Festuca rubra, Agrostis tenuis, Poa
pratensis angustifolia). An weiteren magerrasen-typischen Arten wurde festgestellt:

Feld-Klee (Trifolium campestre)

Mittlerer Wegerich (Plantago media)

Echtes Labkraut (Galium verum)

Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella)
Gewdhnliche Hainsimse (Luzula campestris)
Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata)
Feld-Mannstreu (Eryngium campestre, 1 Standort)

Hinzu treten haufig Arten, die auch in den weniger mageren Wiesenbereichen (siehe
(2)) anzutreffen sind:

Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata)
Schmalblattrige Wicke (Vicia angustifolia)
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)
Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium)
Schwarze Flockenblume (Centaurea nigra)
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Mit Ausnahme der lichten Rauhblatt-Schwingel-Flachen und kleiner Flecken mit Tritt-
schaden von der Pferdebeweidung, ist die Grasnarbe geschlossen. Offenbar bietet
der lehmige Boden mit relativ hohen Nahrstoffgehalten nicht die Voraussetzungen fir
die Ausbildung typischer Halbtrockenrasen (KI. Festuco-Brometea) oder Sand-Ma-
gerrasen (KI. Sedo-Scleranthetea). Daher ist das spezifische Artenspektrum klein. In
der Region weit verbreitete Magerrasenarten wie Zypressenwolfsmilch (Euphorbia
cyparissias), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Karthduser-Nelke (Dianthus
carthusianorum), Sprossende Felsennelke (Petrorhagia prolifera), Feldthymian
(Thymus pulegioides) oder Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre) fehlen hier.

Zudem ist die flachenhafte Verteilung der meisten Arten sehr inhomogen. Ein Rasen
des Rauhblatt-Schwingels steht unmittelbar neben einem Bestand des BeifuBes (Ar-
temisia vulgaris), einer typischen Art stickstoffliebender Hochstaudenfluren. Offenbar
hat es hier in friiheren Jahren flache Bodenauflagerungen oder andere Bodenstérun-
gen gegeben, die sich in der Vegetationszusammensetzung wiederspiegeln.

(4) Die nicht beweideten Randflachen der "Amiwiese" zeigen einen héheren Anteil
von Arten der Ausdauernden Ruderalfluren (KI. Artemisietea). GroBBe Brennessel (Ur-
tica dioica), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) oder Behaarte Segge (Carex hirta)
kénnen hier kleinere Dominanzbestédnde ausbilden.

Gartenbrachen und Sukzessionsflachen mit hohem Deckungsanteil an Gehél-
zen

Norddstlich der "Amiwiese" befinden sich auf etwa 6.100 m® Flache Brachen mit Ge-
hélzsukzession in einem fortgeschrittenen Verbuschungsstadium oder bereits im
Vorwaldstadium. Nach ihrer Vegetationsentwicklung sind drei Typen zu unterschei-
den:

(1) Auf ehemaligem Grinland oder Grabeland kam bzw. kommt es zur Ausbildung
flachiger Brombeerdickichte. Weitere Gehdlzarten kdnnen in den dichten Bestanden
aufgrund der Beschattung nur langsam aufkommen.

Auch im Suden der "Amiwiese" haben sich einige kleinere Brombeerdickichte entwi-
ckelt.

(2) In Gartenbrachen mit vorhandenem Gehdlzbestand (Obstbdume, Hasel auf Flst.
134/62, 134/82; Nadelbdume, Birken, Ziergeholze auf Flst. 134/78) sind neben der
Brombeere eine Anzahl von Baum- und Straucharten spontan aufgekommen:

Wildpflaume (Stockausschlage; Prunus x domestica)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Graupappel (Stockausschlage; Populus x canescens)
Stieleiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Birke (Betula pendula)

Holunder (Sambucus nigra)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea)
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WeiBdorn (Crataegus sp.)
Hasel (Corylus avellana)
Salweide (Salix caprea)
Hundsrose (Rosa canina)
u.a.

(3) Der etwa 700 m® groBe Gehélzbestand auf dem Sportplatzgelande westlich des
Spielfeldes ist aus einer Pflanzung Uberwiegend einheimischer Gehdlzarten hervor-
gegangen erganzt durch spontanen Gehdlzaufwuchs. Gehdlzarten Linde, Spitzahorn,
Silberahorn (Acer saccharinum), Salweide, Schlehe, Ein- und zweigriffeliger WeiB-
dorn, Hasel, Roter Hartriegel, WeiBer Hartriegel (Cornus alba), Liguster, Hundsrose,
Brombeere. In seiner 6kologischen Struktur ist der feldgehélzartige Bestand mit den
vorgenannten Flachen (2) mit fortgeschrittener Gehdlzsukzession vergleichbar.

Die Krautschicht ist innerhalb und an den Randern der Gehdlzbestédnde aufgrund der
Beschattung bzw. des hohen Nahrstoffniveaus relativ artenarm (Brennesselbestéan-
de, nitrophytische Saumgesellschaften; Verb. Aegopodion podagrariae, Verb. Alliari-
on).

Einzelbdume und Baumgruppen

Die hier aufgefiihrten Baume und Baumgruppen sind von besonderem 6kologischem
aber auch landschaftsgestalterischem Wert.

- freistehende Baumreihen am West- und Sidrand der Sportanlage mit insgesamt
18 Baumen. Das Artenspektrum umfasst einheimische und nichteinheimische Ar-
ten (Bergahorn bzw. Platane, Roteiche, Silberahorn, Eschenahorn, Rote und Wei-
Be Rosskastanie). Der Stammumfang der einzelnen Bdume betragt etwa 0,9 bis
1,5m.

- freistehende Baume im Westen der "Amiwiese": 6 Walnussbaume (Stammumfang
bis 1,25 m) sowie 2 alte Apfel-Hochstimme mit hohem Totholzanteil (Stammum-
fang bis 1,5 m)

- dichte Reihe von Feldahorn in einer Lange von 20 m mit etwa 10 Stdmmen; aus
einer verwilderten Schnitthecke hervorgegangen (Flst. 134/65 Sid), Stammum-
fang bis 100 cm).

- Wertvollster Einzelbaum des Plangebietes ist eine groBkronige zweistammige
Stieleiche auf Flst. 134/65 Nord (Stammumfang von 1,8 und 1,5 m).

Fauna

Bei den eigenen Gelandebegehungen im Méarz und Mai 2008 wurden Zufallsbe-
obachtungen gemacht (Insekten, Végel). Gezielte faunistische Untersuchungen wur-
den nur im Hinblick auf die Zauneidechse und den Feldhamster gemacht (siehe Kap.
2.2.3).
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Bemerkenswert sind ein nicht ndher bestimmter Blauling (Schmetterling, Fam Lycae-

nidae) und ein Hummelschweber (Zweiflligler, Fam. Bombyliidae), beide auf der "A-

miwiese".

Das Biotoppotential kann firr verschiedene Tiergruppen wie folgt eingeschéatzt wer-

den (finfstufige Klassifikation: sehr gut, gut, mittel, gering, sehr gering):

gut: Nahrungsbiotope und Fortpflanzungsbiotope fiir Kleinsauger und Vogelarten der
Garten, Siedlungen und Siedlungsréander

mittel: Amphibien (Erdkréte, Nahrungsbiotop) und Reptilien (Blindschleiche, Zauneid-
echse)

mittel bis gut: Insekten und Spinnentiere

Insbesondere die mageren Bereiche der Amiwiese sind potentieller Lebensraum fir
seltenere, moglicherweise auch bestandsgefahrdete Arten (Heuschrecken, Hautflig-
ler, Schmetterlinge)

Eine Einschrankung fiir die "Amiwiese" stellt der starke Besucherverkehr, insbeson-
dere Spazierganger mit freilaufenden Hunden, dar.

Biotopvernetzung

Die Lebensrdume des Plangebietes stehen in einem funktionalen Zusammenhang
mit den Biotopen auf den umliegenden Flachen (Wanderbewegungen, Nahrungsbi-
otope, Uberschneidung der Reviere). Der Wegfall von Lebensraumqualititen im
Plangebiet hat insbesondere negative Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt
der dann noch verbleibenden Wiesen und Gérten 6stlich des Plangebietes. Sie ver-
lieren den direkten Anschluss an die offene Landschaft. Die Artenvielfalt sinkt in die-
sen Bereichen. Zur Wechselwirkung mit den angrenzenden Flachen auf Frankfurter
Stadtgebiet siehe Kap. 2.2.3.

Bewertung:

Die Grinlandflachen des Plangebietes sind aus biodkologischer Sicht von Uber-
durchschnittlicher (magere, artenreiche Wiesenbereiche) oder durchschnittlicher
Wertigkeit (Ubrige Flachen). Wertmindernde Faktoren sind die starke Nutzung (als
Pferdekoppel), die hohe Besucherzahl (Spaziergénger, insbesondere Hundehalter,
spielende Kinder und Jugendliche) und das insgesamt hohe Nahrstoffniveau des Bo-
dens.

Die mageren Wiesenflachen im Siiden der Amiwiese sind hingegen von héherer
Wertigkeit. Wertmindernde Faktoren sind auch hier die hohe Besucherzahl (Spazier-
ganger, insbesondere Hundehalter, spielende Kinder und Jugendliche). Die hier
praktizierte extensive Beweidung ist eher werterhéhend.

Die Gehélzbestande bzw. der Baumbestand sind im Hinblick auf die Pflanzenwelt
von geringer Bedeutung. |hr Strukturreichtum und der teilweise hohe Totholzanteil
macht sie allerdings wertvoll fir die Fauna (Végel, Kleinsauger, Insekten u.a.).
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Bestandsgeféhrdete Pflanzen- und Tierarten im Sinne der roten Listen der Bundes-
republik Deutschland und Hessens sind nicht nachgewiesen. Es ist allerdings nicht
auszuschlieBen, dass solche Arten im Gebiet vorhanden sind.

e Boden, Landwirtschaft, Garten

Nach der Bodenibersichtskarte von Hessen (Hessisches Landesamt fir Bodenfor-
schung, Wiesbaden, 1989) liegen im Plangebiet Parabraunerden mit hohem bis mitt-
lerem Basengehalt vor. Ausgangsgesteine sind Léss und Lésslehm. Die natdrliche
Bodenfruchtbarkeit ist hoch.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Wurzel des altpleistozdnen Hochtals Heils-
berg-Preungesheim.

Unter dem 25 bis 40 cm dicken Oberboden liegen gewachsene braune Lehme (ver-
witterte Lésse und Ldsskolluvien). Die Lehmdicke betrégt im Plangebiet zwischen 2
bis Uber 4 m, wobei die geringméachtigen Schichten auf den Talflanken und die star-
keren im Zentrum des Hochtals vorhanden sind.

Unter den Lehmen liegen tertidare Schichten aus Ton, Mergel und Kalksteinbanken.
Beim Bau des Sportplatzes wurden Aufschittungen vorgenommen. Nach den Befun-
den der Baugrunduntersuchungen handelt es sich um eingebaute Lésslehme, die un-
tergeordnet von Ziegel und Betonbruch durchsetzt sind.

(Angaben aus: Gutachten zur bautechnischen Bodenbeschaffenheit und zur Umwelt-
chemie des Bodens im Bebauungsplangebiet "Taunusblick”, Bad Vilbel-Heilsberg.
SGl - Dr. Streim Geologen und Ingenieure, 17.03.2008, Bearb.-Nr. 4513-1)

Eine landwirtschaftliche Nutzung von Flachen zur Nahrungserzeugung liegt im Plan-
gebiet nicht (mehr) vor, wenn man vom Vorhandensein einiger Obstgehélze und
Nussbaume absieht. Die Flachen éstlich und nordéstlich der "Amiwiese" sind heute
zwar Pferdekoppeln, Brachen oder Ziergéarten. lhre frihere Nutzung als Nutzgarten
oder Grabeland ist jedoch noch ablesbar.

Bewertung:

Aus bodenkundlicher bzw. landwirtschaftlicher Sicht besitzen die Flachen auBerhalb
der Sportanlage ein hohes Potential zur landwirtschaftlichen Nutzung. Dieses wird al-
lerdings, von der Pferdehaltung abgesehen, derzeit nicht genutzt.

¢ Wasser, Flachenversiegelung
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdésser vorhanden.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt mehr als 8 m.

Nach den Ergebnissen der Umwelttechnischen Untersuchungen im Mai 1995 und im
Méarz 2008 (Gutachten im Auftrag der Stadt Bad Vilbel, SGI - Dr. Streim Geologen
und Ingenieure, Bearb.-Nr. 2872-1 und 4513-1) mit insgesamt etwa 40 Sondierboh-
rungen bis 8 m Tiefe im gesamten Plangebiet wurde bei sémtlichen Bohrungen kein
Grundwasser angetroffen. Nicht auszuschlieBen ist zeitweise und 6értlich vorhande-
nes versickertes, aufgestautes Regenwasser.
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Der Versiegelungsgrad betragt im Plangebiet im Bestand 3,3 %. Hinzu kommen
5,9 % befestigte Flachen, von welchen auftreffendes Niederschlagswasser seitlich
abflieBt und dort versickert.

Aufgrund der hohen Bindigkeit der oberen und tieferen Bodenschichten (L&sslehm,
Loss, Mergel, tertidre Tone) ist die Bodendurchlassigkeit fiir Wasser allerdings re-
lativ gering. Der Durchlassigkeitsbeiwert k;, flir sandige bis tonige Schluffe, wie sie im
Plangebiet oberflachlich vorliegen, liegt zwischen 10” bis 10”° m/s. Damit sind die
Bdden schwach bis sehr schwach durchlassig. Das bedeutet, im geplanten Bauge-
biet ist bei Starkregenereignissen eine nennenswerte Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht méglich.

Das Plangebiet befindet sich mit seiner gesamten Flache in dem in der Ausweisung
befindlichen Trinkwasserschutzgebiet flr die Trinkwassergewinnungsanlage ,Was-
serwerk Berkersheimer Weg“ der Stadtwerke Bad Vilbel, in der zuk(inftigen Zone lII.
Die Schutzzone Il dient dem Schutz vor Verunreinigungen des Bodens, die nicht be-
seitigt werden kdnnen. Es besteht ein Verbot von Mulldeponien und dergleichen;
Wohnhauser und Industriebetriebe sind zulassig, wenn sie Uber eine einwandfreie
Abwasserkanalisation verflgen.

Bewertung:

Das Plangebiet weist aufgrund der geringen Versiegelung, einer entsprechend hohen
Vegetationsdeckung mit hoher Wasserrtickhaltung, aber einer nur geringen Durch-
Iassigkeit des Bodens eine insgesamt mittlere Wertigkeit im Hinblick auf den Was-
serhaushalt auf.

e Klima

Nach der strategischen Umweltprifung (Plan-UP) des Planungsverbandes Frankfurt
Region Rhein-Main liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit hoher Warmebelastung
(Bioklima). Die Zahl der Belastungstage pro Jahr betragt 25,0 - 27,5 Tage.

Nach der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan UVF des Planungsverbandes
Frankfurt Region Rhein-Main (Méarz 2001) sind die Flachen der Sportanlage auBer
dem Vereinsheim und den Parkplatzen aus klimatischen Griinden frei zu halten

(§ 3 (2) Ziff 7 HENatG).

In Anbetracht der Strukturmerkmale des Plangebietes kann allerdings davon ausge-
gangen werden, dass auch die Ubrigen Flachen eine positive Wirkung auf das lokale
und regionale Klima besitzen.

- Etwa 6,1 ha (75 %) der Plangebietsflache sind Rasen oder offenes Grinland, d.h.
Flachen mit hoher Fahigkeit zur Kaltluftbildung.

Seite 17



Stadt Bad Vilbel, Bebauungsplan "Taunusblick" Umweltbericht

- Das Gelénde zeigt ein leichtes Gefalle in sidwestlicher Richtung. Die im Gebiet
nachtlich gebildete Kaltluft kann in diese Richtung abflieBen, ungehindert durch
stérkere Abflussbarrieren. Die positiven klimatischen Effekte kommen somit der
Stadt Frankfurt in ihrem Stadtteil Preungesheim zugute.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit hoher Warmebelastung, leistet selbst aber
einen positiven Beitrag zum Lokalklima. Dieser wird im Frankfurter Stadtgebiet wirk-
sam. Im Uberértlichen MaBstab betrachtet ist jedoch der klimatische Beitrag flr die

Frankfurter Frischluftversorgung aufgrund der geringen FlachengréBe relativ gering.

c) Mensch

Im Bestand bzw. nach der Planung ergeben sich mégliche Beeintrachtigungen flr das
Schutzgut Mensch hinsichtlich La&rm und Luftschadstoffen.

Larm

Eine Larmquelle im Gebiet ist der bestehende Sportplatz. AuBerdem entsteht durch
die Bebauung zuklnftig Verkehrslarm. Es wurde ein Schallschutzgutachten erstellt,
welches die bestehende Situation untersucht und Prognosen fir die zuklnftigen Be-
lastungen nach Realisierung der Bebauung im Plangebiet erstellt (siehe Anhang
A4).

Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass keine La&rmschutzmaBnahmen
notwendig sind. Es finden flr die bisherigen wie auch die zuklinftigen Anwohner kei-
ne relevanten Beeintrachtigungen durch Larm statt, da die zulassigen Werte fir ein
Allgemeines Wohngebiet nicht Uberschritten werden.

Ergebnis des Gutachtens bezliglich des Sportlarms:

Durch die Trennung der Sport- von der Wohnnutzung mit Hilfe des Griinzuges und
die Anordnung von Stellplatzen unmittelbar an dem Sportplatz wurden bereits im Vor-
feld, zu Beginn der stadtebaulichen Entwurfsphase, grundlegende Voraussetzungen
zur Minimierung der Larmimmissionen im Wohngebiet geschaffen. Durch die ge-
plante Sporthalle und das Vereinshaus werden die Emissionen des Sportplatzes auf
die geplante Bebauung bereichsweise abgeschirmt. Eine Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte fir ein ,Allgemeines Wohngebiet (IRWwa) findet zu keiner Zeit statt.

Ergebnis des Gutachtens beziiglich des Verkehrslarms:

Das Untersuchungsergebnis zeigt, dass die Immissionsgrenzwerte (IGW) fir ein All-
gemeines Wohngebiet eingehalten werden, wenn die im Verkehrsgutachten emp-
fohlenen verkehrsregelnden MaBnahmen (Fall 4, vgl. Verkehrsgutachten) durchge-
fihrt werden. LarmschutzmaBnahmen sind dann nicht erforderlich.

Durch die Verkehrsverlagerungen im Fall einer Offnung der verlangerten Carl-
Schurz-StraBe in beide Richtungen ohne Einschrankungen und dem entstehenden
Neuverkehr als Folge der geplanten Bebauung (untersuchter Fall 3 im Verkehrsgut-
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achten), werden die Immissionsgrenzwerte fir ein ,Allgemeines Wohngebiet*
(IGWwa) an einigen Hausern entlang der Carl-Schurz-StraBe sowie der geplanten Er-
schlieBungsstraBe um bis zu 0,7 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten. Die Uber-
schreitung liegt im Bereich der nicht wahrnehmbaren Pegeldifferenzen. Wahrend des
Tagzeitraums kommt es zu keinen Uberschreitungen.

Die im Verkehrsgutachten empfohlenen verkehrsregelnden MaBnahmen im Bereich
der Danziger StraBe und des Samlandweges (untersuchter Fall 4) fihren zu einer
Reduzierung der verlagerten Verkehrsmenge im Bereich der PlanstraBe A / der Carl-
Schurz-StraBe. Bei diesen Verkehrsbelastungen kommt es zu keinen Uberschreitun-
gen der zulassigen IGWya.

Einzelne Karten aus den schalltechnischen Untersuchungen sind im Anhang A 4 dar-
gestellt.

e Luftschadstoffbelastung

Nach der strategischen Umweltprifung (Plan-UP) des Planungsverbandes Frankfurt
Region Rhein-Main liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit hoher Luftschadstoffbe-
lastung. Es werden Feinstaub-Konzentrationen tber 40 pug/m3 im Jahresmittel ge-
messen. Der Beitrag der Bebauung im Plangebiet zur zukinftigen Luftschadstoffbe-
lastung wird nicht als erheblich erachtet.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwiéssern

e Larmemissionen:

Die von dem Sportplatz verursachten Schallemissionen flihren zu einer Verlarmung
des Bereichs um den Sportplatz. Davon betroffen ist heute die Freizeitnutzung und
Erholungsfunktion auf der Amiwiese, zuklinftig die Wohnbebauung in der Nahe der
Sportflachen sowie die Freizeit-Nutzungen im Griinzug. Wie die Schallemissionen
konkret durch Festsetzungen des Bebauungsplans verringert werden, ist in Kapitel
2.4.2 dargelegt.

Die Verkehrsuntersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Belastung der
neuen ErschlieBungsstraBe im Gebiet und der umliegenden Wohn- und Erschlie-
BungsstraBen zeigt eine Verkehrsmenge (DTV) von ca. 420 Kfz/24h zuséatzlichen
Fahrten. Hinzu kommen Verlagerungseffekte von dem bestehenden StraBennetz
(z.B. Samlandweg). Bei maximaler unbehinderter Verlagerung der Fahrten wird die
neue StraBe (PlanstraBe A) mit 2.500 Kfz/24h (H6he Sportplatz) und 2.920 Kfz/24h
am Beginn der Carl-Schurz-StraBe belastet sein. In der Carl-Schurz-Siedlung kommt
der Gebietsverkehr hinzu, so dass an der Einmindung Alte Frankfurter StraBe eine
Belastung von ca. 3.470 Kfz/24h vorhanden sein wird.

Die Verbindung von Carl-Schurz-StraBBe und Danziger StraBe hat weit reichende und
positive Auswirkungen auf die hochbelasteten StraBen des gesamten Stadtteils (gro-
Be Entlastung des Samlandweges und merkbare Entlastungen in der FriedensstraBe
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und der StraBe Am Hang) und somit eine Reduzierung der Verkehrs- und Larmbelas-
tung fur diese StraBen zur Folge. Insgesamt wird die Belastung gleichm&Biger ver-
teilt.

Um die Belastung auf der PlanstraBe A und der Carl-Schurz-StraBe zu reduzieren,
wurde im Verkehrsgutachten eine Alternative untersucht und empfohlen (Einrichtung
von EinbahnstraBen in der Danziger StraBe und im westlichen Samlandweg, vgl.
Gutachten Fall 4). Dadurch werden weniger Fahrten auf die neue StraBe verlagert.
Die Differenz betragt mehr als 600 Kfz/24h. Der Samlandweg (1.300 Kfz/24h) und die
verlangerte Carl-Schurz-StraBe (1.900 Kfz/24h, H6he Sportplatz) sind in diesem Fall
gleichmaBiger belastet.

Die im Gutachten empfohlene Verkehrssteuerung tréagt somit zur Reduzierung des
Larms (Reduzierung der Auswirkungen auf die Anwohner) bei.

e Altlasten:
Altablagerungen innerhalb des Plangebietes:

Da das Plangebiet bzw. Teile davon zu einem ehemaligen Truppenlibungsplatz ge-
horte, besteht ein grundsatzlicher Verdacht auf Altlasten im Boden.

In der Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 28.04.2008 weist das Regie-
rungsprasidium Darmstadt entsprechend darauf hin, dass im Bebauungsplangebiet
eine Altflache vorhanden ist:: "Nach Prifung von FISGIS und ALTIS ist hier die FIa-
che ,92-Exerzierplatz und Truppenubungsplatz* Am Hang/Heilsberg als Altflache (...)
vorhanden, unter Schlisselnummer 440.003.010.001.216."

In den Datenblattern der strategischen Umweltprifung (Plan-UP) des Planungsver-
bandes Frankfurt Region Rhein-Main zum Plangebiet wird ohne Standortangabe auf
mehrere Altablagerungen/ Altstandorte hingewiesen. Offenbar sind dabei auch
Standorte auBerhalb des Plangebietes erfasst (siehe unten: Altablagerungen auf an-
grenzenden Flachen).

Altstandort, HLUG-ID 440003010001216, Sprengplatz

Altstandort, HLUG-ID 440003010001216, Exerzierplatz/Truppeniibungsplatz/SchieBstand
Altablagerung, HLUG-ID 440003010000032

Altablagerung: altlastenverdachtig, HLUG-ID 412000320000112

Um ein Vorhandensein méglicher unbekannter Belastungen im Untergrund der "A-
miwiese" zu klaren beauftragte die Stadt Bad Vilbel mehrere Umwelttechnische Un-
tersuchungen (Gutachterbiro SGI - Dr. Streim Geologen und Ingenieure, Bearb.-Nr.
2872-1/2872-2 (1995), 4513-1 (2008)).

Dabei wurden im gesamten Plangebiet etwa 40 Sondierbohrungen durchgefiihrt,
Bohrtiefe 1,6 bis 8,0 m.

Ergebnisse der visuellen und geruchlichen Priifung: Die B6den zeigen in allen Boh-
rungen visuell und geruchlich keine Kontaminationen. Aufschittungen mit nichtkon-
taminiertem erdigem Material gibt auf dem Sportplatzgelande und an einem Standort
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im Stdwesten der "Amiwiese". Alle tbrigen Proben zeigen die natirliche Boden-
schichtung.

Einzelne oberflachennahen Proben aus dem Siden der "Amiwiese" wurden auf die
Parameter Schwermetalle und Cyanide untersucht. Die Gehalte an Cd, Cr, Cu, Zn,
As, Pb und Hg liegen bei beiden Bohrungen deutlich unter den Orientierungswerten
fir unbelasteten Boden. Der Gehalt an Nickel war in einer Probe mit 48 mg/kg leicht
erhoéht, liegt aber noch unter dem Orientierungswert flir unbelasteten Boden (50
mg/kg). Dieser Wert kann ein natirlicher (geogener) Gehalt sein. Cyanide waren in
beiden Proben nicht nachweisbar.

Eine Bohrprobe im Nordwesten der "Amiwiese" wurde auf die Parameter Herbizide
und Chlor-Pestizide untersucht, da die Flache ehemals auch ackerbaulich genutzt
wurde. In der Bodenprobe waren keine Stoffe der beiden untersuchten Stoffgruppen
nachweisbar.

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen sind im Gutachten (4513-1, 2008,
S. 8) wie folgt zusammengefasst: "Sowohl bei den Komponenten der anorganischen
Chemie als auch bei den Komponenten der organischen Chemie zeigen sich keine
Hinweise, die an den ehemaligen Platz militédrischer Nutzung denken lassen noch an
sonstigen Eintrag durch den Menschen."

Altablagerungen auf angrenzenden Flachen:

Im Frankfurter Stadtgebiet unmittelbar westlich der Plangebietsgrenze an der "Ami-
wiese" und westlich der Carl-Schurz-Siedlung liegt eine Flache mit Altablagerungen
(Gebiet Heiligenstock). Dort wurde in den Jahren 1945-1969 von der Stadt Frankfurt
und der US-Armee eine Deponie betrieben, in der Abfalle der Kategorie | und Il ab-
gelagert wurden (Hausm{ll, Schlacke und Asche aus Verbrennung, Schrott von Au-
tos und Flugzeugmotoren, Fakalien, Bauschutt und Bodenaushub).

(Quellen: Erlauterungsbericht des UVF zur FNP-Anderung zum Bebauungsplange-
biet "Hinter dem Samlandweg" vom Dezember 1990; Aktenvermerk des Stadtbau-
amtes Bad Vilbel tber ein Telefongespréch mit Herrn Meinerd (UVF) vom
10.07.1991)

Zur Klarung méglicher negativer Auswirkungen dieser Altablagerungen auf die an-
grenzende vorhandene bzw. geplante Wohnbebauung auf Bad Vilbeler Stadtgebiet
wurde im Auftrag der Stadt Frankfurt ein Gutachten erstellt: Untersuchungen von Bo-
den und Bodenluft im Bereich der Altablagerungen am "Heiligenstock" im Auftrag der
Stadt Frankfurt (laut Schreiben des Umweltamtes Frankfurt, Herrn Oberhausen, an
die Stadt Bad Vilbel vom 01.09.1995).

Dabei wurde im Marz und Mai 1995 untersucht, ob laterale Bewegungen gasférmiger
Schadstoffe in der wasserungeséattigten Bodenzone stattfinden, die nachteilige Aus-
wirkungen auf die angrenzende Bad Vilbeler Flachen haben kénnen.

Dazu wurden im Prifgebiet 14 Bodenluftmessstellen eingerichtet, davon 3 an der
Gemarkungsgrenze zur "Amiwiese" und 2 an der Carl-Schurz-Siedlung.

Ergebnisse: "Die Messergebnisse bei den Deponiegasen (dazu gehért u.a. Methan)
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und Spurengasen (dazu gehéren CKW s und BTX-Aromaten) waren jedoch véllig
unkritisch, in der Regel unter der Nachweisgrenze."

Erhéhte Arsengehalte in tieferen Bodenschichten:

Auf verschiedenen Standorten in der Bad Vilbeler Gemarkung aber auch im Norden
Frankfurts wurden in der Vergangenheit erhéhte Arsenwerte im Boden festgestellt.
Dazu hat die Stadt Bad Vilbel in den Jahren 1995/96 und 2008 verschiedene geolo-
gische und geochemische Gutachten zur Herkunft dieser Arsengehalte in Auftrag
gegeben (SGI - Dr. Streim Geologen und Ingenieure, Bearb.-Nr. 2872-2, 2872-3,
2957-1, 3036-1, 3036-2, 3036-3, 4513-1).

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Erhdhte Gehalte von Arsen und verschiedenen Schwermetallen werden in tertidren
Tonschichten nachgewiesen, die im Zusammenhang mit Verwitterungsprozessen
kleinflachig Anreicherungen (Konkretionen) von Arsen und verschiedenen Metallen
erfahren haben. Sie sind geogener und damit natlrlicher Herkunft.

Im Plangebiet liegen die tertidren Tone in Tiefen ab etwa 2 m bis ab 4 m, wobei die
geringsten Tiefen auf den Talflanken im Stiden der "Amiwiese" vorhanden sind.

Die chemischen Analysen der Bodenproben aus dem Plangebiet zeigen: die Arsen-
werte sind obenflachennah sehr gering (1,5 bzw. 4,1 mg/kg, Gutachten 2872-2), in
den tieferen Léss- und tertidren Tonschichten sind sie leicht erhéht (10,5 - 80,7
mg/kg, Gutachten 2872-3 und 4513-1). Diese tertidren Schichten sind nach Farbe
und Konsistenz deutlich von den darliberliegenden unbelasteten Schichten unter-
schieden.

Nach dem Regelwerk der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), bestehen fiir
Arsenwerte bis 20 mg/kg keinerlei Einschréankungen fir Ausbau und Wiederverwen-
dung (Zuordnungswert Z 0). Bei hdheren Werten (nach den Messungen im Gebiet
Z1.1,Z 1.2 und Z 2) kann der Boden als Fiillboden verwendet werden, mit anschlie-
Bender Uberdeckung mit Oberboden.

Bewertung:

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist wegen seiner friiheren Nutzung als Altlasten-
flache erfasst. Samtliche bodentechnischen Untersuchungen zeigen keine Hinweise
auf tatsachliche Altlasten im Gebiet.

Natlrlicherweise erhdhte Arsengehalte kdnnen im Plangebiet in Bodentiefen ab etwa
2 m auftreten (tertidre Léss- und Tonschichten). Wiederverwendetes Bodenmaterial
aus diesen Schichten sollte mit Oberboden Uberdeckt werden.
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Siedlungsentwésserung:

Im Bereich der Sportanlagen sind die Vereinsgebaude und die versiegelten Flachen
sowie die Danziger StraBBe an das Mischsystem des Stadtteils Heilsberg angeschlos-
sen.

Wechselwirkungen zwischen a) (Tiere, Pflanzen...), ¢) (Mensch) und d) (Kul-
tur):

Wechselwirkungen ergeben sich im wesentlichen zwischen den Schutzgltern a) und
c¢) im Hinblick auf das Landschaftsbild und den Erholungswert des Gebietes.

Landschaftsbild und Naherholung:

In der Landschaftswahrnehmung bildet die "Amiwiese" mit den &stlich angrenzenden
Wiesen und Gartenbrachen ein inselartiges Relikt offener Landschaft, das von der
Siedlung Heilsberg halbkreisférmig umschlossen wird. Hier liegt auch der tiefste
Punkt des Stadtteils; nach Stiden und Osten steigt das Gelande zur Bebauung hin
leicht an. Im Norden markieren die Sportanlagen den Ubergang von der Landschaft
zur Siedlung.

Die landschaftliche Einbindung ist sowohl zur Stadt Bad Vilbel, wie auch zum Griin-
gurtel Frankfurt hin als gut zu bezeichnen. Die Tatsache, dass einzelne Gartenbra-
chen mit teilweise hohem Nadelholzanteil wie ein Riegel zwischen Siedlung und
Landschaft stehen, tritt dabei in seiner Bedeutung quantitativ zuriick.

Far viele in Heilsberg anséssige Blrger wird speziell die "Amiwiese" als "Griine Mitte"
des Stadtteils erlebt, die positive Aufenthaltsqualitdten besitzt und durch ihre zentrale
Lage in einem gewissen Umfang zur Stadtteilidentitét beitragt.

Vom Landschaftserlebnis sind die Freizeitnutzungen zu unterscheiden. Im Norden
leistet hier das Sportgelande des SSV Heilsberg mit den entsprechenden sportlichen
und geselligen Angeboten in Sportanlage und Vereinsheim einen groBen Beitrag.

AuBerhalb des umzaunten Sportgeléandes finden auf der "Amiwiese" ohne organisa-

torischen Rahmen zahlreiche Freizeitaktivitaten statt:

- Spazieren gehen

- Hunde ausfuhren, Hunde frei laufen lassen

- Rad fahren (bedingt)

- Kleinkinder-Spielplatz (Sandkasten, Schaukel, Rutsche, Klettergerat)

- Aufenthalt im Freien (Sitzbanke vorhanden), Jugendtreff, Liegewiese

- Kinderspiel auf der Wiese (Ballspiele, Wurfspiele, Drachen steigen lassen),

- Inline Skating, Board Skating (Halfpipe auf dem ehemaligen Tennis-/Basketball-
Court)

- Umgang mit Pferden

- spielerische Naturerfahrung fir Kinder

- Martinsfeuer (Kirchengemeinde)
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Die privaten Grundstiicke im Osten des Plangebietes dienen ausschlieBlich der Frei-
zeitnutzung durch die Eigentiimer bzw. Nutzer selbst (Pferde, Garten, Bienenstande).

Bewertung:

Das Plangebiet ist derzeit ein wertvoller Standort flr Freizeitaktivitaten und Naher-
holung im Wohnviertel Heilsberg. Dies betrifft sowohl das Vereinsgeldnde des SSV
Heilsberg, dessen Méglichkeiten erweitert werden sollen, sowie auch die "Amiwiese".

2.2.3 Geschiitzte Arten und Biotope

Nach § 42 Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit § 19 Abs.3 und § 21a BNatSchG ist zu
prufen, ob bei der Realisierung der Planung erhebliche negative Auswirkungen auf be-
stimmte geschitzte Arten und Lebensrdume zu erwarten sind.

Die betreffenden Arten sind aufgefihrt in

(1)  Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzricht-
linie) oder

(2) den Anhangen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)
aufgeflhrt sind.

(3) der Anlage 1 Spalte 3 der BArtSchV (streng geschiitzte Arten).

Nach § 21a Abs. 3 BNatSchG sind die Natiirlichen Lebensraume geschitzt, die

(1) Lebensraume der Arten, die in Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder in Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind,

(2) in Anhang I der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten natirlichen Lebensraume so-
wie

(3) die Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten.

Ein Vorkommen von Arten oder Lebensraumen, die nach den obengenannten gesetzli-
chen Bestimmungen geschitzt sind, ist aus dem Plangebiet nicht bekannt.

Zu diskutieren ist ein potentielles Vorkommen der nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
geschitzten Arten Feldhamster und Zauneidechse.

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) ist eine potentielle Art vor allem der angrenzenden
Ackerfluren. Bei den eigenen Gelandebegehungen wurden innerhalb des Gebietes keine
Tiere oder Baue beobachtet, die auf ein Hamstervorkommen hinweisen, noch sind sol-
che Vorkommen aus dem Gebiet oder aus den angrenzenden Feldfluren bekannt. Das
Gebiet besitzt nach seiner Biotopstruktur mit Griinland und Brachen, welche zudem
stark von Spaziergangern mit Hunden sowie spielenden Kindern begangen werden, ein
sehr geringes Potential als Hamsterlebensraum.
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Nach der Kartierung "Verbreitung des Feldhamsters in Hessen" (Herausgeber: Hessi-
sches Ministerium fir Umwelt, 1andlichen Raum und Verbraucherschutz, Kenntnisstand
2005) sind die nachstgelegenen bekannten Vorkommen des Feldhamsters éstlich von
Bad Vilbel, bei Harheim und Massenheim sowie bei Eschersheim (Entfernungen vom
Plangebiet 2-5 km, getrennt durch Siedlungsflachen, Verkehrsachsen und der Nidda.

Fazit: Die Realisierung des Bebauungsplans hat keine negativen Auswirkungen auf die
vorhandenen Feldhamstervorkommen in der Region.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist an Bahnddmmen und auf offenen bis halboffenen
Brachflachen, an Wegrandern und Trockenmauern in klimatisch begtnstigten Naturrau-
men nicht selten. lhre Habitatanspriiche sind Sonnenexposition, lineare Strukturen (Bo-
schungen und Saume), grabféhiges Substrat. Aus dem Nordosten des Bad Vilbeler
Stadtgebietes ist ein Vorkommen in der Nahe der L 3008 bekannt.

Innerhalb des Plangebietes weist der slidliche Bereich der "Amiwiese" die relativ glins-
tigsten Habitateigenschaften flr die Zauneidechse auf, insbesondere die Béschungen
an der Flurstiicksgrenze. Allerdings fehlen Flachen mit offenem Boden, die Vegetation
ist Uberwiegend hoch, der Boden relativ fest und bindig, und es gibt in diesem Bereich
eine hohe Besucherfrequenz von Spaziergangern mit freilaufenden Hunden. Dies sind
einschrankende Habitatmerkmale.

Bei den eigenen Begehungen am 07.05. und 20.05.2008 herrschte sonniges Wetter mit
Temperaturen um 20°C. Es wurden keine Tiere wahrgenommen, obwohl relativ geeignet
erscheinende Standorte mehrfach gezielt aufgesucht wurden.

Fazit: Ein Vorkommen der Zauneidechse im Bebauungsplangebiet ist nicht nachgewie-
sen. Auch wenn die Lebensbedingungen fir die Art im Plangebiet suboptimal sind, kann
ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden. Dazu sind bis zum Beginn der Bauphase
weitere Beobachtungen im Plangebiet durchzufiihren. Falls ein Zauneidechsenvorkom-
men erkannt wird, ist eine Umsiedlung der Tiere in geeignete Ersatzlebensraume (z.B.
auf der Flache des geplanten Regenriickhaltebeckens.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die nach Landesrecht gesetzlich geschiitzten Biotope sind in § 31 Abs. 1 HENatG auf-
geflhrt. Hier sind bei Nr. 3 unter anderem "Trockenrasen" genannt.

Die im Plangebiet vorhandenen Flachen mit Magerrasenarten sind wegen der in Kapitel
2.2.2 dargelegten standértlichen und vegetationskundlichen Merkmale nicht als ge-
schlitzte Trockenrasen im Sinne des HENatG zu bewerten.

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan UVF des Planungsverbandes Frankfurt
Region Rhein-Main (Marz 2001) ist ein potentiell geschitzter Biotop gemaB § 23 (1)
HENatG dargestellt. Dabei gilt der Vorbehalt: "die Darstellungen unterliegen der Priifung
durch die Naturschutzbehérden im Einzelfall”.
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Im aktuellen Datenblatt zur Strategischen Umweltpriifung (Plan-UP) des Planungsver-
bandes Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main ist dieser Biotop nicht mehr aufgefihrt.

Es handelt sich um einen etwa 250 m? groBen Laubholzbestand auf den Flurstiicken
134/65 und 134/68 dstlich der Sportanlage. Der feldgehélzartige Bestand ist offenbar
aus einer Gartenbrache hervorgegangen. Die dichte Strauchschicht wird stark von der
Schneebeere (Symphoricarpos albus laevigatus) bestimmt, daneben Eibe, Forsythia,
und verschiedene Sukzessionsgehdlze. Der ebenfalls dichte Baumbestand besteht aus
einem Graupappelklon (Populus x canescens), sowie Einzelexemplaren von Bergahorn
und Hangebirke sowie zwei groBkronigen Stieleichen.

Aus biodkologischer Sicht ist der Laubholzbestand nicht von Gberdurchschnittlicher Wer-
tigkeit und auch nicht wertvoller als die Ubrigen im Plangebiet vorhandenen Flachen mit
fortgeschrittener Gehdlzsukzession.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist allerdings ausschlaggebend, dass das HENatG in
seiner Novellierung vom 04.12.2006 u.a. der Biotoptyp "Feldgehélze" im AuBenbereich
nicht mehr als geschitzte Biotope auffihrt (§ 31 Abs. 1 HENatG).

Innerhalb einer Einwirkungszone bis 300 m gibt es auf Frankfurter Stadtgebiet nach der
Entwicklungskarte zum Landschaftsplan UVF des Planungsverbandes Frankfurt Region
Rhein-Main (Marz 2001) potentiell geschitzte Biotope gemé&fn § 31 Abs. 1 HENatG
(Streuobstwiese mit Fettwiese, Fettweide sowie Streuobstwiese mit Kleingarten, Grabe-
land). Auch hier gilt der Vorbehalt: "die Darstellungen unterliegen der Prifung durch die
Naturschutzbehdrden im Einzelfall". Nach dem eigenen Augenschein erflillen die Fla-
chen die Anforderungen des HENatG und stellen gesetzlich geschutzte Biotope dar.

Durch die geplante Bebauung entfallen im Plangebiet naturnahe Lebensraume und
Strukturen, z.B. Wiesen, Garten, Gartenbrachen, Gehélzbestande, die in einem funktio-
nalen Zusammenhang mit den geschiitzten Biotopen auf Frankfurter Stadtgebiet stehen.
Die Lebensrdume des Plangebietes Nahrungsbiotope, Trittsteine und Biotopvernet-
zungsstrukturen far Arten, die in den geschiitzten Biotopen ihren Hauptlebensraum be-
sitzen. Diese Funktionen kénnen von den geplanten Garten, 6ffentlichen Grinanlagen
und Ausgleichsflachen tber dem Regenriickhaltebecken nur in stark vermindertem Um-
fang erfullt werden.

Ausschlaggebend flir eine Bewertung ist die Frage nach der Erheblichkeit der negativen
Auswirkungen auf die geschiitzten Biotope. Erkenntnisse Uber das konkrete Artenin-
ventar auf den Flachen liegen nicht vor. Die betreffenden geschultzten Biotope stehen al-
lerdings in einem rdumlichen Zusammenhang und funktionalen Verbund mit anderen
Garten, Wiesen, Brachen, Feldgehdélzen und weiteren strukturreichen, halboffenen
Landschaftselemente auf Frankfurter Gebiet. Daraus kann der Schluss gezogen werden,
dass der Biotopverlust auf Bad Vilbeler Seite keine erhebliche Beeintréachtigung der ge-
schiitzten Biotope und ihr Arteninventar darstellt.
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2.3

Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Fall der Durchfuhrung bzw. der Nichtdurchfihrung des Planvorhabens sind vor allem
drei Themenbereiche erheblich betroffen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen, wertvolle Biotope, Boden (Schutzgut a) Flora,
Fauna, Biotope, Boden, Wasser ...)

Die Umsetzung des Bebauungsplans fihrt zu einem Verlust an potentiell landwirt-
schaftlich oder géartnerisch nutzbaren Flachen.

Aus biodkologischer Sicht kommt es zu einem vollstandigen Verlust der wertvolleren
Biotopflachen (Extensivwiesen, strukturreiche Géarten und Gartenbrachen). Der vor-
handene Gehdlzbestand geht weitgehend verloren. Im Ausgleich dazu werden sied-
lungstypische Garten und Griinstrukturen auf etwa 50 % Freiflachenanteil im Plange-
biet geschaffen, Rasenflachen auf dem Sportgelédnde erhalten, mit einem entspre-
chenden Gehdlzbestand. Die biodkologische Wertigkeit dieser Flachen ist gegenlber
dem Bestand allerdings auch langfristig vermindert. Biotopfunktionen fir gesetzlich
geschiitzte Biotope (§ 31 Abs. 1 HENatG) auf Frankfurter Stadtgebiet sind reduziert
(siehe Kap. 2.2).

Der Versiegelungsgrad steigt von etwa 3,3 % im Bestand auf maximal etwa 37,0 %
mit einem entsprechend hohen Verlust an Funktionen der Regenwasserriickhaltung,
partieller Versickerung und Verdunstung vor Ort und einer erhdhten Belastung des
Mischsystems. Hinzu kommen noch etwa 14 % Flachenbefestigungen mit versicke-
rungsféhigen Materialien, die aber auch mehr oder weniger ans Kanalnetz ange-
schlossen sind.

Die am meisten klimawirksamen groBen, zusammenhangenden Rasen- und Wiesen-
flachen gehen von etwa 6,1 ha im Bestand auf etwa 1 ha zurlick. Negative Auswir-
kungen auf das Lokalklima in Bad Vilbel sind allerdings aufgrund der Gelandetopo-
graphie nicht zu erwarten. Die Verluste fir das Regionalklima Frankfurts sind auf-
grund der relativ geringen FlachengrdBe des Plangebiets entsprechend gering.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die Gartenbrachen zu waldar-
tigen Bestanden verdichten ("Vorwald").

Unter der Voraussetzung einer weiterhin extensiven Beweidung der "Amiwiese" wiir-
de die Entwicklung der Wiesenvegetation und -fauna weiter in eine positive Richtung
gehen (Extensivwiese, Magerrasen, Erhdhung der Artenvielfalt). Bliebe die Bewei-
dung, ersatzweise einschirige Mahd, hingegen aus, ginge die Entwicklung hin zu
weniger wertvollen Ruderalfluren trockenwarmer Standorte (Ord. Onopordetalia a-
canthii), auf Teilflachen méglicherweise auch Quecken-Halbtrockenrasen (Ordn.
Agropyretalia).

Die Funktionen des Boden-, Wasser- und Klimahaushalts blieben im bisherigen Um-
fang erhalten.
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Verringerung der bestehenden Verkehrs- bzw. Larmbelastung (Schutzgut
Mensch)

Die Bebauung des Gebiets mit der im Verkehrsgutachten empfohlenen Verkehrsfih-
rung, tragt zur Reduzierung der Larmbelastung der bestehenden StraBen (insbeson-
dere Samlandweg) auf dem Heilsberg bei. Die Carl-Schurz-StraBBe wird zwar mehr
belastet, die zulassigen Larmwerte fliir Wohngebiete werden jedoch eingehalten, so
dass keine erhebliche und rechtlich relevante Beeintréachtigung der Anwohner eintritt.

Die positiven Effekte (Entlastung der Verkehrssituation auf dem Heilsberg durch ei-
nen zusatzlichen Anschluss, LArmminimierung u.a. im Samlandweg) tiberwiegen so-
mit. Die Belastungen werden gleichmaBiger auf die Biirger des Stadtteils Heilsberg
verteilt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Belastung auf den bestehenden
StraBen des Heilsbergs bestehen bleiben. Das heiB3t, die StraBen Samlandweg, Am
Hang und Schlesienring blieben stérker belastet, die Carl-Schurz-StraBe nur gering.
Insgesamt bestlinde somit eine starke Ungleichverteilung der Belastungen.

Naherholung und Freizeithutzung (Schutzgut Wechselwirkung Mensch und Land-
schaft)

Das Ortsbild verandert sich in diesem Bereich sehr deutlich: Der eingegriinte Orts-
rand rickt an die Gemarkungsgrenze. Der landliche Charakter des Gebietes, der
durch Wiese, Pferdekoppeln, Garten, Nuss- und Obstbdume gepragt ist, wandelt
sich. Es entsteht eine locker bebaute stadtische Siedlung.

Im Bereich der Sportanlage werden von den geplanten Geb&uden - Dreifeldhalle und
Vereinsheim - vor allem das erstgenannte sowohl von Slden, wie auch von Westen
deutlich sichtbar sein. Daher kommt den Griinanlagen sowie dem zentralen Platz mit
ihrem geplanten Baumbestand die wichtige Funktion der Eingriinung dieser Gebaude
zu.

Die Mdglichkeiten der Freizeitnutzung bleiben im Prinzip erhalten, auch wenn es qua-
litativ und quantitativ Verschiebungen gibt. Sie werden aber raumlich enger auf die
Grinanlagen und die Sportflachen gebilindelt.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung und ohne die notwendigen Erganzungen
und Verbesserungen der derzeitigen Spiel- und Sporteinrichtungen bliebe im wesent-
lichen alles so wie derzeit vorhanden.
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2.4

2.4.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen des Bebauungsplans

MaBnahmen der Grinordnung, AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

(1)

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt, Bei einer
zulassigen zusatzlichen Uberbauung durch Nebenanlagen von 50 % der Grundfla-
che ergibt sich auf den Privatgrundstiicken ein unversiegelter Flachenanteil von
mindestens 55 %. Das bedeutet, der Durchgriinungsgrad des Wohngebietes ist
sehr hoch.

Festsetzung eines Griinzuges von 16,4 m Breite und etwa 300 m Lénge, der das
Plangebiet in seiner Mitte von West nach Ost durchquert und sich im Westen zu ei-
ner gréBeren Grinflache erweitert. Hier wird eine wichtige FuBwegeverbindung neu
geschaffen: vom Masurenweg (Anschluss an Plattenweg und dem Gesamtstadtteil
Heilsberg) zur offenen Feldflur. In die Grinanlage integriert sind Flachen bzw. Ein-
richtungen fir Sport und Spiel. Die Halfpipe findet hier einen neuen Standort. Damit
wird ein Ausgleich fir Freizeit- und Naherholungsnutzungen geschaffen, die ge-
genwartig auf der "Amiwiese" mdglich sind und durch die geplante Bebauung dort
entfallen.

Anpflanzungen von insgesamt mindestens 64 Laubbdumen auf dem zentralen
Platz, auf dem o&ffentlichen Parkplatz, an den Stellpatzen der Gemeinbedarfsflache
und in den Griinanlagen. Der zentrale Platz wird durch die Wahl einer groBkronigen
Baumart (Platane, Linde oder Kastanie) besonders hervorgehoben.

Dieser geplante Baumbestand tragt die wichtige Funktion der Eingrinung und land-
schaftlichen Einbindung der geplanten Sporthalle und des Vereinsheims und leistet
einen Beitrag zur Durchgriinung des Gebietes.

Anpflanzung straBenbegleitender Baumreihen als strukturierende und belebende
Elemente: Samtliche StraBen im Plangebiet sollen auf einer Seite von Baumreihen
bestanden sein, wo es die verkehrliche Situation zulasst. Dabei erhélt PlanstraBe A
als DurchgangstraBBe 24 mittelgroBe Laubbaume. Die NebenstraBen erhalten insge-
samt etwa 42 kleinkronige Baume. Die Kleinkronigkeit wird vorgesehen, um die Be-
schattung der Gebaude gering zu halten.

Im Plangebiet werden insgesamt 8 vorhandene Baume zur Erhaltung festgesetzt,
da ihre Standorte mit dem stadtebaulichen Konzept vereinbar sind. Es sind dies ein
groBkroniger Walnussbaum und eine Baumreihe groBkroniger Laubbdume entlang
der Gemarkungsgrenze im Nordwesten des Plangebietes. Insbesondere die Baum-
reihe ist von groBer Bedeutung fir die Ortsrandeingriinung im Bereich der Sportan-
lage.

Zur weiteren Ortsrandeingriinung an der Gemarkungsgrenze im Westen werden am
geplanten Regenrlickhaltebecken 4 Feldahorne zur Pflanzung festgesetzt. Auf den
privaten Flachen wird ein 5 m breiter Streifen mit Pflanzbindungen fir Bdume und
Straucher festgesetzt.
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(7)

Die Auswahl der Baumarten, welche zur Anpflanzung festgesetzt werden, geschieht

auch im Hinblick auf bio6kologische Merkmale und Funktionen. Folgende Kriterien

gelten:

- einheimische Arten (z.B. Hainbuche, Stieleiche, Eberesche)

- Kulturformen einheimischer Arten (z.B. Feldahorn “Elsrijk’, Spitzahorn "Eurostar’,
Winterlinde "Greenspire”)

- 0kologisch gut eingebundene nicht einheimische Arten (z.B. Schwedische Mehl-
beere, Apfeldorn, Zierbirne, Robinie, Rosskastanie)

Der Standort des Regenriickhaltebeckens wird als naturnahe Flache mit
Ausgleichsfunktionen fir den Biotop- und Artenschutz entwickelt.

Fir die geplante Erdiberdeckung von mindestens 1 m Starke ist nahrstoffarmer
Boden aus dem Sliden des Plangebietes zu verwenden.

Dort ist bei Beginn der Bauarbeiten die vorhandene Vegetationsdecke aus Mager-
rasen abzuschieben und als flache Deckschicht auf die Flache des Regenrlckhal-
tebeckens aufzubringen. Damit werden autochthone (d.h. aus dem Gebiet stam-
mende) keim- oder ausschlagfahige Pflanzenteile ausgebracht, die eine den gege-
benen Bodenverhéltnissen entsprechende Vegetationsentwicklung einleiten. Eine
Einsaat sollte nicht erfolgen.

Entwicklungsperspektive: Eine dem Herkunftsstandort entsprechende Magerrasen-
ahnliche Vegetation kann sich erst im Verlauf mehrerer Jahre einstellen. Bedingung
ist die jahrlich ein- bis zweimalige Mahd der Flache.

Zur gestalterischen Einbindung des eingezaunten Areals ist auf maximal 15 % der
Flache die Pflanzung standortgerechter Geblische zulassig. Folgende Arten sind zu
verwenden: WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana). Auf die beiden standortgerechten Arten Schlehe
und Roter Hartriegel, wurde hier verzichtet, da sie sich offensiv durch Wurzelaus-
laufer ausbreiten.

Fir den Fall, dass bis zur Realisierung des Bebauungsplans im Plangebiet ein
Zauneidechsenvorkommen erkannt wird, kann die ggf. rechtlich geforderte Um-
siedlung der Tiere auf diese Flache als Ersatzlebensraum erfolgen (Optimierung der
Standortbedingungen!).

Alle Stellplatze sowie alle Zufahrten auf den privaten Grundstiicken und in der Ge-
meinbedarfsflache sind zur Entlastung des Entwasserungssystems mit wasser-
durchlassigen Materialien zu befestigen.
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2.4.2 Larmschutzkonzept

Larmminderung durch Nutzungszonierung

Der Bebauungsplan sieht vor, dass im Plangebiet, ausgehend vom Sportplatz in
Richtung Siiden eine Nutzungsabstufung vorgenommen wird. Das stédtebauliche
Entwurfsprinzip bertcksichtigt die Tatsache, dass von Sportplatzen La&rmemissionen
ausgehen und dass deshalb larmunempfindliche, bzw. selbst Larm verursachende
Nutzungen méglichst in Sportplatznédhe angeordnet werden, wahrend larmempfindli-
chere Nutzungen (also das Wohnen) méglichst von der La&rmquelle entfernt angeord-
net werden. Der Bebauungsplan setzt deshalb entlang des bestehenden Sportplat-
zes eine Gemeinbedarfsflache bzw. 6ffentliche Griinflachen fest. Die geplante
Wohnbebauung als schutzwiirdige Nutzung beginnt stidlich des Sportplatzes in ei-
nem Abstand von ca. 50 m.

Larmabschirmung durch Bebauung

Durch die festgesetzte Lage der Sporthalle am Stadtteilplatz wird eine Abschirmwir-
kung fur die sudlich und éstlich befindliche Wohnbebauung erreicht. Mit dieser Ab-
schirmung werden im Allgemeinen Wohngebiet die Immissionsrichtwerte fir ein All-
gemeines Wohngebiet unterschritten.

Larmreduzierung durch EinbahnstraBen

Durch die im Verkehrsgutachten empfohlene EinbahnstraBenregelung im Bereich
Danziger StraBe und westlicher Samlandweg wird eine Reduzierung der Verkehrs-
belastung auf der PlanstraBe A und der Carl-Schurz-StraBBe und damit eine Reduzie-
rung des Larms erreicht.

2.4.3 Entwasserungskonzept

Entwéasserungssystem

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Weiterhin ist aufgrund der H6henlage des
Plangebietes eine Pumpstation erforderlich, die das anfallende Mischwasser in den
angrenzend vorhandenen Mischwasserkanal férdert bzw. hebt. Im Normalbetrieb
wird das Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet direkt in die vorhandene Mischwas-
ser-Kanalisation geférdert. Bei eintretenden Starkregenereignissen werden leistungs-
starkere Pumpen aktiviert. Wenn diese die anfallende Mischwassermenge nicht mehr
komplett in die vorhandene Mischwasser-Kanalisation férdern kénnen, wird das U-
berschusswasser (lUberwiegend Niederschlagswasser) in ein Regenriickhaltebecken
geleitet, welches als Pufferbecken dient.

Regenwasserversickerung

Die Mdglichkeit der Versickerung von Regenwasser im Plangebiet wurde nicht expli-
zit gutachterlich geprift. In mehreren geologischen Gutachten zum Plangebiet (siehe
Kap. 2.2.2) ist jedoch dargelegt, dass oberflachennah und im tieferen Untergrund
wasserundurchlassige Bodenschichten vorliegen (Lehm, Lésslehm Uber L&ss). Somit
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ist eine ausreichende Versickerung des anfallenden Regenwassers grundséatzlich
nicht méglich. Versickerungseinrichtungen innerhalb des Plangebietes (Flachenversi-
ckerung, Mulden-Rigolen, Schachtversickerung) scheiden aus.

Um den Regenwasseranfall im Mischsystem immerhin bei normalen Regenereignis-
sen zu verringern, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zur Flachenbefestigung
von 6ffentlichen und privaten Stellplatzen und ihren Zufahrten wasserdurchlassige
Materialien zu verwenden sind.

2.4.4 Energiekonzept

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von E-
nergie ist ein Belang des Umweltschutzes, der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen
ist (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB).

Das stadtebauliche Konzept fir das Baugebiet , Taunusblick” sieht Giberwiegend Grund-
stlicke mit NorderschlieBung und groBen Sudgérten vor. Durch diese und weitere plane-
rische Vorgaben (Baufenster auf den nérdlichen Grundstiicksbereich begrenzt, Festset-
zung der GrundstlicksgrdBen, kleinkronige Badume im StraBenraum der WohnstraBen)
wird die Errichtung von energieeffizienten Gebauden ermdglicht bzw. unterstiitzt. Damit
kédnnen sowohl die Wohnhauser als auch die Sporthalle und das Vereinsgeb&ude in
Passivhausbauweise errichtet werden. Diese Bauweise vermindert nicht nur schadliche
CO2-Emissionen, sondern reduziert die Energiekosten der einzelnen Gebaude erheb-
lich.

Die Nutzung von Solarenergie wird durch die Ausrichtung der Gebaude nach Siiden un-
terstutzt (Solarthermie zur Warmwasserbereitung bzw. Heizungsunterstitzung und/oder
Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung).

Hinweis: Die Energieeinsparverordnung EnEV 2007 legt in § 3 fest, dass Wohngebdude
so auszuftihren sind, dass der Jahres-Primarenergiebedarf bestimmte Hochstwerte nicht
Uberschreiten darf. Schon deshalb bieten sich Solarthermie-Anlagen an.

AuBerdem schreibt die EnEV fiir ,Geb&ude mit mehr als 1000 m? Nutzflache* vor, dass
,die technische, dkologische und wirtschaftliche Einsetzbarkeit alternativer Systeme,
insbesondere dezentraler Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von erneuer-
baren Energietragern, Kraft-Wéarme-Kopplung, (...) vor Baubeginn zu prifen® ist (§ 5
EnEV 2007). Somit wird dies auch fir die Sporthalle zu prifen sein. Die Nutzung von
regenerativen Energien flr die Sporthalle ist in jedem Fall winschenswert.
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2.5

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur quantitativen Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde eine rechnerische Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz erstellt.

Methodik

Die rechnerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung folgt methodisch dem in der
Hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom 01.09.2005 (GVBI. I, S. 624) angege-
benen Berechnungsverfahren (Biotopwertverfahren). Die zugrundegelegten Daten und
die Berechnung sind in Tab. 1 und den Planen 1 und 2 dargestellt (s. Anhang A 1-3).

Wegen des teilweise sehr kleinrdumlichen Mosaiks verschiedener Lebensrdume und
Strukturen wurden einige in der Anlage 3 KV zur Verordnung angegebenen Biotop- und
Nutzungstypen zu Sammelkategorien zusammengefasst . Sie wurden mit einem Punkt-
wert bewertet, der aus dem anteiligen Gewicht der Einzelkategorien abgeleitet ist.

So sind die Bereiche mit magerrasen&hnlicher Vegetation auf der "Amiwiese" als
06.310/06.400 Extensiv genutzte Frischwiesen/Magerrasen mit 56,5 Punkten bewertet,
die Ubrigen wiesendhnlichen Flachen als 06.310/09.130 Extensiv genutzte Frischwie-
sen/Wiesenbrachen und ruderale Wiesen mit 41,5 Punkten.

Nach Punkt 2.3 in Anlage 2 zur KV kann in besonderen Féllen eine Zusatzbewertung
vorgenommen werden, wenn das Standardverfahren zu einer unvollstdndigen oder un-
realistischen Bewertung fihrt.

Im vorliegenden Fall wird die AusgleichsmaBnahme auf der Flache des Regenriickhal-
tebeckens (Bodenauftrag mit magerem Oberboden aus dem Gebiet und Uberdeckung
mit einer Deckschicht aus Magerrasen-Vegetation zur Lenkung der Vegetationsent-
wicklung in die gewinschte Richtung) héher bewertet. Sie wird zunachst als 06.930 Na-
turnahe Grinlandeinsaat eingestuft, wegen des erhéhten Aufwandes und des hohen
Entwicklungspotentials aber mit einem Korrekturzuschlag von 10 Wertpunkten pro m?
versehen.

Ergebnis

Die Bilanz (Tab. 1) zeigt, dass eine rechnerische Vollkompensation innerhalb des Plan-
gebietes nicht erreicht wird. Es bleibt ein Defizit von etwa 1.859.900 Wertpunkten.
Dies entspricht etwa 71 % des Gesamtbiotopwertes im Bestand.

Diskussion des Ergebnisses

Die im Gebiet geplanten KompensationsmaBnahmen leisten nur einen relativ geringen
Beitrag zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Hauptursache flr das hohe Defizit ist der im Bestand groBe Flachenanteil an relativ
hoch bewerteten Extensivwiesen und strukturreichen Gartenbrachen, die nach der Pla-
nung vollstandig beseitigt werden. Dem stehen als KompensationsmaBnahmen inner-
halb des Plangebietes zwar zahlreiche Baumpflanzungen gegentiber, jedoch ist ihr
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2.6

Punktwert wegen der geringen Traufflache der jungen Baume in der Bilanz nur relativ
niedrig anzusetzen.

Die AusgleichsmaBnahmen auf der Flache des Regenrlckhaltebeckens sind 6kologisch
wichtig und relativ hoch bewertet. Aber sie finden auf vorher bereits wertvollen Flachen
statt, und sie sind wegen der geringen FlachengrdBe rechnerisch nur von begrenzter
Wirksamkeit.

Regelung des Ausgleichs

Der Ausgleich fir dieses Defizit erfolgt nach den Planungen der Stadt Bad Vilbel auf
zwei Wegen:

(1) Eine Teilsumme kann tber das Okokonto der Stadt Bad Vilbel ausgeglichen werden.
Damit erfolgt der Ausgleich eingriffsnah in der gleichen Stadt.

(2) Der groBere Anteil wird iber den Kauf von Okopunkten im gleichen Natur-
raum kompensiert.

Alternative Planungsvorschlage (plankonform)

e Varianten der ErschlieBung

Fir die ErschlieBung des Plangebiets wurden im Vorfeld unterschiedliche Varianten
untersucht. So gab es eine Variante mit einem Ring in der Mitte des Gebietes. Da-
durch gelang allerdings keine Kombination der Ziele und Vorgaben “Griine Verbin-
dung”, Stadtplatz, Erweiterung der Sportflachen und zugleich Trennung der Sport-
und Wohnnutzung voneinander. Verkehrstechnisch hatte es bei dieser Variante in-
nerhalb des Gebietes eine Verteilung der Verkehrstrome auf den Ring gegeben, die
jetzt auf der PlanstraBe A liegen. Eine groBe Zahl von Grundstiicken ware Uber die-
sen Ring erschlossen worden. Ruhige WohnstraBBen hatte es weitaus weniger gege-
ben als im gewahlten Entwurf. Deshalb wurde diese Variante nicht weiter verfolgt.

Eine in verschiedenen ErschlieBungssystemen umsetzbare Variante ist die Trennung
der Verkehre von der Danziger- zur Carl-Schurz-StraBe bzw. die Befahrung nur im
Einrichtungsverkehr. Dadurch wird jedoch das gewlnschte planerische Ziel, die Ver-
kehrssituation auf dem Heilsberg zu verbessern, d.h. die bestehenden StraBen zu
entlasten und den Verkehr insgesamt gleichmaBiger zu verteilen, nicht erreicht.

e Bebauungsdichte

Der stadtebauliche Entwurf flir das Plangebiet sieht Bebauungsmaéglichkeiten mit Ein-
zelhdusern als Ein- oder Zweifamilienhduser vor. Die GRZ betragt 0,3. Varianten mit
dichterer Bebauung oder Mehrfamilienhduser wurden ausgeschlossen. Zum einen
liegt das Plangebiet am Ortsrand, die umgebende Bebauung hat teilweise nur eine
GRZ von 1,5. Andere benachbarte Grundstticke sind gar nicht bebaut, sondern wer-
den als Gérten oder als Pferdeweide genutzt. Das Gebiet liegt dezentral unmittelbar
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am Ortsrand, jedoch nicht allzu weit von den Heilsberger Einkaufsmdéglichkeiten ent-
fernt. Eine zweigeschossige Bebauung auf ca. 600 m2 groBen Grundstucken ist des-
halb dem Standort angemessen. Varianten mit dichterer Bebauung oder Mehrfa-
milienhauser scheiden auch deshalb aus, weil die ErschlieBung Uber die Carl-Schurz-
und die Danziger StraBe vertraglich fir die umgebende Wohnbebauung sein muss
(vgl. Kapitel L&arm).

o GroBe der 6ffentlichen Griinflachen

Im stadtebaulichen Vorentwurf waren eine 6ffentliche Griinflache von 4.700 m2 und
die Flache fir das Regenruckhaltebecken (bewachsen) von 1000 m2 vorgesehen.
Die Gemeinbedarfsflache umfasste 21.900 m2. Diese Variante wurde zugunsten gré-
Berer Grinflachen (jetzt: 7.950 m? 6ffentliche Grinflache, 950 m? private Griinflache
plus Flache Regenriickhaltebecken) aufgegeben. Die Gemeinbedarfsflache umfasst
nur noch 18.500 m2. Dadurch wird dem in der Blrgerversammlung am 24.04.2008
sowie in den schriftlichen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit mehrfach stark geduBerten Bedarf an &ffentlicher Grinflache zur Erho-
lung und Freizeitgestaltung sowie dem Bedarf an grdBeren 6ffentlichen Spielflachen
(Bolzplatz, Skate-Anlage) entsprochen. Die Variante des Vorentwurfs wurde aufgrund
der nicht ausreichenden &ffentlichen Griinflachen insbesondere fiir groBere Spiel-
und Sportflachen nicht weiter verfolgt.

e Alternativen zum Entwasserungskonzept

Die wiinschenswerte Behandlung der Abwasser im Trennsystem und ihre Ableitung
in einen Vorfluter wurde diskutiert und als nicht praktikabel erachtet. Der nachstgele-
gene naturliche Vorfluter ist die Nidda. Der Fluss ist jedoch etwa 2,3 km vom Plange-
biet entfernt. Es miisste mit hohem Kostenaufwand und unabsehbaren planungs-
rechtlichen und 6kologischen Komplikationen eine Leitung oder ein offenes Gerinne
auf Frankfurter Stadtgebiet quer durchs Landschaftsschutzgebiet "Gringurtel Frank-
furt" und durch bebautes Gebiet gelegt werden.
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3.1

3.2

Zusiatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sind den entsprechenden Fach-
gutachten, bzw. den Anhangen zum Umweltbericht zu entnehmen.

Monitoring

Larmemissionen und -immissionen

Die von der Sportanlage verursachten Schallemissionen werden nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans auch durch Gebaude abgeschirmt, so dass eine Abschirmwir-
kung far die dahinter liegende schutzwiirdige Wohnnutzung erzielt wird. Der Verkehrs-
larm wird durch die EinbahnstraBenregelung im Bereich Danziger StraBe und westlicher
Samlandweg reduziert.

Die tatséchlichen Immissionspegel sind jedoch auch von der tatsachlichen Nutzung der
Sportanlagen und den tatsachlichen Verkehrsarten und Verkehrsmengen abhangig.

Zur Uberpriifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen
zum Schutz vor Schallemissionen und zur Abschirmwirkung der Bebauung wird emp-
fohlen, nach vollendeter Realisierung der Bebauung im Plangebiet die dann aktuellen
Immissionspegel auf Grundlage der konkreten Bebauungsbedingungen und der aktuel-
len Nutzung des Sportplatzes und der Verkehrsverhaltnisse rechnerisch oder mess-
technisch zu lberpriifen. Eine Uberpriifung der Immissionspegel ist zusatzlich immer
dann angezeigt, wenn die bauliche Entwicklung des Plangebiets anders als geplant ver-
lauft.

Beteiligung der Behérden

Die fur die jeweiligen Umweltbelange zustédndigen Fachbehdrden werden gebeten, die
Ihnen vorliegenden Erkenntnisse und Informationen Uber die bei der Umsetzung der
Planung entstehenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Stadt Bad
Vilbel zur Kenntnis zu geben. Weiterhin werden Empfehlungen zum Umfang und Zeit-
punkt der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans er-
beten.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zu den erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans werden folgende Aussa-
gen, nach Sachthemen sortiert und in allgemeinverstandlicher Form, getroffen.

Thema "Larm"

Im Plangebiet sowie in den benachbarten Wohngebieten entsteht Larm durch die Sport-
anlagen und den StraBenverkehr. Im Schallschutzgutachten wurde nachgewiesen, dass
nach der geplanten Bebauung des Gebietes die Grenzwerte fir Allgemeine Wohnge-
biete eingehalten werden. LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich. Durch die
Trennung der Sport- von der Wohnnutzung mit Hilfe eines Grinzuges und die Anord-
nung von Stellplatzen unmittelbar am Sportplatz sowie durch die Abschirmwirkung ins-
besondere der Sporthalle wurde der Larm im Wohngebiet gering gehalten. Eine Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte fir ein ,Allgemeines Wohngebiet® (IRWwa) findet zu
keiner Zeit statt.

Die Immissionsgrenzwerte flir Verkehrslarm (IGWwa) flr ein Allgemeines Wohngebiet
werden eingehalten, wenn die im Verkehrsgutachten empfohlenen verkehrsregelnden
MaBnahmen (EinbahnstraBenregelung im Bereich Danziger StraBe und westlicher Sam-
landweg) durchgeflhrt werden. LarmschutzmaBnahmen sind dann nicht erforderlich.

Die Verbindung von Carl-Schurz-StraBe und Danziger StraBe hat weit reichende und
positive Auswirkungen auf die vorhandenen hochbelasteten StraBen des gesamten
Stadtteils zur Folge. Es kommt zu einer groBen Entlastung des Samlandweges und zu
merkbaren Entlastungen in der FriedensstraBBe und der StraBe Am Hang und damit zu
einer Reduzierung der Verkehrs- und Larmbelastung in diesen StraBen. Insgesamt wer-
den die Belastungen gleichmaBiger verteilt.

Thema "Sparsamer Umgang mit Energie" und "Nutzung erneuerbarer Energien"

Durch das stadtebauliche Konzept fiir das Baugebiet , Taunusblick® wird die Errichtung
von energieeffizienten Geb&uden ermdglicht bzw. unterstitzt:

e (berwiegend Grundstiicke mit NorderschlieBung und groBen Sidgarten

e Baufenster begrenzt auf den nérdlichen Grundstiicksbereich

e Festsetzung von MindestgrundstiicksgréBen von 500 m2

e kleinkronige Baume im StraBenraum der WohnstraBen

Sowohl die Wohnh&user als auch die Sporthalle und das Vereinsgebaude kénnen in
Passivhausbauweise errichtet werden. Diese Bauweise verhindert nicht nur schadliche
CO2-Emissionen, sondern reduziert die Energiekosten der einzelnen Gebaude erheb-
lich.

Die Nutzung von Solarenergie wird durch die Ausrichtung der Gebaude nach Siiden un-
terstitzt (Solarthermie zur Warmwasserbereitung bzw. Heizungsunterstitzung und/oder
Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung).
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Thema "Biotope, Flora, Fauna"

Im Plangebiet befinden sich als relativ wertvolle Biotope etwa 4,8 ha Wiesenfladchen und
1 ha Geholzflachen, Garten und Gartenbrachen mit teilweise dichtem und altem Ge-
hélzbestand. Sie sind zwar nicht gesetzlich geschiitzt, wertvoll sind sie trotzdem, vor al-
lem wegen ihres zum Teil hohen Artenreichtums an Pflanzen und als Lebensrdume fir
zahlreiche Tierarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans gehen sie weitgehend
verloren. Von dem vorhandenen Gehdlzbestand werden 8 Baume zur Erhaltung festge-
setzt.

Im Gegenzug entstehen 6ffentliche Griinanlagen und private Géarten. Ein im Hinblick auf
die Tiere und Pflanzen angemessener Ersatz fir die Verluste ist innerhalb des Plange-
bietes damit aber nicht zu leisten (siehe unten: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung.)

Thema "Freizeit und Naherholung"

Das Vereinsgelande des SSV Heilsberg und die Amiwiese mit dem Spielplatz und der
Halfpipe bieten derzeit den Biirgern vielfaltige Mdglichkeiten flr Freizeitaktivitaten, Spiel
und Naherholung.

Diese Freizeitnutzungen sollen im Prinzip erhalten bleiben, auch wenn es zwangsléufig
Verschiebungen gibt. Der SSV vergréBert und verbessert sein Angebot. Raume fir die
Jugendarbeit sollen entstehen. Halbpipe, Kinderspielgerat, Bolzplatz, Spielwiese, Sitz-
mdglichkeiten und eine neue Wegeverbindung werden nun in die geplanten 6ffentlichen
Grunanlagen verlegt.

Thema "Flachenversiegelung und Entwéasserung”

Mit der Bebauung des Plangebietes steigt der versiegelte Flachenanteil (Versiegelungs-
grad) von etwa 3,3 % im Bestand auf maximal etwa 37%. Dem entsprechend geringer
wird die Grundwasserneubildung und die Regenwasserverdunstung vor Ort nach der
Bebauung des Gebietes sein. Eine geplante GegenmaBnahme ist die vorgeschriebene
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien zur Flachenbefestigung von Stellplatzen,
Zufahrten.

Der Untergrund aus lehmigem, kaum wasserdurchlassigem Boden lasst eine geregelte
Rickhaltung grdBerer Mengen von Regenwasser zur Versickerung im Boden leider nicht
zu. Gleichzeitig besitzt das Plangebiet keinen Bach oder Fluss, in den Regenwasser ab-
geleitet werden kdnnte. Die Entfernung zur Nidda ist zu weit, der Bau eines Kanals bis
zur Nidda unrealistisch.

Daher wird das Regenwasser gemeinsam mit dem Abwasser in die Abwasserkanalisa-
tion des Heilsberges gepumpt. Fir den Fall, dass bei starkem Regen die Pumpen und
Kanéle Uberlastet sind, wird ein Regenrickhaltebecken als Zwischenspeicher gebaut.
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Thema "Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung”

Die geplante Bebauung fiihrt im Hinblick auf Natur und Landschaft des Gebietes zu ei-
ner teilweisen Entwertung (Biotope, Grundwasserneubildung, Klimawirkungen, Land-
schaftsbild). Fir diese Verluste muss nach dem Bundesnaturschutzgesetz ein Ausgleich
geschaffen werden.

Die im Gebiet durchzufihrenden AusgleichsmaBnahmen, z.B. Baumpflanzungen, leisten
dazu nur einen geringen Beitrag.

Nach der rechnerischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz bleibt ein Defizit, das etwa 71 %
des Gesamtbiotopwertes im Bestand entspricht. Zum vollstandigen Ausgleich dieses
Defizits plant die Stadt Bad Vilbel ihr eigenes Okokonto einzusetzen. Der dariiber hinaus
bestehende Ausgleichsbedarf wird Giber den Zukauf von Okopunkten im gleichen Natur-
raum ausgeglichen.
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