C. Hinweise
. . D. Artenliste
Planzeichenerklarung 1. Stellplitze Rechtsarundlagen
+ . o 1. Offentliche Griinfléche g g
Art der baulichen Nutzun § 9 (1) Nr.1 BauGB Bei der Herstellung von Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Feldahorn (Acer campestre)
9 ' Vilbel vom 24.03.1998 zu beachten. . P ) Baugesetzbuch
wa | Allgemeines Wohngebiet Spitzahorn (Acer platanoides) (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S_ 2414),
D Toesm | 2. Denkmalschutz Bergahorn (Acer pseudoplatanus) zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)
\ Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Lan- Lwaeilnﬂbeushc:?gisr:i‘:i (:eizfi?s hippocastanum) Baunutzungsverordnung
) MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB desamtiinZenkmaiptic ge Hessen, Aptellung Arqhaploglsche Denkmalpflege. Esche (Fraxinus excelsior) (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke — BauNVO) in der Fassung der
Q X ) oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen. . :
Q a Grundflachenzahl (§ 20 HDSchG) Vogelkirsche (Prunus avium) Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
03 §9(1)1 BauGB  § 16 BauNVO Stieleiche (Quercus robur) des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
Geschossflachenzahl 3. Wisssrschiit Winterlinde (Tilia cordata) zré)g\é\{o{:]rrlbIaLEJ;IazgéI)nvestlt|0nserlemhterungs- und Wohnbaulandgeseiz) vom 22. April 1993
+ ey R ) Trinkwasserschutzgebiet Wasserwerk Berkersheimer Weg Kaiserlinde (Tilia europaea ‘Pallida’) T '
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmald . 5 — . y W . Planzeichenverordnung 1990
. §9(1)1 BauGB  § 16 BauNVO Das Plangebiet befindet sich in dem in der Ausweisung befindlichen Trink- 9 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ) _ _ o . _
. wasserschutzgebiet fur die Trinkwassergewinnungsanlage ,Wasserwerk : Bepflanzungen (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes -
/ ) ) ) Berkersheimer Weg® der Stadtwerke Bad Vilbel, in der zukiinftigen Zone II1. Straucher: PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
S~ ' Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen  § 9 (1) Nr.2 BauGB Die Belange des Grundwasserschutzes sind zu beriicksichtigen und die zu- Feldat.]orn (Acer campestre) o8).
Mﬁ.%m,g: ) - \ Baugrenze kiinftigen Verbote zu beachten. Hainbuche (Carpinus betulus) Bundesnaturschutzgesetz
] o— : X 523 Bautivo _ Im Sinne des vorbeugenden Grundwasserschutzes weisen wir bis zur Kornelkirsche (Cornus mas) (Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. |
LT~ R Y S ' o ;Ef(i?:Naauwelse Rechtskraftigkeit der Wasserschutzverordnung auf die DVWG Richtlinie W Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
TS Y AN \ & nur Einzelhiuser zuléssig 101 und die dort formulierten Ver- und Gebote fiir die Zone Ill hin. Hasel (Corylus avellana) 2986)
s x x \ /E\ §9(1)2 BauGB, §22 BauNvO Weifsdorn (Crataegus monogyna) Hessisches Naturschutzgesetz
Xue o : i . Pfaffenhut (Euonymus europaeus
— TS N\ i Hellquclion .und. Grqndwasserschutz . . Rainweide (Li usfer (Li ustr[:l:m VL3| are) (Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — HENatG) in der Fassung der
% N Flichen fiir den G nbedarf 9 (1) Nr.5 BauGB Der Planbereich liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellschutz- elde, g . g9 . g Bekanntmachung vom 04. Dezember 2006 (GVBL. I. S. 619).
achen fur den semeinbeda §9 (1) Nr.5 Bau bezirks von 1929. Aufgrund des Grundwasserschutzes ergeben sich daher Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeinbedarfsflache Sport und Jugend folgende Punkte. Hundgrose (R_osa canina) Hessische Bauordnung
§9(1)5 BaueB Salweide (Salix caprea) (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274).
% » D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 4.1 Bohrungen und Aufgrabungen Holunder (Sambucus nigra)
§9(1)5 BauGB Bohrungen und Aufgrabungen tber 5 m Tiefe sind nach § 88 HWG durch den Elsbeere (Sorbus torminalis)
gemteinl?jeJdarfszléche Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Wetteraukreises wasserrechtlich Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
N + + port i@ igen + D So(p Bauce gene hmigungspflichtig. Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
\ D / N e , . . . Baume (mittlere KronengréfRe):
. el ] Offentliche Verkehrsflachen § 9 (1) Nr.11 BauGB Aus Grunden des Heilquellenschutzes darf nur nicht verunreinigtes Nieder- Feldahorn (Acer campestre)
schlagswasser von Dachflichen, Terrassen etc. versickert werden. Die Ver- - -
% 2 ! Hainbuche (Carpinus betulus
StraBenverkehrsflachen sickerung darf grundsatzlich nur tiber die belebte Bodenzone erfolgen. 8aumh I(C pl | I)B hasel
N . aumhasel Corylus colurna (Baumhasel) Verfahrensvermerke
SS— Stralenbegrenzungslinie 43 Ableitung von oberfldchennahem Grund-Schichtenwasser Apfeldorn (Crataegus lavallei 'Carrierei’)
=S o . - - . " . ) Obst-Hochstadmme (Apfel, Birne, Pflaume usw.) Aufstellungsbeschluss
uuuuuu = '\\\Qm x Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Es darf If?neadauerhkaf:je f\bleitung.yon ;)l?erfla?e”nnahen;IGrund ?chlchten Wild- und Zierapfel (Malus sp.) durch die Stadtverordnetenversammlung am 18.12.2007.
=== _ X s PRl e ReL e rfanagen o.a... I . RO S S S oEh Zierbirne (Pyrus calleryana 'Chanticleer’) Bekanntmachung des Aufstellungsbheschlusses am 17.04.2008 in dem ,Bad Vilbeler Anzeiger®
Vil —— - =T TN |/ |/ ~ @ | Zweckbestimmung: éffentliche Parkfiéche caherigg-uckwasserdichausgeiinttiverden. Traubenkirsche (Prunus padus)
y o d 3 24 . Bad Vilbel, den ....................
= 7 ' S . E i = | . D .
\ ~ o~ Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich 4.4 Mehlbeere (Sorbus aria) , Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
\ Pignstrale B 2 ' Die Errichtung von Erdwarmesonden bedarf einer hydrogeologischen Beur- Eberesche (Sorbus aucuparia)
“ ] > EE Zweckbestimmung: FuRweg bzw. FuBgangerbereich teilung und ist im Einzelfall gesondert durch den Fachdienst Wasser- und Speierling (Sorbus domestica) Biirgermeister
ANE Platz ) WA Bodenschutz des Wetteraukreises zu genehmigen. Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
J > < H o= 13 0o Private Verkehrsflich 45 Zukunftiges Heilguellenschutzgebiet . Friedrich Karl und Hassia Sprudel” Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
) 153 = 1l WA rivate Verkehrstlachen §9 (1), Nr.11 BauGB Das Plangebiet befindet sich in dem in der Festsetzung befindlichen Heil Baumpflanzungen an Stralen und Platzen durch eine_ Bl'_Jrgerinformationsveransfcaltung am24.04.2008 und Mc‘iglichkeit der
Privatweg quellenschutzgebiet ,Friedrich Karl und Hassia Sprudel®, in der wohl zukinfti- 31 PEACRSTE A Entwurfseinsicht und Stellungnahme in den darauf folgenden zwei Wochen. ,
% o' % o' i .. : i G : —_ == Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung am 17.04.2008 in dem ,Bad Vilbeler Anzeiger*
AN + gen quantitativen Zone A/2 (friher C) und in der zukiinftigen qualitativen Zone (Hochstamme mit Mindest-Stammumfang 20 cm)
\\ KR % /2. Solange sich daslHeinu§Iier.15chutzgebiet noch im Fest- . Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk’) |
“ Plinstrale C1 Planstrake G2 . : T N / Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die setgungsverfahren .beflndet. gilt die Verordnung des Oberhessischen Spitzahorn (Acer platanoides 'Eurostar’) Bad Vilbel, den ....................
A sV 3oy 200 N L Heilquellschutzgebietes (Zone I). . e — Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
N == 7|L S E)k 7 Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Rote Rosskastanie (Aesculus carnea 'Briotii’)
™~ @ . h ] E ) sowie fiir Ablagerungen § 9 (1) Nr.14 BauGB Hainbuche (Carpinus betulus)
- i ; % s ; @ Abwasser (Regenriickhaltebecken) 5. Bodenbellastu.ngen - o Baumhasel (Corylus colurna) Burgermeister
%, > [~ 3 [~ e ‘ ‘ Im Stadtteil Heilsberg bestehen geogen pedangte.naturilche Vorpeiastungen Robinie (Robinia pseudoacacia 'Monophylla’)
\ 20 WA 3 = 3 WA { des Bodens. Fir das Bebauungsplangebiet hat die Stadt Bad Vilbel mehrere Winterlinde (Tilia cordata 'Greespire’) Eriihzeitige Beteiliquna der Behsrden
) Gutachten tber die Arsen- und Schwermetallbelastung des Bodens erstellen g. gung . . .
\ \ _ Griinflichen §9 (1) Nr.15 BauGB "y 3.2 Planstralen B und C durch Schreiben vom 26.03.2008 mit Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 28.04.2008.
+ + + + onal N + ”,I’ 80 ,||/3° 150 ,||/ + ; Kugel-Ahorn (Acer platanoides 'Globosun’)
I offentliche Grinflache Die Gutachten 2872-1 (1995), 2872-2 (1995), 2872-3 (1996} und 4513-1 Apfegdorn (Cra‘taegus lavallei ’Carrierei’} .
WA o WA (2008) sind Anlagen zur Begrindung zum Bebauungsplan st i #ali Bad Vilbel, den ...................
s . Pflaumenblattriger Weiltdorn (Crataegus prunifolia) Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
\ v S 50 o Zweckbestimmung: Parkanlage mit Sport- und Spielflachen Zierbirne (Pyrus calleryana 'Chanticleer’)
3 B . o o i Einariffen in d rund Jenaushubmalns N Blutpflaume (Prunus cerasifera ‘Nigra’) - o
\ S ] N D Zweckbestimmung: Sport- und Spielflachen in Grinflachen : p bigenide Japanische Zierkirsche (Prunus serrulata *Kanzan’) argermeister
\ jr 30 - | 218 i vate Griinflach gesetzliche Bestimmungen bzw. technische Vorgaben zu berlicksichtigen: Mehlbeere (Sorbus aria)
= & - private Gruntlache Schwedische Mehlb Sorbus int dia'B ’ Entwurfs- und Offenl beschl
Vs chwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia 'Brouwers’) ntwurfs- un enlagebeschluss
\ WA 2 2 O @ - Bundesbodens?hutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 1?.0?. durch die Stadtverordnetenversammiung am 17.06.2008.
\ N 30 1999, zuletzt geandert am 23.12.2004, Anhang 2: Malinahmen-, Priif- und Bekanntmachung der Offenlegung im Entwurf am 26.06.2008 in dem ,Bad Vilbeler Anzeiger*
+ + WA\ T+ + ~ + + + Vorsorgewerte 3.3 Platz
\ 3 Anpf!:nzgn und Erhalt von Baumen, Flachen 9 (1) Nr.25 BauGB Hitord PR ; , e charieilot (Hochstdamme mit Mindest-Stammumfang 25 cm) Bad Vilbel, den ....................
. WA zum Anpflanzen §9 (1) Nr. au - Anfor .z.arungen an. ie stoffliche er\.everl ung von njmera isc .en es .5 of- Weile Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
fiir die Flachen J \ fen/Abfallen (Technische Regeln). Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Kaiserlinde (Tilia europaea 'Pallida’)
"Allgemeines” \ = : I Baum: zu erhalten Abfall (LAGA) Nr. 20, vom 06.11.1997, 5. erweiterte Auflage 2004 pae:
Wohngebiet" gilt: o~ 5 $ (1) Nr. 250 BauGB Platane (Platanus acerifolia) Burgermeister
\ 5 WA J , I Baum, anzupflanzen - Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen" der Regierungsprasidien Darm-
WA I \ i § 9(1) Nr. 252 BauGB stadt, GielRen und Kassel, Stand 04.04.2006 . _
\= R T Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonst. 3.4 Offentlicher Parkplatz Offenlegung , o o i
= Bepflanzunaen _ _ . _ (Hochstamme mit Mindest-Stammumfang 20 ¢m) im Entwurf wurde in der Zeit vom 07.07.2008 bis einschlieRlich 15.08.2008 durchgefihrt.
0,3 P J Beim Ausbau. bei der Zwischen! d Wied d Erd
) \ Plansirafie C3 501 \r. 250 BauGB helljm ;5| au, be: er wl;sc in agerung un iederverwendung von Erdaus- Spitzahorn (Acer platanoides) o Vibel
' ' hub im Plangebiet ist zu beachten: ad Vilbel, den ....................
o A * \ * 3 i . . Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
\ S ] J o Sonstige Planzeichen (1) Die Bodenwerte bezogen auf das jeweilige Grundstiick sind im Einzeffall Rote Rosskastanie (Aesculus carnea)
= , - IE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch Boderjgutacll'.wten, die vom jeweiligen Grundstickseigentiimer veranlasst Stieleiche (Quercus robur) Buraermeister
\ / §9(7) BauGB werden, zu Uberprifen. Winterlinde (Tilia cordata) g
\ . 9 ﬁ\/lb%renaungNu?ZterschiedIiﬁhIebr Nutzugg, odgrAtbgrenzung des (2) Fur einen nach LAGA Technische Regeln Nr. 20 hinsichtlich der o0.a. geo-
2 alles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes . . PR i 5
”“ \ > % WA S s i el e e S e S . Flache flr Regenuckhallebecken c?u?tt:i“é?:srg?b:r? :ant: Egroc;e;oos mit Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 15.08.2008
\ W;ejerverfullung\lfm Plangebiet im Beﬂre;pi;_der Anfallstelle unter den nachfol- WeiRidorn (Crataegus monogyna) .07. g g .08. )
. Sonstige Darstellungen gend genannten Voraussetzungen mdaglich: Hundsrose (Rosa canina)
pS \ Y ) - Es ist daflir Sorge zu tragen, dass die Vorsorgewerte und die Prifwerte der Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Bad Vilbgl, den
+ + 5| Flursttcksnummer Bundesbodenschutzverordnung (Anhang 2 BBodschV) entsprechend der Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
E Flurstiicksgrenze Nutzung der jeweiligen Grundstiicke flr die Wirkungspfade Boden-Mensch
\ und Boden-Nutzpflanze unterschritten werden. Burgermeister
_/
\ (] Fahrbahn - Belastetes Bodenmaterial darf nicht ungesichert zwischengelagert oder ab-
- Béschung gelagert werden. Es sind SicherungsmaRnahmen wie Abdecken und Ein- Satzungsbeschluss
g z&unen vorzusehen. Kinder sind von zwischengelagertem geogen belaste- durch die Stadtverordnetenversammlung am 10.02.20089.
\ ) | Gebaude Bestand tem Bodenaushub fern zu halten. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 19.02.2009 in dem ,Bad Vilbeler Anzeiger*
\ - Verfullungen sind so abzudecken, dass der Boden nach dem Einbau zu Bad Vilbel, den ....................
/A #800¢ | Bemaliung keinen zuséatzlichen Immissionen fiihrt, die das Wohl der Allgemeinheit be- Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
\ Versorgungsleitung (20kV-Kabel) N o eintréch!iggn kﬁnne_*n. In Vegeta’tior?sflégher? oder vegetationsfreien Spiel-
\ nachrichtliche Ubernahme, vor Beginn der Bauarbeiten mit dem Netzbezirk Friedberg der OVAG in Verbindung setzen bere|chen |st das e’ngebaute Mater!al n"”t m|ndes‘ten5 0,4 m unbe !aste‘[em Burgerme|ster
% Boden zu lUberdecken.
B. Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen
sind iiber die Planstraen C erschlossen und die Hohen sind somit in Bezug ten zu gestalten (z.B. Bolzplatz, Skate-Anlage). Dabei sind mindestens 50% 923 Baumpflanzung in den Planstrafien C Aufgrund § 81 Abs. 1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom
A. Festsetzungen nachdemBaugesetzbuch (BauGB) auf diese Straften zu ermitteln. der Flache als Rasen/Wiese anzulegen. In den Planstraken C ist pro an die jeweilige Planstrale angrenzendem 18.06.2002 (GVBI. 1 S. 274) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt: n u
Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2114), An der Planstrale B wird als StraRenseite definiert: In diesem Teil des Griinzugs ist (iber den zeichnerisch festgesetzten zu erhal- Grundstlick ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen. ) B a d VI I b e I - H e I I s b e rg
zuletzt_geéndgrt durch _Gesetz vom 21.12.2006 m.W.v. 01.01.20QT (BGBI. I S. o fir die Gebaude, die nardlich der Planstralie B liegen, die Stdseite tenden Baumbestand hinaus Prg 300 m? Flache ein mittel b|§ grom.(ronlger Fur die in West-Ost-Richtung verlaufenden StraRen ist hierfir die Anzahl der 1 Dacher (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)
3318) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom und Laubbaumdzu pflanzen. Dabei sind Baumarten aus der Artenliste (siehe D 1) stidlich angrenzenden Grundstiicke zu ermitteln. 11 Glanzende Materialien zur Dacheindeckung sind unzulédssig. Dies gilt nicht fir B b | "T bI k"
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Zu verwenden. i i
18.12.1990 EBGBI 1991 | S) 58) werden festgesetzt: 9l ) o fur die Gebaude, die sudlich der Planstral?e B liegen, die Nordseite. Fir die Verbindungsstraen im Westen ist die Anzahl der westlich angren- ANk genzurEnergiegewinnung (= B- Sokraniagen). ebau ungsp an aunus IC
) ) _ _ _ Landschaftsplanerische Festsetzungen (§ 9 (1) 25 a und b BauGB) zenden Grunds_tUcke zu ermitteln, far die Verbindungsstralle im Osten die 2 Staffelgeschosse (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)
. . 4. GrofRe der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet (§ 9 (1) 3 BauGB) ~ . . ) Anzahl der dstlich angrenzenden Grundstlicke. ) )
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO) . : . .
. . 5 , 9.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen . . _ . . 21 Es ist maximal ein Staffelgeschoss zuldssig
41 Die GrundsticksgréRe muss mindestens 500 m? betragen. Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB) Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgréfe von 4 m? anzulegen. | '
1.1 WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) . _ L : . . 2.2 Das Staffelgeschoss muss von der Strallenseite (siehe A 3.3) und mindes-
1.1.1 Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 (6) Nr.1 Anzahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 9 (1) 5 BauGB) 9.1.1  Anpflanzungen zur Ortsrandeingrinung F;i;ﬁw;':;)'li i:::;r;setfgen Cisteine der Baumarten aus der Artenliste tens einer weiteren Gebaudeseite um mindestens 1,50 m zurlickspringen.
BauNVO). 5.1 Es sind maximal zwei Wohnungen pro Gebaude zulassig. Auf der zeichnerisch festgelegten privaten Grunflache entlang der westlichen
Plangebietsgrenze ist zur Ortsrandeingriinung ein 5,0 m breiter Gehélzstrei- 9.24  Baumpflanzung auf dem Elatz _ | ) Werbeanlagen (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)
2. Gemeinbedarfsflache Sport und Jugend (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 6. Nebenanlagen, Carports und Garagen im Allgemeinen Wohngebiet fgn aus La.ubbéumen und einheimischen St?'éiuchern anzulegen. I_I)ie_Gehblze Auf dem zentralen Platz sind mindestens & groRkronige Laubbaume zu 21 Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und direkt an der _
. , ) 3 . (§ 9 (1) 4 BauGB) sind auf mindestens 60% der Flache als freiwachsende Hecke mit Einzelbau- pflanzen. Hauswand zuldssig R
Sportlichen und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen fl d halt . . : L : ) ) : ' T
_ . ) ) men anzupflanzen und zu erhalten. Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgréfie von 10 m? anzulegen. Dabei . . . . . _— . . B e
51 Zulassia sind 6.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks- _ 5 _ _ i<t eine B ¢ der Artenliste (siehe D 3.3 q 2.3 Die Flache der jeweiligen Einzelanlage darf 0,6 m? nicht Gberschreiten. i, :
: 9 flache zuldssig. Zur Anpflanzung sind Gehdlze aus der Artenliste (siehe D 2) zu verwenden. ist eine Baumart aus der Artenliste (siehe .3) zu verwenden. 24 Anl ] I hselnd der b Lich ie Proieki 2, .. o
e Freiflachen fur sportliche Nutzungen (z.B. Sportplatz) sowie : , e B e = . 912 Bepflanzunaen auf der fir Reaenriickhaltung festaesetzten Fliche 9.2.5 Baumpflanzung auf dem éffentlichen Parkplatz und der Gemeinbedarfsflache ' niagen ”.“t grefiem, wechseindem oder “ew_egtem ICHLSawiE FEgickHonen ey N o i i
zugehsrige Nebenanlagen wie z.B. Triblinen, Garagen und 6.2 Eine Nebenanlage bis 30 m? ist in der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache ks beplianzungen aul der TUr Regenrucknaitung testdgesetzien Fiacne und akustische Werbeanlagen sind unzuldssig. = Nt e, R Y
P B. , zuldssig. Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- Das Regenriickhaltebecken ist zur Entwicklung von Magerrasenstandorten Auf dem Parkplatz und auf Parkpldtze n innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist Gestaltung von Freiflichen und Stellplitzen (§ 81 (1) Nr. 1 HBO) 3 o 6O 5T e B E P Y
. ' _ | - . stlcksflachen zuldssig. mit einem nahrstoffarmen, wenig bindigen Bodenmaterial zu tiberdecken. entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel je 5 Stellplédtze ein j ‘ ) . ] . :k | -
e eine Sporthalle (maximal Dreifeldhalle) fur Trainingsbetrieb ohne Dazu ist magerer Oberboden aus dem Siidhang des Plangebietes einschlieR- Laubbaum zu pflanzen. 3.1 Offentliche Stellpldtze sowie Stellpldtze und Zufahrten innerhalb der ,- L BB R NI E R ‘
Zuschauertriblinen im Bereich des Platzes, Versorgung (§ 9 (1) 13,14 BauGB) lich der Vegetationsdecke zu verwenden. Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgrofe von 4 m? anzulegen. Es sind . ,/// iﬁ ;{hbo. : ; c.
¢ ein Gebdude fur Vereinszwecke (Vereinsheim mit Gaststatte und 71 Versorgungsleitungen Zur gestalterischen Einbindung des Beckens sind auf maximal 15% der Baumarten aus der Artenliste (D 3.4) zu verwenden. Zur Flachenbefestigung der Stellplatze auf dem Parkplatz und entlang der ' 5 “W_@_“_Tbg' ’
Nebenraumen) sowie Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren Flache standortgerechte Gebiische aus der Artenliste (siehe D 3.5) zu ver- =irabensonemercleipalzeiindaiabreninderoemebecarlsicne;sing N, O, R
) o ) o ) : wenden. 9.3 Baumpflanzung und -erhalt am Ortsrand wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, z.B. Dranfugenpflaster, . e
* Ra&ume fur die Jugend in Zusammenhang mit einem Gebaude 72 Transformatorenstation _ _ _ . _ (§ 9 (1) 25 aund b BauGB) Porenpflaster, wassergebundene Decke.
(Dreifeldhalle oder Vereinsheim). _ - _ ) o Westlich des Regenriickhaltebeckens ist gemaf Planeintrag eine Baumreihe ] )
Die Station ist auf einer dafur vorzusehenden Parzelle in einem Grenzabstand aus Feldahorn (Acer campestre) anzupflanzen (Hochstamme mit Mindest- 9.3.1  Die im Nordwesten des Plangebiets stehende Baumreihe ist gemaR 3.2 Private Stellplatze und Zufahrten
3. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 BauNVO) von 1 m zu errichten. Stammumfang 25 cm). Elanc:cqrsctiellugg Zttizerh?"et? bzw. zu ;r_génzer?- EU:' dli E[génzungs?;lanzmg Zur Flachenbefestigung der privaten Stellplatze und der Zufahrten zu den
: : s e ai . : : 2 i i ion i it ei ZW. Tur den ersatz ggi. abgangiger baume sind Rochstamme von Acer Stellplatzen und Garagen sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden
3.1 Die maximal zulassige Traufhéhe im Allgemeinen Wohngebiet betragt 6,50 m. Alternativ kann die Transformatorenstation im Zusammenhang mit einem . o - =P g g =
311  Sieist ittel ° der StraRenob i te bi Sgh it ktt:? Gebaude auf der Gemeinbedarfsflache (z.B. Sporthalle) oder innerhalb der 9.2 Baumpflanzungen an StraBien und Platzen (§ 9 (1) 25 a BauGB) pseudoplaiianus (Bergahorn) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm z.B. Porenpflaster, Dranfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotter-
1. s : = . zu verwenden.
AfBI:nfvgsgméitedr;:ggc:;a u'cra SOPETIANS BIS S SenEpne = offentiichen Granflache errichtet werden. 921 Baumpflanzung in der Planstralle A GaSEL: Datum 11. Februar 2009 Planinhalt Satzu ng Mafstab 1: 1000
Die Ermittlung hat in der Mitte der Wand auf der StraRenseite (siehe 3.3) des 8. Offentliche Griinflache (§ 9 (1) 15 und 25 a BauGB) In der Planstrale A ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen eine _Projekt Nr. 08005 Planungsstand Format 504 / 1070
Gebaudes zu erfolgen = . o ‘ oo Baumreihe aus mittelkronigen Laubbaumen zu pflanzen. Die Baumstandorte _ Oy _ . - -
_ ' o _ 8.1 Offentliche Grunfldche — Park mit Sport- und Spielflachen kénnen parallel zur StraRenachse um bis zu 5 m verschoben werden. —mt 057008 zizfj‘;tf 19.05.08 210508 | 151208
312 gretllsFtlL?:giTsc:'?;T;;itc?r:femgescmssen gilt die Oberkante der Attika bzw. der 8.1.1 Die Grunflache (Teil des Grunzugs) ist zu mindestens 70% als Grunanlage Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréRe von 4 m? anzulegen. -~ P\AKLGT0B005\CADSatzung! SaD-Dater 090100-Sazung pin
: mit Fulwegen zu gestalten.
. . . . y . Zur Anpflanzung ist eine Baumart aus der Artenliste (siehe D 3.1) zu
3.2 Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 12,50 m, gemessen von der Die Ubrigen Flachen sind mit kleinen Sport- und Spielflachen (bis 25 m?) bzw. verwenden. | BLFP FRIELINGHAUS ARCHITEKTEN
Straftenoberkante. E!Eir;efn\ A;ia gen fur Sport-, ES)PiE|- ;Fd Ere%e” (ZABi Spieigerjlt SdChaF?hi?liELh 922 . | PLANUNGS GMBH - BAULEITUNGS GMBH - ARCHITEKTEN BDA
Die I?rmlttlung hat in der Mitte der Wand auf der StraRenseite (siehe 3.3) des zf?nfeai?ieznauszus aten. Uiese rlachen bzw. Anlagen sind In die Farkrlacne _ _ ] | STRASSHEIMER STR.7 TEL.: 06031/ 60 02-00 E-MAIL: mailto@blfp.de
Gebaudes zu erfolgen. g : In der Pi?nsirgﬂe B ist pro im Sitden an die Planstral’e B angrenzendem 61169 FRIEDBERG ~ FAX: 06031/ 60 02-22 www.blfp.de
33 Als StraRenseite des Gebaudes, das von der PlanstraRe C erschlossen wird, 8.1.2  Indiesem Teil des Gruinzugs ist pro 200 m? Flache mindestens ein mittel- bis Grupdaticik emiKictniraniger kaubbaumzy, Mianzen. F Landschaftspl
wird die Nordseite des Gebaudes definiert. Das gleiche gilt fiir die privaten groRRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dabei sind Baumarten aus der Artenliste Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréRe von 4 m? anzulegen. ranz Lanascnarispianung
4 ' iehe D 1 den. . L : ! Dr. Horst F
Verkehrsflachen, die von den Planstralien C abgehen. (siehe ) 2u verwenden Fur die Planstralke B ist geine der Baumarten aus der Artenliste (siehe D 3.2) r o rrans Tel.- 06151-76867
82 = Dieburger Strafte 116
. Zu verwenden. Fax: 06151-76845

An der Planstralle A wird fir den Bereich gegeniber des Platzes und der
Gemeinbedarfsflache die West-Seite der Gebdude als StralRenseite definiert
(Ost-Seite der Planstralke A). Alle anderen Bereiche entlang der Planstralte A

Der Uberwiegende Flachenanteil ist mit Sport- und Spielanlagen bzw. -gera-

64287 Darmstadt

DAS URHEBERRECHT AN DIESER ZEICHNUNG VERBLEIBT BEI UNS. SIE DARF OHNE UNSERE GENEHMIGUNG WEDER VERVIELFALTIGT NOCHDRITTEN
PERSONEN, INSBESONDERE WETTBEWERBERN, UBERLASSEN ODER SONSTWIE ZUGANGLICH GEMACHT WERDEN (§ 3 DES GESETZES YOM 19.06.1901).
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