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1 ANLASS DES BEBAUUNGSPLANS

Das ca. 2,2 ha groBe Grundstick am Tannenweg wurde bereits in den 60er Jahren des
letzten Jahrhunderts mit 9 Geb&duden, die 17 Wohneinheiten umfassen, einer Garagenzeile
und dem Tannenweg als ErschlieBungsstral3e bebaut. Die vorhandene Bebauung entspricht
nicht mehr zeitgemaRen Wohnformen und soll vor diesem Hintergrund abgerissen und durch
eine neue reine Wohnbebauung ersetzt werden. Zielsetzung der Planung ist hierbei die
vorhandenen Waldbereiche weitestgehend zu schonen und eine nur malvolle
Nachverdichtung im Umfang von maximal 35 Wohneinheiten zuzulassen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes unter dieser Mal3gabe zu
ermoglichen, ist es erforderlich einen Bebauungsplan aufzustellen. Vor diesem Hintergrund
hat am 13.06.2006 die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Tannenweg" beschlossen.

2 ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/3 und 1/4 Gemarkung Bad Vilbel, Flur 16 und
damit eine Flache von ca. 2,2 ha. In sudliche Richtung grenzt der 1. Geltungsbereich des
rechtsgultigen Bebauungsplans Pestalozzistralle mit allgemeinen Wohnbauflachen und in
Ostliche Richtung der 2. Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mit Ausgleichsflachen an.

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand der Siedlung Heilsberg, der Tannenweg
endet als Sackgasse innerhalb des Geltungsbereichs. Derzeit wird das Gelande als
Wohnbau- und Waldflache genutzt.

Im Norden und Osten liegt der unbebaute Bereich des Heilsberges, dessen Flanke in
ndrdliche und nordéstliche Richtung ausgehend von dem Plangebiet bis hin zur Nidda abfallt.
Im Stden und Westen liegen Wohnbauflachen sowie ein Altenpflegeheim und das Gelande
der Ernst-Reuter-Schule.

Das Plangebiet weist eine starke Hanglage mit einer Hoéhendifferenz von ca. 30 m auf
(zwischen 155 m U. NN und 124 m 0. NN.). Der Hang fallt innerhalb des Plangebietes von
Sudwesten nach Nordosten mit einem durchschnittlichen Gefalle von ca. 25% ab.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Im Regionalplan Siudhessen ist die Flache als Siedlungsbereich (Bestand) dargestellt. Der
wirksame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein -
Main von 2005 weist das Geldnde als ,Wohnbaufliche” aus. Im Landschaftsplan des
Planungsverbandes Frankfurt/Rhein-Main ist die Bebauung im vorhandenen Umfang als
Siedlungsflache Bestand dargestellt. Im Westen und Stdwesten schlielen sich in der
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Plandarstellung des Landschaftsplans Waldflachen an, nérdlich und 6stlich sind Flachen
dargestellt, die im besonderen MafRe der Erholung dienen oder die fir diese Zwecke
entwickelt werden sollen.

4 PLANUNGSZIELE

4.1 Beschreibung des Planungsvorhabens

Es ist entsprechend dem vorhandenen Bestand beabsichtigt, ein Reines Wohngebiet (WR)
gemal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festzusetzen. Zuldssig sind ausschlief3lich
Wohngebéaude als Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise. In Anlehnung an die
vorhandene Bebauung erstrecken sich die Baufenster entlang der Straf3enverkehrsflache
des Tannenweges. Die entlang der Aufllengrenze des Geltungsbereichs vorhandenen
Waldbereiche bleiben von der zukiinftigen Bebauung somit weitgehend unberiihrt.

Ausgehend von der Hanglage ist vorgesehen, die Bebauung an das natirliche Relief
anzupassen, festgesetzt werden vor diesem Hintergrund Trauf- und Gebaudehdhen jeweils
mit Bezug zur Hohe der StraRenverkehrsflache des Tannenwegs.

Die verkehrliche ErschlielBung erfolgt wie bisher Gber den Tannenweg, der als Sackgasse
innerhalb des Geltungsbereichs endet. In Richtung Frankfurter Straf3e ist der Tannenweg
Uber die Stral’e "Am Hang" angebunden.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge wird auf den privaten
Grundstucken realisiert, vorgesehen sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit. Zudem sind 10
Stellplatze fur PKW im Bereich der privaten Verkehrsflache (Tannenweg) geplant.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

4.2.1 Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt ein Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO fest.

Vorgesehen ist ein Gebiet, das ausschlief3lich Wohngeb&ude und zugehdrige Nebenanlagen
umfasst. Aufgrund des geplanten Siedlungscharakters eines grof3ziigigen Wohngebietes
wird gemald 8 1 (6) BauNVO festgesetzt, dass die ausnahmsweise Zul&ssigkeit von Laden,
nicht stérenden Handwerksbetrieben, Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen
der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, gem. 8§ 3 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans
wird.

I!niql Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. Romy Wiesmann
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4.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Um die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes zu erreichen, werden folgende
Regelungen beziiglich des Mal3es der baulichen Nutzung getroffen:

Es wird eine maximale Grundflache von 150 m? festgesetzt, die gewahrleistet, dass keine
grof3formatigen Geb&ude entstehen kdnnen, von denen eine gebietsunvertragliche Wirkung
ausgeht. Die maximale Grundflache von Doppelhaushélften wird zudem auf 84 m2 begrenzt.
Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Geschossflachenzahl (GFZ) wird
verzichtet, da die Festlegung der Grundstiicksgréf3e und die Zuordnung der Flachen zu den
Gebéauden im Bebauungsplan nicht geregelt werden kann.

Die Grundflache von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen
Anlagen dirfen die festgesetzte Grundflache um héchstens 40% lberschreiten. Damit kén-
nen diese Anlagen zusammen maximal 60 m2 zusatzlich zur Gebaudegrundflache betragen.
Mit dieser Obergrenze, die bewusst unter dem Hochstmall von 50 % des 8§19 Abs. 4
BauNVO bleibt, wird sichergestellt, dass einerseits die ausreichende Errichtung von PKW-
Stellplatzen und weiteren zur Wohnnutzung gehdrenden Nebennutzungen realisiert werden
kénnen. Anderseits wird durch die Beschrankung auf 40% dem Gebot der Versiegelungs-
vermeidung Rechnung getragen.

Die maximale Zahl der Wohneinheiten wird auf eine pro Geb&ude beschrankt. Diese
geringste Anzahl der WE ist dadurch begriindet, dass das Wohngebiet Tannenweg den
Charakter eines exklusiven Wohnens mit hohem Grinanteil in waldahnlicher Umgebung
erhalten soll. Da die vorhandene verkehrliche ErschlieBung des Gebietes, durch ein
Wohngebiet fuhrt kann mit der Beschrankung der Wohneinheiten ebenfalls gewahrleistet
werden, dass die zusatzlichen Beeintrachtigungen der Umgebung vertretbar bleiben.

Als wesentliche, stadtebaulich wirksame Regelung werden die Trauf- und Gebaudehdhen
der Wohngebaude festgelegt. Diese Hohen sind fir jedes Baufenster differenziert festgesetzt
und ermoglichen in der Regel eine zweigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss sowie
die Verwendung von Flachdachern bzw. leicht geneigten Pultdachem. Als eindeutiger
Bezugspunkt der festgesetzten Hohen wird die Oberkante der Verkehrsflachen des
Tannenweges in der Mitte der Gebaude festgelegt.

Um das Volumen der bei Flachd&chern oft verwendeten Dachaufbauten zu begrenzen, wird
eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehthe um bis zu 2,5 m und eine maximales
Volumen von 25 ms3 festgelegt.

4.2.3 Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen verfolgen das Ziel, die Anordnung der
Stellplatze und Garagen so zu regeln, dass die Vorgartenbereiche als wahrnehmbares,
pragendes Grinelement des Gebietes von Baulichkeiten freigehalten werden. Daher sind
Stellplatze im Bereich zwischen den Hausern und der Stralenbegrenzungslinie nicht
zulassig, sie kdnnen nur in den Bereichen seitlich der Hauser gebaut werden.

I!niql Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. Romy Wiesmann
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4.2.4Verkehrliche ErschlielBung

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt wie bisher Gber die Verkehrsflache des Tannenweges,
der als Sackgasse innerhalb des Geltungsbereiches endet. Festgesetzt wird die
Verkehrsflache als private Verkehrsflache.

Durch IMB Plan wurde im Rahmen eines Gutachtens untersucht, ob eine weitere Anbindung
des Gebietes in Richtung Berkersheimer Weg mdglich ist (vgl. IMB Plan 2006). Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine weitere Zufahrt verkehrstechnisch nicht
zwingend notwendig ist und baulich sowie finanziell mit erheblichem Aufwand verbunden
ware. Vor diesem Hintergrund wird eine zweite Anbindung stadtebaulich nicht angestrebt.

In dstliche Richtung erfolgt zudem eine ErschlieBung Uber einen reinen FulRweg, Uber den
u.a. der Hang abwaérts gelegene Spielplatz erreicht werden kann.

4.2.5Schallschutz

Besondere Festsetzungen zum Schallschutz sind nicht erforderlich.

4.2.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung von baulichen Anlagen verfolgen das Ziel, ein
gestalterisch homogenes Wohngebiet zu schaffen. Dies wird dadurch erreicht, dass fur die
stadtebaulich pragenden Gebaude- und Freiflichenelemente wie z.B. Décher, Fassaden,
Stutzwande und Einfriedungen eine Bandbreite von Moglichkeiten vorgegeben wird, die
jedoch keine starre Einheitlichkeit zur Folge haben.

5 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 Verkehrsentwicklung

Fur die Verkehrsentwicklung sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans keine
wesentlichen Anderungen zu erwarten. Es ist von einem Neuverkehrsaufkommen von ca.
100 KFZ-Fahrten pro 24 Stunden auszugehen. Uber die "Pestalozzistrale" (abgehend) und
"Am Hang" (ankommend) verteilt sich der Verkehr auf das umliegende Stral3ennetz. Die
Zusatzbelastung ist insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

I!niql Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. Romy Wiesmann
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5.1.1 Anbindung an den offentlichen Nahverkehr

Eine Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist tber die Vilbuslinie Nummer 60
Haltestelle FrobelstralRe gegeben (Fullweg zur Haltestelle ca. 5 min.). Die S-Bahnhaltestelle
"Bad Vilbel SUd" ist zudem fuB3laufig in ca. 10 bis 15 Minuten zu erreichen.

5.2 Stadtbild

Durch die vorgesehenen Festsetzungen in Verbindung mit dem Reinen Wohngebiet und der
Beschrankung auf insgesamt maximal 35 Wohneinheiten werden sich keine wesentlichen
Anderungen fur das Stadtbild ergeben. Der Charakter der Waldsiedlung bleibt erhalten.

5.3 Schallschutz

Durch die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes ergeben sich im Hinblick auf den
Schallschutz keine wesentlichen Ver&nderungen.

5.4 Ver-und Entsorgung

5.4.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Durch die vorgesehene mafvolle Nachverdichtung in Verbindung mit dem Bebauungsplan
"Tannenweg" ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen fiir die wasserwirtschaftlichen
Belange.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Bad Vilbel GmbH wie bisher sichergestellit.
Eine Kanalisation fur die bisherige Siedlung ist vorhanden, sie ist nach Aussagen des
Fachbereichs Technische Dienste/ Bauwesen/ Tiefbau/ Abwasser der Stadt Bad Vilbel neu
herzurichten und den zukinftigen baulichen Gegebenheiten anzupassen.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen wird
Uber Versickerungsmulden zur Versickerung gebracht oder alternativ durch die Bewohner
genutzt. Die Mulden werden mit einer mindestens 30 cm dicken Oberbodenschicht und einer
Rasendecke ausgestattet. Die einschlagigen Regelwerke, u.a. ATV-DVWK-A138 werden
beachtet.

5.4.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit Gas und Strom wird Uber Versorgungsleitungen der Stadtwerke Bad
Vilbel gesichert.

I!niql Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. Romy Wiesmann
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen

Mit Inkrafttreten des Europarechtanpassungsgesetz EAG-Bau am 20. Juli 2004 wurde die
Pflicht zur Umweltprifung gemafR Plan-UVP-Richtlinie (Richtlinie 2001/42/EG) des
Europaischen Parlaments fir die Bauleitplanung im Baugesetzbuch verankert. Geman §2 (4)
i.v.m. 81 (6) 7 u. 8la BauGB ist fur die Umweltbelange bei jedem Bauleitplan oder seiner
Anderung eine Umweltprufung durchzufiinren. GemaR §2a BauGB sind die ermittelten und
bewerteten Umweltbelange in einem Umweltbericht darzustellen, der zu einem gesonderten
Teil der Begriindung des Bebauungsplanes wird.

6.2 Inhalte des Bebauungsplanes

Im vorliegenden Fall wird eine Uberplanung eines bereits bebauten Bereichs vorgenommen.
Die derzeit vorhandenen zehn Gebaude (9 Wohngebdude und eine Garagenzeile) sollen
aufgrund ihrer schlechten Bausubstanz abgerissen und durch Neubauten ersetzt werden.
Der Bebauungsplan sieht ein reines Wohngebiet mit bis zu 17 Hausern (1 bis 2 geschossig)
und maximal 35 Wohneinheiten vor. Es ist eine offene Bauweise (Einzel- und Doppelhduser)
mit einer maximalen Grundflache von 150 m2 geplant. Die ErschlieBung erfolgt tUber eine
PrivatstraRe (Tannenweg) als Sackgasse, welche eine begleitende Parkierung erhalt. Eine
zusatzliche fuRlaufige Verbindung soll hangabwarts hergestellt werden.

Tabelle 1: Kurzbeschreibung des Vorhabens

Vorhaben - Bebauungsplan ,Tannenweg®, Stadt Bad Vilbel
Wesentliche - Reines Wohngebiet, offene Bauweise, Einzel- und
Festsetzungen Doppelhduser

Uberbaubare Grundflache: 150 m2

max. Traufhéhe: zwischen 2,70 m und 11,00 m
Private Verkehrsflachen

Stellplatze, Garagen und Carports

Private Grunflache, Zweckbestimmung Wald

Vermeidungs- / - Schonung des vorhandenen Waldbestandes durch eng
Minderungsmalinahmen geschnittene Baufenster
Ausgleichs- und - Baumpflanzungen entlang der Stral3e
ErsatzmalRnahmen
I!niql Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. Romy Wiesmann
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6.3 Rechtliche Restriktionen und Ubergeordnete
Planungen

Das Gebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet (440-058, Brunnen des Wasserwerks
Hainborn) der Schutzzone lll, welches sich im Neufestsetzungsverfahren befindet sowie im
Heilquellenschutzbezirk. Hiernach sind Abgrabungen mit einer Tiefe grofRer 5,00 m
genehmigungspflichtig.

Ein Schutzstatus gemalf einer Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiets-Verordnung liegt
nicht vor. Es sind auch keine Schutzgebiete nach FFH- oder VSG-Richtlinie durch die
Planung betroffen. Gemald FFH- oder VSG-Richtlinie geschitzte Lebensraume wurden im
Geltungsbereich nicht festgestellt.

Tabelle 2: Darstellungen tbergeordneter Planungen fur den Geltungsbereich

Regionalplan Sudhessen| . Siedlungsbereich (Bestand)

(2000)

Landschaftsrahmenplan . Siedlungsbereich (Bestand)

Sudhessen (2000)

Flachennutzungsplan . Die Bebauung ist im Umfang des Bestandes als
Planungsverband Wohnbauflache dargestellt. Im Westen und Sudwesten

schlieBen sich Flachen fir die Forstwirtschaft an,
ndrdlich und 6stlich sind Grinflachen dargestellt.

Landschaftsplan . Die Bebauung ist im Umfang des Bestandes als
Planungsverband "Siedlungsflache — Bestand" dargestellt. Im Westen und
Sudwesten schlieBen sich Waldflachen (Mischwald) an,
nordlich und dstlich sind Flachen dargestellt, die im
besonderen Mal3 der Erholung dienen oder die fir diese
Zwecke entwickelt werden sollen.

6.4 Beschreibung der Prifmethode Eingriffsbewertung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung verbal-argumentativ
beschrieben. Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags erfolgt zudem eine
Bewertung des Eingriffs gemafl Kompensationsverordnung (GVBI | 2005, S. 624ff.).

6.5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiter geman 81 (6) 7 BauGB aufgefthrt und
hinsichtlich ihres derzeitigen Umweltzustandes beschrieben, hierbei wird von der
sogenannten Nullvariante, d.h. der Beibehaltung der bisherigen Nutzung ausgegangen.
Diese besteht aus neun Wohngebéduden und einer Garagenzeile. Um die Hauser herum
befinden sich arten- und strukturarme Hausgarten. Daran schlieen sich verschiedene
Biotop- bzw. Nutzungstypen an, wie Schlagflur (Sukzession im und am Wald), naturferne
Laubholzforste, Kiefernbestdnde, ausdauernde Ruderalfluren. Die derzeit vorhandene
Siedlung wird durch eine 6 m breite StraRe (Sackgasse) erschlossen.
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Tabelle 3: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut Bestandsbewertung

Mensch Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Bisher durch Zaunanlage abgetrennter Siedlungsbereich: nur geringe
Bedeutung fir die alltags- und landschaftsbezogene Naherholung der
Bevolkerung von Bad Vilbel

Vorbelastung:

zweiseitig angrenzende Siedlungsflachen bzw. bebaute Flachen, u. a.
Schule

Boden Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Boden im Bereich der Wohnhauser nur geringe Bedeutung und
Empfindlichkeit aufgrund anthropogener Uberformung
(Aufschittungen oder Abgrabung) beim Anlegen der Baugruben der
Bestandshauser
Boden im Bereich der Waldflachen und Schlagfluren: hohe Bedeutung
und Empfindlichkeit
Bdden im Bereich der vorhandenen Stral3enflachen: keine Bedeutung
und Empfindlichkeit

Vorbelastung:

Im Bereich der Siedlung und der StraRenverkehrsflachen hoch durch
Versiegelung, anthropogener Uberformung (Aufschiittung sowie
Abgrabung)
Bei den vorhandenen Aufschittungen wird der Arsen Zuordnungswert
Z 1.1 der LAGA-Boden uberschritten, die Arsen-Prifwerte der
Bundesbodenschutz-Verordnung von 50 mg/kg werden aber
unterschritten. Die gefundenen Arsen-Gehalte liegen zwischen 33 und
39 mg/kg.
Im Bereich der angrenzenden Wald-, Ruderal- und
Sukzessionsflachen nur geringe oder keine Vorbelastung

Wasser Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

Trinkwasserschutzgebiet im Neufestsetzungsverfahren (Schutzzone
), Lage innerhalb des Heilguellenschutzbezirkes

Gering: Geringe Grundwasserergiebigkeit, Grundwasserferne
Standorte (> 3,60 m unter GOF) Uberwiegend geringer
Verschmutzungsempfindlichkeit, es sind keine Oberflachengewasser
im Geltungsbereich vorhanden.

Vorbelastung:

Im Siedlungsbereich hoch tberwiegend durch Versiegelung,
Teilversiegelung

Gering bis nicht vorhanden auf den angrenzenden Wald-, Ruderal-
und Sukzessionsflachen

B
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Fortsetzung Tabelle 3: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzglter

Schutzgut Bestandsbewertung

Klima, Luft Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

Wald- u. Geholzflachen mit Frischluftproduktion und Filterfunktion,
Reduzierung von Immissionen

Vorbelastung:
Allgemein hohe bioklimatische und lufthygienische Belastung aufgrund
der Lage in einem potentiell Uberwarmten Stadtraum mit
eingeschranktem Luftaustausch

Pflanzen, Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

Tiere, . Mittlere Bedeutung auf Grund der Biotopqualititen insbesondere in den

Lebensraume Waldflachen in Verbindung mit dem Mosaik aus Hausgérten
Vorbelastung:

Storwirkungen sind in Verbindung mit den Wohnnutzungen gegeben

Landschafts- |Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

bild - Die vorhandenen Waldflachen haben eine hohe Bedeutung in der
Fernwirkung des Heilsbergs sowie fur die unmittelbar in der Siedlung
lebenden Menschen

Vorbelastung:

Im Bereich des Wendehammers am Ende der Sackgasse wenig
ansprechende Garagenbauten

Kultur- und Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

Sachguter - Gering: es sind keine Kultur- und Sachgiiter innerhalb des
Geltungsbereichs bekannt

Vorbelastung:
keine

6.6 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung

6.6.1 Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Bezogen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Pflanzen, Tiere und
Lebensrdume lasst sich sagen, dass sich aufgrund der Planungen die Belastungen nicht
grundsatzlich verandern. Die geplanten Festsetzungen sehen eine moderate Verdichtung
der Baulichkeiten vor und filhren somit nicht zu wesentlichen Anderungen. Die vorhandenen
Waldflachen bleiben tGiberwiegend erhalten. Fir die Situation des Grundwassers wird es eine
Verbesserung geben, da vorgesehen ist, samtliches Niederschlagswasser im Gebiet
versickern zu lassen. Bisher wurde das gesamte Niederschlagswasser in die Kanalisation
gefuhrt. Fur Flora und Fauna wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme keine
Besonderheiten festgestellt, so dass aufgrund der moderaten Verdichtung ebenfalls in Bezug
auf diese Schutzguter keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten sind.
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6.6.2 Auswirkungen auf den Menschen

Im Rahmen einer maf3vollen Nachverdichtung sind bis zu 17 Hauser (1 bis 2 geschossig) mit
maximal 35 Wohneinheiten geplant (Bestand: 9 Wohngeb&ude und eine Garagenzeile). Es
ist mit einem etwas hoheren Verkehrsaufkommen (ca. 100 KFZ/pro 24 h) im Gebiet zu
rechnen, aufgrund der gegebenen Sackgassensituation handelt es sich um reinen
Zielverkehr mit PKW, von dem keine wesentlichen Larm- oder Schadstoffwirkungen
ausgehen werden.

6.6.3 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter

Es sind keine speziellen Kultur- und Sachglter bekannt, die durch die vorgesehene
Bebauungsplanung tangiert sein kénnten.

6.6.4 Wechselwirkungen

Bezogen auf die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzglter sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

6.7 Art und Mall der verbleibenden nachteiligen
Auswirkungen

Durch die Nachverdichtung wird es im geringen Umfang zu einer zusatzlichen Versiegelung
kommen, dies ist allerdings in der Gro3enordnung unbedeutsam.

6.8 Alternative Planungsmodglichkeiten

Es handelt sich hierbei wie bereits dargestellt, um einen bereits als Wohngebiet genutzten
Bereich, der eine zeitgemalie Bebauung und mafvolle Verdichtung erfahren soll. Somit wird
ein Ausweichen "auf die grine Wiese" vermieden. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter
sind auf Grund der Umnutzung deutlich reduziert. Andere gleichermalRen qualitatsvolle und
als reines Wohngebiet geeignete Flachen in gleicher Grol3e, stehen innerhalb Bad Vilbels
nicht zur Verfugung.

6.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung
(Monitoring)

Vor dem Hintergrund der vorgesehenen Ausgleichskonzeption, die u.a. Baumpflanzungen
entlang der StraRe vorsieht, beabsichtigt die Stadt Bad Vilbel, sich Nachweise Uber die
durchgefiihrten PflanzmalBhahmen spatestens einem Jahr nach Durchfiihrung der
StralBenbaumal3nahme vorlegen zu lassen. Sie sind in Form von Pflanzplanen und
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Pflanzlisten zu fuhren, die tatséachlich durchgefihrten Pflanzmaflinahmen sind eindeutig und
nachvollziehbar darzustellen.

Die Erhaltung der Waldflachen soll zudem ebenfalls Uber Nachweis durch die spateren
Eigentiimer erfolgen. Alle drei Jahre soll ein schriftlicher Bericht Gber die durchgefiihrten
WalderhaltungsmafRnahmen der Stadtverwaltung vorgelegt werden, diese wird die
Nachweise an die Untere Forstbehdrde und die Untere Naturschutzbehdrde weiterleiten.

6.10Zusammenfassung

Im vorliegenden Fall wird eine bereits bebaute Wohnbauflache einer moderaten Verdichtung
zugefihrt. Die wertgebenden Flachen, in Form von Wald, bleiben von den zukiinftigen
Baumal3nahmen weitgehend unberihrt. Fir die Schutzgiter sind vor diesem Hintergrund
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

AusgleichsmalRnahmen sind, vor allem in Form von Baumpflanzungen entlang der StralRe
und Uber eine Kompensation in Form von Verrechnung von Okopunkten vorgesehen.
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7 LANDSCHAFTSPLANERISCHER FACHBEITRAG

7.1 Bestand

7.1.1Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Stadt Bad Vilbel am Nordhang des Heilsberges.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Bad Vilbel, Flur-Nr. 16 die beiden Parzellen
1/3 und 1/4. Die ErschlieBung erfolgt Uber die StralRe "Tannenweg", die als Sackgasse
innerhalb des Geltungsbereichs endet.

7.1.2 Planungsrechtliche Situation

7.1.2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) vom Planungsverband Ballungsraum Rhein-Main (2005)
stellt den bebauten Bereich innerhalb des Geltungsbereichs als Wohnbauflache (Bebautes
Gebiet) dar. Im Westen und SiUdwesten schlieRen sich Flachen fur die Forstwirtschaft an,
diese Darstellung betrifft auch Teile des Geltungsbereichs. Noérdlich und 6stlich sind
aulRerhalb des Geltungsbereichs Grinflachen dargestellt. Bei der Griinflache im Osten
handelt es sich laut FNP um sonstige Freizeit- und Erholungsanlagen (z. B. Festplatze,
Grillplatze, gréf3ere Spielbereiche).

7.1.2.2 Landschaftsplan

Die Bebauung ist im Landschaftsplan des Planungsverbandes Ballungsraum Rhein-Main im
Umfang des Bestandes als "Siedlungsfliche — Bestand" dargestellt. Im Westen und
Sudwesten hieran schlieen sich Waldflachen (Mischwald) an, noérdlich und dstlich sind
Flachen dargestellt, die im besonderen Mal3 der Erholung dienen oder die fir diese Zwecke
entwickelt werden sollen.

7.1.3 Naturraumliche Lage

Der Geltungsbereich liegt entsprechend der naturraumlichen Gliederung nach KLAUSING
(1988) im Ubergangsbereich des sogenannten Bergener Riickens (234.4) zur Friedberger
Wetterau (234.30). Hierbei handelt es sich um Untereinheiten der naturrdumlichen
Haupteinheit Wetterau (234). Die Wetterau ist ein nahezu waldfreies Gebiet und aufgrund
ihrer fruchtbaren LoRBbdden die ertragreichste Ackerlandschaft Hessens. Die Hohenlagen
bleiben im Wesentlichen unter 250 m G. NN. Im Planungsgebiet liegen sie zwischen 125 und
155 m 4. NN. Von der Nidda und ihren zahlreichen Nebenflissen durchflossen, ist die
Wetterau in zahlreiche Riucken und Senken gegliedert, in deren Grund sich teilweise breite
Auen ausgebildet haben. Hangabwarts unterhalb des Planungsgebietes fliel3t die Nidda in
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etwa in einem Abstand von 250 m und ist in nérdlicher Richtung von einer breiten Aue
umgeben.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar im Bereich der nach Norden ausgerichteten Flanke des
Heilsberges eines Hohenrlckens, der angrenzend an das Planungsgebiet bis unmittelbar zur
Nidda abféllt. Der Heilsberg ist zum Uberwiegenden Teil durch Siedlungen und zum Tell
durch Waldflachen bedeckt. Innerhalb des Planungsgebietes ist der Kernbereich Wohnbau-
flache und auf3enliegend kommen Waldflachen vor.

7.1.4 Geologie und Boden

Gemal eines bodenkundlichen Gutachtens (vgl. STREIM 2006a) besteht der Untergrund
zuoberst aus Oberboden, der zwischen 0,2 und 0,55 m dick ist. Unter dem Oberboden folgen
Aufschittungen aus Erdstoffen, dann Losslenme, Losse und tertiare Tone, Mergel und
Kalksteine. Die Aufschittungen liegen talseits im Bereich der terrassierten Flachen vor. Sie
sind bis zu 2,55 m dick und bestehen aus Tonen, Mergeln und Lehmen, die ehemals beim
Anlegen der Baugruben der Bestandshiuser ausgehoben und eingebaut wurden.
Ausgewahlte Bodenproben wurden einer chemischen Analyse unterzogen. Im Bereich der
Aufschittungen wurden Arsenwerte festgestellt, die Uber dem Zuordnungswert Z 1.1 der
LAGA-Boden, aber unterhalb der Prifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung fur
Wohngebiete liegen. Die gefundenen Werte befinden sich im Bereich zwischen 33 und 39
mg/kg (vgl. STREIM 2006b). Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurden visuell und
geruchlich in den BoOden Kkeine Verunreinigungen festgestellt. Hinweise auf
schwermetallbelastete Boden wurden mit Ausnahme der oben genanten Belastung nicht
gefunden. (vgl. STREIM 20064, b)

Die durch pleistozane Windablagerung hervorgegangenen Ldsslehme und Losse kommen
vorzugsweise im Nordwesten des Untersuchungsgebietes bis in Tiefen von 5,15 m vor.
Unter dem Lésslehm und Ldss, stellenweise aber auch unter den Aufschittungen und unter
dem Oberboden liegen Tone, Mergel und Kalksteine tertiaren Alters.

7.1.5Biotoptypen und Vegetation

Die Beschreibung der Biotoptypen basiert auf einer Vorortaufnahme im September 2006. Die
Biotoptypen und die Vegetation sind weitgehend als naturfern einzustufen, es handelt sich
hierbei um die folgenden Biotoptypen, die gemal3 der Biotopliste der Kompensationsverord-
nung klassifiziert wurden:
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Typ. Nr. Nutzungstyp Bemerkung
01.152 Schlagflur, Sukzession im | Hierbei handelt es sich um Flachen die in den letzten Monaten
und am Wald eingeschlagen wurden und im Rahmen einer Sukzession sich

wieder zu Wald entwickeln, zum Teil kommen schattenliebende
Ruderalpflanzen und Pflanzen vor, die fur getffnete Waldflachen
typisch sind (z.B. Knoblauchsraukenflur und Saumartenbestande).

01.180 Naturferne Laubholzforste | Hierbei handelt es sich um stark forstlich gepréagte
Laubholzbestéande,.
01.219 Kiefernbestande Ein groRer Teil des Waldbereichs ist durch hochgewachsene

Kiefern geprégt, da Laubholzer eingestreut sind, werden in der
Bilanzierung pauschal 20% der Flache als naturferne
Laubholzforste eingestuft.

02.500 Hecken- und Gebiisch- Im Einfahrtshereich kommt eine Gebiischpflanzung mit baum-
pflanzung schultypischen Gehdlzen vor.
04.100 Einzelb&dume Bei den als Einzelbdume kartierten Bdumen handelt es sich um

funf heimische Obstbdume. Ein verhaltnismaBig groRer
Walnussbaum kommt in der nordwestlichen Ecke des
Planungsbereichs vor, wahrend die anderen vier, etwas kleineren
Obsthaume im Stiden des Geltungsbereichs kartiert wurden.

09.210 Ausdauernde Ruderalflur | Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Brennessel und
Obergraserbestande.
10.510 Versiegelte Flache Neben der eigentlichen StraRenflache sind auch die Zufahrten zu
den Garagen und die Hauszugange versiegelt.
10.540 Befestigte und begriinte Hierbei handelt es sich um eine geschotterte Flache die sich in
Flache einem friihen Sukzessionsstadium befindet.
10.710 Dachflache nicht begrint | Die Dachflachen sind ausnahmslos nicht begrint.
10.741 Mauerflache intensiv Eine Mauerflache, die den Hang im Bereich des Wendehammers
begriint abféngt, ist intensiv begriint.
11.221 Arten- und strukturarmer | Hierbei handelt es sich im Bereich der Vorgarten und Hausgéarten
Hausgarten um Scherrasenflachen.
7.1.6 Fauna

Im Rahmen des vorliegenden landschaftsplanerischen Fachgutachtens wird die
tier6kologische Bedeutung des Plangebietes aus der Biotopstruktur abgeleitet. Daten Uber
vorkommende Tierarten liegen fur das Plangebiet von Dritter Seite, z. B. dem
Landschaftsplan oder sonstiger Fachgutachten, nicht vor. Eigene faunistische Erhebungen
wurden nicht durchgefihrt.

Der Geltungsbereich ist im Kernbereich als Siedlungsflache und in den auf3enliegenden
Bereichen als forstliche gepragte Waldflache einzustufen. In die Waldflache eingestreut sind
Sukzessionsflachen, die auf Grund von Einschlagen entstanden sind.

Die Waldflachen selbst und die Sukzessionsflichen bieten in Verbindung mit den
Hausgartenbereichen vor allem Vogeln Lebensraum. Da die Nutzung des Gebietes gleich
bleibt und nur eine mafvolle Verdichtung beabsichtigt ist, kann davon ausgegangen werden,
dass fir die Fauna sich keine wesentliche Anderung ergibt.
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Mit einem Auftreten gefahrdeter und/oder gemafd 842 BNatschG geschitzter Tierarten wird
auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse nicht gerechnet. Konkrete Hinweise auf
entsprechende Vorkommen liegen nicht vor.

7.1.7 Wasser und Wasserschutzgebiete

Oberflachengewésser kommen im Plangebiet nicht vor. Der Geltungsbereich liegt innerhalb
des Heilguellenschutzbezirkes und der Schutzzone Ill eines Trinkwasserschutzgebietes
(440-058, Brunnen des Wasserwerks Hainborn), welches sich im Festsetzungsverfahren
befindet (vgl. HLUG 2004).

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung (vgl. STREIM 2006a) wurden bei 4 von 14 Bohrungen
Grundwasserstande in einer Tiefe von 3,60 m bis 4,75 m gemessen, wobei es sich bei den
gemessenen Grundwasserstanden nach Aussage des Bodengutachters um versickerten
Niederschlag handelte, der zu Tale gezogen ist. Der tUberwiegende Teil des Untergrundes im
Plangebiet zeigte sich Anfang Mai 2006 grundwasserfrei.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im Tertiar-Gebiet der Wetterau ist bei
der vielfach feinkornig-schluffig-tonigen Bodenausbildung nur gering. Die mittlere
Grundwasserneubildung ist mit 2-5 |/s als gering bis mittel anzusehen (vgl. HESSISCHES
LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1991).

7.1.8Klima, Luft

Die Region, in welchem das Plangebiet liegt, gehdrt dem warmgemafigten Regenklima an.
Die Niederungen der Wetterau, mit Hohenlagen zwischen 100 m und 300 m Uber NN, sind
gekennzeichnet durch vergleichsweise niedrige Windgeschwindigkeiten, relativ hohe Luft-
temperaturen und geringe Niederschlagshdhen. So betragt die mittlere Windgeschwindigkeit
im Jahr 2-3 m/s, die mittlere Jahrestemperatur 9,5°C und die mittlere Niederschlagshéhe 600
— 650 mm/Jahr. Im Nahbereich der Flisse kommt es vor allem im Herbst und Winter zu Tal-
nebel. (vgl. HESS. MINISTER FUR LANDESENTWICKLUNG, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND
FORSTEN, 1981).

Das Planungsgebiet liegt am Rand eines potentiell Gberwadrmten Stadtraums mit einge-
schranktem Luftaustausch, gepragt durch hohe Versiegelung, mittlere Durchgriinung und
vergleichsweise dichte Baustrukturen (vgl. HESS. MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR
UND LANDESENTWICKLUNG, 1997). Besonders im Sommer kann es in den windschwachen
Beckenlagen zu klimatischen Belastungen durch Hitze und/oder Schwile kommen. Aufgrund
der vorkommenden Waldflachen ist fur das unmittelbare Planungsgebiet von einer mikrokli-
matisch begunstigten Situation auszugehen. Die vorhandenen Waldflachen sorgen insbe-
sondere an warmen Sommertagen fir eine angenehme Kuhle aufgrund der vorhandenen
Schattenwirfe. Zudem haben die Baume im gewissen Umfang eine filternde Wirkung, so
dass bezogen auf Luftschadstoffe ebenfalls von einer gunstigeren Situation im Verhaltnis
zum stadtisch gepragten Umfeld ausgegangen werden kann.
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7.1.9 Landschaftsbild, Erholung

Durch die Lage in bzw. an einer Waldflache wird ein relativ naturnaher Gesamteindruck
vermittelt, was wiederum die asthetische Erlebnisqualitdt des Siedlungsbereiches steigert.
Fur eine alltdgliche und landschaftsbezogene Naherholung der Bevélkerung von Bad Vilbel
ist das Plangebiet jedoch bisher unzuganglich, da der Siedlungsbereich durch eine
Zaunanlage abgegrenzt ist. Neben einer sich im Norden anschlieBenden Waldflache wird
das unmittelbare Umfeld des Plangebietes von Siedlungsflachen und Bebauung gepragt.
Bemerkenswert ist im Zusammenhang mit den angrenzenden Waldflachen die Fernwirkung
des Baumbestandes in der Hanglage.

7.1.10 Naturschutzfachliche Schutzgebiete und —objekte

Im Plangebiet kommen keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete vor, ebenso sind keine
geschuitzten Biotopflachen vorhanden.

Eine Betroffenheit von Schutzzielen eines FFH- oder VSG-Gebietes liegt nicht vor. Biotope
oder Arten, die in den Anhdngen der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie genannt werden,
kommen auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse nicht vor.

7.2 Beschreibung des Vorhabens

Die derzeit im Plangebiet vorkommenden 10 Gebaude (9 Wohngebaude und eine
Garagenzeile) sollen aufgrund ihrer schlechten Bausubstanz abgerissen und durch
Neubauten ersetzt werden. Im Rahmen einer mafdvollen Nachverdichtung ist ein reines
Wohngebiet mit bis zu 17 Hausern (1 bis 2 geschossig) und maximal 35 Wohneinheiten
geplant. Die vorgesehene ErschlieBung erfolgt Uber eine Privatstrale (Tannenweg) als
Sackgasse, welche 6 m breit ist und begleitende Baumpflanzungen erhalten soll.

7.3 Entwicklungsziele

Aus Sicht der Landschaftsplanung ergeben sich im Zusammenhang mit der
Bebauungsplanung folgende Entwicklungsziele:

Erhaltung der Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs.
Wiederbegrindung von Waldflachen im Bereich der Schlagfluren.
Entwicklung von gestuften Waldrandern angrenzend an die Bauflachen.
Gliederung des StralRenraums mit Hilfe von Baumen.

Moglichst lockere Stellung der Gebaudekérper, um Erlebnisrdume fir die
Bewohner und eine Durchliiftung des Gebietes zu erhalten.
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Durchwegung des Gebietes mit einem FuRBweg, um eine Verbindung zu den
Spielplatzflachen im Osten des Geltungsbereichs herzustellen.

Verwirklichung von RetentionsmalRnahmen im Bereich der Grundstliicke zur Ent-
lastung des Wasserhaushalts.

7.4 Darstellung der wesentlichen Auswirkungen

Fur die Tier- und Pflanzenwelt sowie die Biotope ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen, da sich die Nutzung in ihren Grundziigen nicht &ndert. Aufgrund der
zunehmenden Siedlungsdichte muss ggf. mit einer geringfligig erhéhten Stérwirkung im
Hinblick auf die Fauna gerechnet werden.

Im Rahmen der Nachverdichtung wird es zu einer Zunahme der Wohneinheiten kommen, so
dass mit einem etwas hdheren Verkehrsaufkommen im Bereich der Privatstral3e zu rechnen
ist. FUr die Schutzgiter ergeben sich hieraus jedoch keine wesentlich hoheren Belastungen
in Form von Larm und Schadstoffimmissionen, da es sich nach wie vor um eine Sackgasse
handelt, die nur reinen Zielverkehr zulasst. Im Hinblick auf die Erholungsnutzung ergeben
sich Verbesserungen. Durch die Anlage eines FulRweges werden die dem Siedlungsbereich
in dstlicher Richtung anschlieBenden Griinflachen und der Spielplatz fur den Menschen
erlebbar gemacht.

Fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima werden sich im Rahmen der Planung keine
erheblichen Veranderungen ergeben, da es nicht zu einer wesentlichen Zunahme des
Versiegelungsgrades kommen wird.

7.5 Darstellung der Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Bezogen auf die Schutzgiiter lasst sich sagen, dass sich aufgrund der geédnderten Planung
die Belastungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand nicht wesentlich verandern. Der
Vermeidung erheblicher nicht ausgleichbarer Eingriffe in Natur und Landschaft wird wie folgt
entsprochen:

die Grenzen der geplanten Bebauung orientieren sich weitgehend an der
Linienfihrung der Bestandsbebauung, die Waldflachen bleiben somit weitgehend
erhalten, im Bereich des Wendehammers riickt zudem die ndrdlichste Bebauung
aus dem Wald heraus, so dass der Eingriff in die Waldflachen minimiert wird,

die geplante ErschlieBungsstralBe lehnt sich in ihrer Linienfihrung und
FlachengrofRe an die bereits vorhandene StraRe an und verbleibt in Form einer
Sackgasse. Auf eine zweite Stralenanbindung am ndrdlichen Ende des
Tannenweges zum Berkersheimer Weg wird verzichtet.
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Daruber hinaus sind im Rahmen der technischen Planung und Ausfiihrung folgende Grund-
satze zu berucksichtigen um damit allgemein die Beeintrachtigungen der bau- und anlage-
bedingten Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt im Plangebiet zu vermei-

den:

7.6

Flachenschonende Bauausfuhrung, ausgehend von den bestehenden versiegelten
Flachen,

Sorgfaltige Standortwahl fir Baustofflager und Maschinenpark, vor allem keine
Inanspruchnahme von Waldflachen fir die Baustelleneinrichtung,

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3,

Rasche Rekultivierung des Baustellenbereichs durch Ansaat- und Pflanzmalnah-
men,

Schutz des vorhandenen Vegetationsbestandes vor schadigenden Einflissen
gemal DIN 18920 und RAS-LP 4.

AusgleichsmalBRnahmen

Entlang der Stral3e sind Baume zu pflanzen, um den waldparkartigen Charakter der
Siedlung zu starken.

Im Bereich der Sukzessionsflache am Wald soll die Ruderalvegetation erhalten
bleiben, eine gartnerische Nutzung ist auszuschlieRen.

Angrenzend an die Privatgéarten ist in einer Breite von 10 m ein Waldrand zu
gestalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen, soweit sie
nicht durch zulassige Stellplatze und Garagen einschlie3lich der Zugange und Zu-
fahrten sowie durch zulassige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden. Diese
MalRnahme erhoht das allgemeine Grinvolumen und die Erlebnisqualitat im
unmittelbaren Wohnumfeld. Zudem wird der Eingriff in das Schutzgut Boden
gemindert.

Es sind MaBnahmen zur Wiederverwendung und Versickerung des
Niederschlagswasser durchzufiihren. Diese sollten soweit wie moglich auf den
privaten Grundstiicken durch Verwendung von Zisternen und in Form von
Versickerungen durchgefiihrt werden. Die GroRRe der Zisterne ist so zu bemessen,
dass pro Quadratmesser Dachflache mindestens 20 | Volumen zur Verfligung stehen.
Diese MalRnahmen dienen der Minderung des Eingriffs in den Wasserhaushalt.

Wasserundurchlassige Belege, wie Asphalt und Beton, sollten auf die Zufahrtstral3e
und den Hauptzugang zum Haus beschrankt werden

B
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7.7 Malnahmen auf Grundlage des Hessischen
Forstgesetzes

8 Im Bereich der Schlagfluren sind Waldbestande gemanR § 10 Hessisches Forstgesetz
wieder zu begriinden, neben der Wiederbestockung in Form der Sukzession sollten
hier auch zusatzlich Pflanzmalinahmen mit heimischen Laubgehdlzen (vorwiegend
Eiche und Hainbuche) durchgefiihrt werden.

7.8 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Gemal aktueller Kompensationsverordnung vom 1. September 2005 wurde eine Bilanzie-
rung durchgefihrt (vgl. Tabelle im Anhang). Eine zulassige Uberschreitung der GR um 40%
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit der einschrankenden Festsetzung im
Rahmen dieses Bebauungsplans wurde hierbei berticksichtigt, indem die GR pro Grundstuick
von 150 m2 auf 210 m2 hochgerechnet wurde.

Unter Zugrundelegung dieser Berechnung ergibt sich zunéchst ein Defizit bei Durchfihrung
der AusgleichsmaBnahmen in Hohe von ca. 16.320 Okopunkten, fur die im weiteren
Verfahren eine Kompensation tiber Okopunkte erfolgen wird.

NATURPROFIL
Plan.ngund Baraning

/n)lt?i .‘I':ﬂ'lml'l
15.01.2008 ¢ e

Tal. DEN31-30117, Fax 0RO -TRAT

I!niql Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. Romy Wiesmann
1 Kaiserstr. 177 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Tannenweg™ Stadt Bad Vilbel 20

Literatur

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. |1 2002 S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 09.
12. 2006 (BGBI. I S. 2833)

HESSISCHER MINISTER FUR LANDESENTWICKLUNG, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN
(1981): Standortkarte von Hessen, Das Klima. Wiesbaden

HESSISCHER MINISTER FUR LANDESENTWICKLUNG, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN
(1979): Standortkarte von Hessen, Naturrdumliche Standorteignung fir landbauliche Eig-
nung. Wiesbaden

HESSISCHER MINISTER FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT (HRSG.) (1974): Wuchsklimagliede-
rung von Hessen 1:200.000 bearbeitet von ELLENBERG. Wiesbaden

HESSISCHER MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2005):
Kompensationsverordnung (KV) vom 1. September 2005. GVBI. | S. 624

HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG (HRSG.) (1991): Hydrogeologisches Karten-
werk Hessen. M. 1 : 300.000, .- Geologische Abhandlungen Hessen Band 95, Wiesbaden

HESSISCHES NATURSCHUTZGESETZ (HENatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.12.2006 (GVBI. | S. 619)

IMB PLAN (2006): Erschlie3ung des Wohngebietes Tannenweg in Bad Vilbel, ST Heilsberg

KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens und Karte 1 : 200 000. Herausgegeben in der
Schriftenreihe der Landesanstalt fir Umwelt, Wiesbaden (Heft Nr. 67)

STREIM, A. W. — GEOLOGEN + INGENIEURE (2006a): Bodengutachten zum Bauvorhaben
Wohnhéauser Tannenweg - Bad Vilbel, Frankfurt am Main.

STREIM, A. W. — GEOLOGEN + INGENIEURE (2006b): Chemische Untersuchungen zum
Bauvorhaben Wohnhauser Tannenweg - Bad Vilbel, Frankfurt am Main.

I!niql Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. Romy Wiesmann
1 Kaiserstr. 177 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Tannenweg" Stadt Bad Vilbel Anhang

Bilanzierungstabelle siehe getrennte Excel-Datei
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