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1. Artder baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
e WR
b n Wal dchen reines Wohngebiet § 3 BauNvVO Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 81 (1) HBO 4.Vor dem Hintergrund, daB8 der Geltungsbereich innerhalb der Zone | des Ober- VERFAHRENSVERMERKE
= hessischen Heilquellenschutzbezirkes liegt, bediirfen Eingriffe in den Boden, die eine
504 2. MaR der baulichen Nutzun Tiefe von 5 m {iberschreiten, einer wasserrechtlichen Genehmigung. Der Geltungsbereich Aufgestellt gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
204 §9 (1) Nr. 1uB|auGB el 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen liegt zudem in der Zone |l des in der Ausweisung befindlichen Trinkwasserschutzgebietes von? 13.06.2006.§
"Wasserwerk Berkersheimer Weg", zukinftig gelten die entsprechenden Verbote. Die 9%.02 200‘7
GR = : 11 Reines Wohnaebiet WR § 3 BauNVO 1.1 Dicher Belange des Grundwasserschutzes sind daher verstérkt zu beriicksichtigen. Bad Vilbel, den. 2292
zulassige Grundflache § 19 (1) BauNvVO Die gema §%9(e3) BauNVg ausanuahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulissig. Zuléssig sind nur Flach- und Pultdécher mit einer maximalen Dachneigung von 7°.
Th = = 1.2 Fassade, Dicher 5.Bei den vorhandenen /_\ufschi;ttungen wird der Arsen Zuordnungswert Z 1.1 der
TraufhGhe als HochstmaR §§ 16 u. 20 (1) BauNVO 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Fir die A,ufsenwénde und Dacher der Gebaude sind keine glanzenden oder LAGA-Boden iiberschritten, die Arsen-Priifwerte der .BundeSbOdef'ISChUtZ'Ver'
: e hochreflektierenden Materialien zu verwenden. ?;dnung \?s)cr:'hse(rjl rgglkgd\ngegrcﬁn/:gber unterschritten. Die gefundenen Arsen-Gehalte
: = iegen zw u .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 21 Zuldssige Grundfliiche § 19 BauNVO 2. Unbebaute Fldchen, Einfriedungen 9 g
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Die Grundﬂéche ergibt sich aus dem Uberbaubaren Bereich im Planeintrag und aus der : 6.Im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich eine Ver- Offentliche Bekanntmachung der Ziele und Zwecke der Planung am 10.05.2007 im
maximalen Grundflache der Gebéude. Fiir eine Doppelhaushalfte gilt zudem eine Obergrenze 21 Frelfiich ringerung von Waldfldchen im Umfang von 3.033 m>2. Hierfilr ist ein vorgreifliches forst- Bad Vilbeler Anzeiger.
o o Bl o von 84 m? Grundflache. Die maximale Grundfiéche von Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen o elacn - e - rechtliches Genehmigungsverfahren geméR § 12 Hessisches Forstgesetz erforderlich.
und unterirdischen Bauteilen betragt 40% der zuléssigen Grundflache. Die nicht dberbaubaren Fléchen, welche nicht fiir Stellplétze, Zufahrten und Die Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgt erst, wenn die forstrechtliche Ge- Bad Vilbel. den.0@ :0Z. Zoo%
Zugéange benétigt werden, durf__en nicht befestigt werden. Unbefestigte Fléichen nehmigung erteilt wurde. a el, den.... ... 500
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulgssig 2.2 Anzahi der Wohneinheiten oder Sickermulden sind als Griinfidche anzulegen.
Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Gebéude (Doppelhaushalfte) wird auf eine begrenzt. 22 Stellplitze 7.Die vorhandenen Schlagfluren sind geméR § 10 Hessisches Forstgesetz wieder aufzu-
L B8 0§ 1] . " . N g s . . f t .
Baugrenze 2.3 Zuldssige Gebdudehdhe Stellplatzg sind entweder versickerungsfahig mit einem Fugenpflaster von 2 cm eren
2.3.1 Der untere Bezugspunkt ist die jeweilige Héhe der Fertigdecke der Fahrbahn in Gebaudemitte. Fugenbreite oder mit wasserdurchiéssigen Belégen bzw. Schotterrasen her- 8.Die Baufenster liegen zum Teil in einem Abstand von unter 30 m zu den néchstliegenden
e T > Fi&chen fir Nebenan Stellolitz Der obere Bezugspunkt, d. h. die Traufhdhe, ist die Oberkante der Briistung bzw. der duRere zustellen, soweit gewahrleistet ist, dass von der Nutzung dieser Fléchen kein Waldb&umen. Vor diesem Hintergrund ist der Lastfall "Baum" bei der Gebéude- und
' Gr:rzga?enn ‘l‘j:% \g:meia:s:r?aﬂ;an;geman agen; siepiaize, Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund ausgeht. Dachkonstruktion zu beriicksichtigen.
= > = 3 = . = = - - —— —— Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.05.2007 bis 05.06.2007.
4u, : s : — - ; 2.3 Einfried : e :
§ 9 (1) Nr. 4 u, 22 BauGB 2.3.2 Die maximale Gebdudehthe liegt bei 3,30 m iiber der jeweiligen maximalen Traufhéhe. 2_3, : Alg Crilreuntcli's‘gieczsein tiotiung ZiEssly aindNevar tr Zhin blazsi dnachiohs 9.55 \\Ilvzl;lézggsr?écgiec:‘ueng L?s?gﬁgnur;iteuré:?;; <I13uanugmveo :Isthzj:rl"::hcgg izst.tul;uunsf;nlg]:ghﬁégﬂeengfjmer Betelligung der Behérden gemR § 4 Abs. 1 BauGB durch Schreiben vom 24.04.2007.
6 2.3.3 Dachaufbauten iiber der maximalen Geb&udehhe sind bis einem Volumen von 25 m® und einer von 1,5 m, abweichend hiervon sind in den zwischen den Gebéuden und der ' 06.02.2009
Sportplatz Garage; Carmport Héhe von 2,50 m zulassig. Strale liegenden Grundstiicksteilen (Vorgérten) Grundstiickseinfriedungen nur 10.GemaR den einschidgigen Feuerwehrrichtlinien ist ein Léschwasserbedarf von 800 I/min Bad Vilbel, den..:-%.2. 00000
poripia s bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig. = = : iiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden sicherzustellen, alle 120 m ist innerhalb
L= 1] Stellplatz In den als Griinflache "Wald" festgesetzten Fiéchen sind Einfriedungen nicht des Geltungsbereichs ein Hydrant vorzusehen. Die StraRen sind so herzustellen, dass sie
3. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB Zulassig. von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10 t und einem zul4ssigen
Vorm Busch : 2.3.2 Z&une sind mit freiwachsenden oder geschnittenen Heckenpflanzungen zu e vcin Lon T6ibs alen-eeerKaiien.
5. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen 3.1 Stellplatze, Garagen und Carports sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche S Laaneh g P g S . = ,
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zuléssig. 9 : 11.Da Riicksténde von militdrischen Kampfmitteln im Boden nicht ausgeschlossen werden
Flur 15 2.4 Abgrabungen / Aufschiittungen kénneg, ist vor Baubeginn eine Uptersuphung der Fléche__durch den Kampfmittelrdumdienst
I Zahl der Voligeschosse als Hachstmaf 3.2 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zuléssig. Abgrabungen und Aufschittungen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grund- durchfiihren zu lassen. Dariiber hinaus ist bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens darauf Auslegungsbeschlu der Stadtverordnetenversammiung vom 03.07.2007. |
e : : s zu achten, ob der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdéchtige Offentliche Bekanntmachuna der Ausl 22.11.2007 im Bad Vilbeler A
stiicksfléchen bis zu einer Héhe von 1,5 m, bezogen auf das vorhandene Gegensténde beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und entliche Bekanntmachung der Auslegung am 22.11. T BBC VIROKOT AIZeIger.
1WE . - - 5 s " iaen B Gelande zuléssig. Im Bereich der zu erhaltenden oder neu zu begriinenden der Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen. Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.12.2007 bis 08.01.2008
Hoéchstzulassige Wohneinheit je Geb4ude 4. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Waldfidchen sind keine Abgrabungen oder Aufschilttungen zulssig. In den in der Stadtverwaltung. Benachrichtigung der Tréger ffentiicher Belange gemai
§9 (1) Nr. 25 BauGB Wurzelbereich des geschiitzten Baumbestandes darf nicht eingegriffen werden. 12.Recyclingmaterial zur Verfiillung von Baugrube und Baugriben muf den Qualitatsstufen § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 21.11.2007.
4 " Z0 und Z1.1 der LAGA Richtlinie entsprechen.
° XZ"{?;‘ 1 s 41  Geholze 2.5 Stitzwéinde , e = e P Bad Vilbel, den.22..0Z- 200
' Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind entlang der Strae mittelkronige 2.5.1 Stiitzwénde sind als zusammenhéngende Wande bis zu einer Hohe von 1,50 m
-------------------- einheimische Laubgehdlze der Pflanzliste "Baumart StraRe" zu pflanzen. Der durchwurzelbare zulassig.
------------------- Private Straenverkehrsflache Raum der Bdume muss mindestens 6,0 m?, die Tiefe der Baumgruben mind. 1,5 m, die GréRe ) , AT = Pflanzlisten
der Baumscheiben mind. 4,0 m? betragen. 2.5.2 Die Verwendung von sichtbaren Betonpflanzsteinen ist nicht zuléssig.
FW Baumart StraRe
- FuRweg Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen Standorten konnen in begriindeten Fallen 2.6 Treppenanlagen e o Pflanzqualitat mind. Hochstamm 3 xv, StU 18-20
(Zufahrten, Leitungstrassen, Grenzverénderungen u.4.) als Ausnahme zugelassen werden. Die Treppenanlagen sind auBerhalb der Baufenster zuléssig. Nicht zuléssig sind
o Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. sie innerhalb der als Wald festgesetzten Fléchen. Carpinus betulus 'Fastigiata' (Pyramiden-Hainbuche)
7.  Grinflaichen - - Als Satzung beschlossen gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB Im Bereich der Waldfi&chen und der Schiagfluren sind Baume der Pflanzliste "Baumarten Wald" 2.7 Abfallbehélterstandplétze ok ook Sl : Baumarten Wald am 20.02.2008.
N nachzupflanzen, wenn Liicken im Baumbestand vorhanden sind. Soweit es aus forstlichen Standplétze fiir Abfallbehéilter, Verpackungsmaterialien u.8. sind im Gebéude oder Pflanzqualitat mind. Stammbusch 3 xv, StU 12-14 =
121335Y  Private Gilnfiche. Zweckbest : Griinden geboten ist, kann von der vorgegebenen Pflanzqualitét der Pflanzliste "Baumarten Wald" innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfiéiche zuléssig. AuRerhalb des Gebéudes Bad Vilbel, den (06.02. 2007 Siegst o ﬁaéf,/
+eaa2ls FriVale Grunfiache, Zweckbeslimmung: abgewichen werden unter der MaRgabe, dass eine entsprechend dichtere Pflanzung vorgenommen sind sie mit einem Sichtschutz zu versehen. , Carpinus betulus (Hainbuche) oS
wird. Die PflanzmaRnahmen zur Wiederherstellung der Waldfléche im Bereich der Schiagfluren Die Hohe des geschlossenen Sichtschutzes darf max. 1.8 m betragen. Als Material Quercus petrala (Traubeneiche) * TN -
- Wald sind innerhalb von 2 Jahren nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufiihren. ist eine Holz- Stahlkonstruktion mit einem Rankgeriist oder begriintes Mauerwerk = ==
S zu verwenden. Stréucher Waldrand g V7230 A Y
- Waldrand Die als Waldrand dargestellten Fiéchen sind innerhalb von 2 Jahren nach Erlangen der Rechtskraft = Pflanzqualitat mind. Straucher v. 60-100 Pflanzqualitat mind. Straucher v. 60-100 FD PI tadteftwickl
] = des Bebauungsplans in einen gestuften Waldrand umzuwandeln. Es sind die Arten der Pflanzliste 2.8 AuBenantennen, Satellitenempfangsanlagen, Solaranlagen anung ungsSta icklung
- Verkehrsgriin "Waldrand" zu verwenden. Pro 1,5 m? ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Durchwachsende Pro Gebaude ist nur eine Antennenanlage zuléssig. Solaranlagen oder Anlagen der Carpinus betulus (Hainbuche) Carpinus betulus (Hainbuche) ‘ =
5] — Wald Baume 1. Ordnung sind in einem Turnus von 5 bis 10 Jahren zu entnehmen. Als Biume Photovoltaik sind auf den Déchern und auf Garagen zulassig. Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus mas (Komelkirsche) — UBERSICHT
~SHKZos60n.am a 2. Ordnung ist die in der Liste "Waldrand" aufgenommene Hainbuche zu pflanzen. Die Wald- Cornus sanguinea (Hartriegel) Comus sanguinea (Hartriegel) Ortsiibliche Bekanntmachung gem § 10 Abs. 3 BauGB am
rénder und die Sukzessionsflache am Wald sind durch einen Zaun von den privaten Gérten 2.9 Niederspannungsfreileitungen — Corylus avellana (HaselnuR) Corylus avellana (HaselnuR) tritt der Bebauungsplan in Kraft.
= abzutrennen. Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig. Crataegus monogyna (Eingriffiiger WeiBdor)  Grataegus monogyna (Eingriffiger WeiRidomn)
8.  Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen == Ligustrum vulgare (Liguster) 5 teg | ay e gritiig Bad Vilbel, den.%g__z“ '_.200‘7
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Im Bereich der privaten Grundstiicksflichen sowie der straBenbegleitenden Griinflachen sind zur Hinweise Lonicera caprifolium (Heckenkirsche) L:)g;ﬁerram vlt:)gtaer:n(‘ (Ia:ikeer%kirsche)
§ 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB Gestaltung Stréucher der Pflanzliste "Stréucher” und Pflanzen der Pflanzliste "Bodendecker” zu = ; Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) : o . Bebauungsplan
verwenden. 1.GemaR § 42 (3) Hess. Wassergesetz soll Abwasser, insbesondere Niederschlags- Ribes alpinum (Johannisbeere) Ribes alpinum (Johannisbeere) "Tannenweg"
@ = wasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirt- Ribes aureum (Goldbeere) Rosa canina (Rose) }_6 Stadt Bad Vilbel. Stadtteil Heilsb
Anpfianzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25 BauGB 4.2 Dachbegriinung schaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser Ribes san 'Atrorubens’ (Blutjohannisbeere) Rosa rubiginosa (Rose) ) adt bad Viibel, stadtteil Heilsberg
Flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 3° sind extensiv zu begriinen oder als §oll da_ruber hinaus in geelgnete_r] Fgllen versickert_werden. Die Versickerung ist nur Rosa canina (Rose) Salix caprea (Weide) o e ralelor
@ Erhalt von Baumen § 9 (1) Nr. 25 BauGB begehbare Dacher auszubilden. uber die belebte Bodenzone zuléssig und bedarf einer vorhergehenden wasser- Rosa multifiora (Rose) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
) rechtlichen Erlaubnis. _ Rosa nitida (Rose) Satzungsexemplar
OGOOQ Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und 4.3 Fassadenbegriinung Die Art und Weise"der Vqrw_ertung und der Versickerung des Niederschlagswassers Rosa rubiginosa (Rose) : Dipl-Ing. R, Becker ;
b ood  sonstige Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB Geschlossene Fassaden- und Giebelbereiche mit mehr als 50 m? sind mit geeigneten Kletter- von befestigten Flachen ist im Baugenehmigungs-/ Bauanzeigeverfahren nachzu- Salix caprea (Weide) bearbeitet:  pip)Ing. C. Rosenstein | F@n Nr:
: = e, i =5 pflanzen der Pflanzliste "Kletterpflanzen” zu begriinen. weisen. Niederschlagswasser von Dachfléchen oder sonstigen befestigten Fléchen Salix purpurea (Weide) e e T —
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung sollte, soweit dies nach Wassergesetz schadlos méglich ist, tiber Versickerungs- Salix rosmarinifolia (Weide) rafik: Jaschke afistab:  1:
° von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB 4.4 Stiitzmauern und Flechtziune mulden zur Versickerung gebracht oder wiederverwendet werde. Die Mulden miissen Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) e Dipl-Ing. R. Wiesmann S AE=——
Stiitzmauern und Flechtzéune sind mit Kletterpflanzen der Pflanzliste "Kletterpflanzen" zu be- eine mindestens 30 cm méchtige Oberbodenschicht mit Rasendecke aufweisen und
: : griinen. sind nach dem Regelwerk der ,Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
9. Sonstige Planzeichen und Abfall e.V." Arbeitsblatt ATV - DVWK - A 138 zu bemessen. Bsdendacier Kletterpflanzen
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4.5 Carports . . , . 3 ey e Det Na
Schule EE § 9 (7) BauGB Carports sind mit Kletterpflanzen der Pflanzliste "Kletterpflanzen” zu begriinen. 2.Die dauerhafte Ableitung des bei der Bebauung aufgeschlossenen Grundwassers tiber Euonymus fortunei var. radicans (Kriechspindel) Clematis in Sorten (Waldrebe) ~ = - =
Drainageleitungen in die Kanalisation ist unzuldssig. Hedera helix (Gemeiner Efeu) Hedera helix (Efeu)
T ) ) . : - s Lonicera pileata (Bdschungsmyrthe) Lonicera caprifolium (Echtes Geiltblatt)
4 nachrichtl. 20 KV Leitung OVAG 3.Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt Potentilla fruticosa (Fingerstrauch) Lonicera henryi (Immergriines GeiRblatt)
U aologi flege oder der Unteren Denk- : : ol ” ; Dipl.-Ing. R. Wiesmann
. fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalp Rosa (Bodendeckerrose) Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' (Engelmanns-Wein) Qt . A
malschutzbehdrde des Wetteraukreises unverztiglich zu melden. Vinca minor (Immergriin) Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' (Dreispitz-Jungfernrebe) ° /226@2%*
Storchschnabel i. v. S. (Staude) Polygonum aubertii (Kletterknéterich) fo l Lo gggg:gmz
Maigléckchen und Waldmeister Wisteria sinensis (Chinesischer Blauregen) Planung und Beratung emall:info@naturprofil.de
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