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: v - 32080 ' v = ; - = : _ = = ' Den BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplanes Carl-Schurz-Siedlung wurde gem.

1 Es wird gmpfohlen, die Mogl'cr‘!f?'te_n zu; Wasserersparnis, Einbau von Regen- A §2 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am 21.05.1996

wasserzisternen zur Gartenbewdsserung zu nutzen. beschlossen.
~ Im Stadt'eil Heilsherg bestzhen geogen bedingte Belastung'en des Bodens. Fur die Die frithzeitige Be*g%%igung der Burger hat in der Ze't vom 12.03.199€ bis einschlieBlich
& o ape : B ' N 3 L ’ : : Carl-Schurz-Siediung hat die Stadt Bad Vilbel ein Gutachten Gber aie Arven- und STOLAS walg i,
72 N ; TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN Bad Vilbel ,,Carl-Schurz-Siedlung* . Schwermetallbelastung erstelien lassen. Bic ‘Stadtverordnet [iine bt den Beb Tile .

. ; ‘ Das Gutachten vom 15.11.1996 sowie ein erlduternder Bericht vom 10.12.1996 sind ie Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Carl-Schurz-Siedlung gem.

@@m 2 [rk[gmg _ : : : \ A\ ; . Q s . - 57 | Bestandtei! der Begriindung zum Bebauungsplan. i §3 Abs. 2 BauGB am 12.11.1996 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

o 0 » e § o D ' : Y 73 ) 267 I. FESTSETZUNGEN nach dem BauGB und BauNVO e Die fristgerechte Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe Ort und
B@ @] VUDE@@U ' A RN 272NN ; ; 58 A i -/ : ' : - . Bei Eingriffen in den Untergrund, BodenaushubmaBnahmen (z.B. Kellerausschach- Dauer d%rselben, dem Hinweis ng Bedenken und Anregungen Inur v%éhre\r/wcc)jnder -
! 1 Iz ﬂ@, N 7 d N A ' 1 Bauweise . tung) sowie einer agsch_lue@enden Entsorgung von Erdaushub sind nachfolgende Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen erfolgte gem. §3 BauGB ortsiiblich durch den
. ; , Vorschriften zu beriicksichtigen: Bad Vilbeler Anzeiger vom 26.02.1998 (9.Woche).
1.3 Dachform : - == : . :
1.2  Es sind Walm- und Satteldsicher bei Hauptgebuden bis zu einer Dachnei- -~ Verwaltungsvorschrift fiir die Entsorgung von unbelastetem Erdaushub und Bau- Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Carl-Schurz-Siedlung auf die Dauer von
. gung von max. 35° alter Teilung zulassig. schutt (Erste VwV Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.1990, StAnZ. 44/1990, : gwéngfjtggas einem Monat erfolgte gem. §3 BauGB vom 05.03.1998 bis einschlieflich
1.3 Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einem Drittel der AuRenwand- ' - S. 2170 ff) T '
lange zuldssig. ' ) Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 07.07.1998 gem §10 BauGB
_ , ~ "Entsorgung von belasteten Béden", Erlal vom 21.12.1992 (StAnz. 5/1993, als Satzung beschlosen.
2 HHéhe der baulichen Anlagen ' , o ‘ S..331): : : : 02 %~ 08
21 Die Traufhdhe wird mit max. 6,5 m festgelegt, sie wird in der Mitte der zur ~ ~ Wiedereinbau von Erdaushub an der Anfallstelle: o
Verkehrsflache orientierten Traufwand gemessen. MaRgeblich ist als Trauf- : ) . s _ '
punkt die Schnittstelle aufgehendes Mauerwerk/Dachhaut und als FuRpunkt Fiir einen nach obigem ErlaR hinsichtlich der 0.a. geogen bedingten Parameter als

helastat sinzust fenden Erdaushub ist eine Wiederverfilliung im Planungsgebiet im -

Mauerwerk/Anschnitt gewachsener Boden. ; i T G
Bereich der Anfalistelle (z.B. der Einbau in die Arbeitsrdume) unter den nachfolgend

Stagtbaurat

vy et o vergist i senannten Voraussetzunae naalich:
3 Flachen fir Stellpldtze und Garagen/Carports genannten Vorausselzungen moglich:

3.1  Stellpiatze sind nur in der Giberbaubaren Flache sowie max. 2 Stellplétze im Voraussetzungen: (Unieksehiift=Siadi)
Bereich zwischen vorderer Traufwand und angrenzender Verkehrsflache. Die ‘ : e e 0 = Heraidl "f g G d. ok i"‘* w
Stellpldtze sind mit Rasengittersteine 4. herzustelle — Es daif nur in dhnlich geogen belasteten Bereichen auf eigenen Grundstiicken : : s 1. 3
,tel.rm,ﬂzismd L @ GNGIEISIENIen D. & nur,_/,x_n:,te,,lc:n. e e ,:Jl B ,(;f e cales L e (*’Wg”“c’ﬁ R Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprésidenten am ... f'.'.,......GV- 43 g
| 3.2  Garagen/Carporis sind nur in der Giberbaubaren Fldche zulédssig. verfiilit werden. Die Verflllung ist abzudecken, S0 dais aer Boden nach dem cin- gem. §11 BauGB angezeigt worde ‘
| (R a e Alnen rricstzlicl S PP T -~ S1oTs in Aac ~hl Aa n £z s g : > = e =
] . pau zZu kcdwn /(.J\;r_l.l/"h(,nen lhha\l.;uui)ﬂ‘lﬂ fu}'-lt, dfb aas \’\/U !! aer Ahgem(‘:n‘\helt Der ReglerungspraS]dent hat aml’é-J.“,S? erklart, dal der Bebauungsplan
; 3.3 . Ausnahmen fiir Stellpldtze/Garagen/Carports nach § 31 Abs. 1 BauGB: beeintrachtigen. Rechtsvorschriften nicht verietzt.
Steliplatze und Carports sind neben Carports/Garagen in der nicht tber- - Das baute Material ist mit einem Erosionsschutz zu versehen, empfohlen _ , : (7 Tel. 4399
‘ baubaren Flache, wenn gleiche Zufahrt mitbenutzt wird, zuldssig. wird eine Abdeckung mit 0,35 m unbelastetem Boden. - Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. §12 BauGB erfolgte am ‘4. *€0+ ¢
796 J 4 74 4 NN A o Cialinlat>a — =i B == o F
= =L ; - Stellplatze/Carports/Garagen sind am Kopfende der vorhandenen Sack- it di indli
8 == 3 ‘ ; ;%C‘;q (Ausnahme: rr)ri":v':“ﬁi“m(s Fndc‘ dor "C"‘u: C‘rh‘lui '~“'~-!1po'§a;_uk Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
D s gassel Austid . NOTrGWEesSuiC =gi0{c=als ali-oClIulc~olialise = <
&747/9&\ > lassig. : Kinder sind von zwischengelagertem Bodenaushub fernzuhalten.. /1 - 0 33
i 7 \ > : > : > SN T2 S s ' : A1, o
H % 5 £ . \ \ N\ i :) X \ 2% - : el ) : = = = = . . = — = = —— - ot ' = = = e = - - ———— - ——aamaaaaaaaaias
| 3 = = = X = x 3 - fi\\’f*\?y - AN \ “ Uberbaubare Grundsticksflachen : Im Bereich von vegetationsfreien Spielfldchen ist dafir Sorge zu tragen, dafd im Be- (Datum)
; : // & ' : = -5 oo = e R @\794/7/{56 N : s ‘ reich der oberen 35 cm der Arsengehalt unter 50 mg/kg Boden liegt.
= NN = e e V- e i e AN = o z SN Y Y / S R 3 (T s e T == — Y PR T KT T [T it ey ~
20 — QQQ\VD\\ <A N>, H Z = } LN, //777 197/48 11 3 NN S . 4.1 Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen, gemal Pianteil und Festset-
a AN > QNN = = "\\: ) A& s B “i_‘ = AN i = N\ / 2 NN 74 E % > = - = e - l 'S e A | N Py, Aby 1 ~ry Inmnoetalhar A LI A G TTO 1 H 1o
X s\\\ﬁ\\?{@/ ' : * NN B 147/ 50 N\\»\ = & XY 77 5 ‘{\ ‘ P PEN _zungen der Baugrenzen, bebaut werden. Fir den Anbau von Nutzpflanzen bestehen Orientierungswerte (bis zu einer Tiefe
! S ' d = W/ = ' % / Ry (0 (0" ~ AN N - - von 35 cm max. 40 mg/kg, fir tiefer wurzelnde Pflanzen 80 mg/kg Boden). Der Ein-
_ $ ' ‘ = 5 Nicht tiberbaubare Grundstlicksflachen ll, bezogen auf das jeweilige Grundstiick sollte durch Bodengutachten, die vom
: : - o iligen Grundstiickseigenttimer veranialt werden, Gberprift werden. (Unterschrift — Stadt)
51 Nicht iiberbaubare Grundsticksfldchen sind dauerhaft zu begriinen.
= 2 E 3 W\Bauamt-1\sys\Tate B Tiebau\6502\DATEN\WINWORD\BUROWerfahrensvermerke.doc =

Das Anzeigevertahren nacn § 11 Abs. o bduuab
wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

: : .5 - ' 3. Zur Sicherung der vorhandenen Kabeltrassen ist das "Regelwerk Abwasser-Abfall, S =
6 Gestaltung der Grundstiicke ‘ | | | Hinweisblatt H 162, Ausgabe 12/89" zu beachten. Solite das Hinweisblatt ersetzt | fent gl gemgcgg AL
' ' ' SFah it : 4 28 oy L
. e " werden, so ist die Nachfolgeregelung einzuhalten. Verfﬁung vom L SR e =
6.1  Der terrassierte Gelandeverlauf ist innerhalb der Baugrundsticke zu erhal- == Az: V I2.°2:GA) O JoA /.472,\%/ Uilbul (f,l;Z -
ten:‘Agfsd‘xﬂttungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer i 16he von 0,8 m _ SEGIERUNGSPRASIGIUM DAR \ .
s , 4, Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
g2 JEimernognsindiyeiien e RIS, 1S sees : Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone lll des zukiinftigen Trinkwasserschutz-
' ~ qebietes fiir die Gewinnungsanlagen der Stadt Bad Vilbel.
a1 ‘ ie : fei : it Griinbepflanzun B gebietes fiir die Gewinnungsanlagen der Stad .
. < SlToINC HE o e anz LA g . e T .
6.3 Maschendsahtzaun ist nur in Verbindung mit Griinbepflanzung zulassig AuRerdem liegt das Gebiet in den Zonen IV (qualitativ) und C (quantitativ) des zu-

Gemarkung

kiinftigen Heilquellenschutzgebietes "Hassia-Sprudel”.

—_— @ 2 el nor frei ende Gebaude sowi selhduser zuldssig. - = b .
B@U k@ Ir @h @l ; ; : N : ’ : o4 R e i e R e Die in den Verordnungsentwiirfen fur die 0.g. Schutzzonen festgelegten Verbote
< 3 N\ 4% ° . ° B ] R il i 4 P N\ . ‘ .
Flur 12 SINNNG : SOV : 3 N7/ . G TNy, \ : 6.5 Doppelhauser sind in ihrem dufieren Erscheinungsbild &hnlich zu gestalten. sind zu beachten. , _ . . .
1] 7 RS DN NN 3 £y ) ; T ~a, & A : {18 1 VITHEHT a ) ; ! - . S 1 5 h der Zone I des SchuthQerkes flr die
. g ‘ . : Dachneigung, Dachdeckung und Fassadenmaterial sind einheitlich zu ge- - Daiutzfau;htnfﬁg;l{!fﬁ%&das BLRlangep el R
t,z]::,-,nh ) Qb\..r: ieoS.\‘ hu‘q‘-h"ht? g : i v e S Colinds e Ran e Lino
o —’ i Idieser Zone bedirfen Abgrabungen toer s, il URteraiai=e At A ne o ung
YT - - . P : . nach § 123 HWG durch die Obere Woasserbenhdrde.
5.6 Die MindestgrundstiicksgréRe betrégt bei einem freistehenden Gebiude:
[~ 2 HIY A . 2 .
/’ SRt he} ener RApPEiRAUSHARGESON e 5. In dem Gebiet ist mit Rutschungen und austrocknungsbedingten Schrumpfsetzun-
; ~dstiick si St diser gen zu rechnen. '
S et R e Die allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzt keine detaillierte, objektbezogene
6.8  Dieim Planbild dargestellten, eingemessenen Baume sind #11 crliotten. Ab- Baugrundbeurteilung bzw. —untersuchung.
gangige Bdume sind nach Einholen einer naturschutzrechtlichen Genehmi- . , ) : - o -
! z imi 5 i altnis 1: set 6. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so st dies dem Landesam
ggrr]\g T i ' - far Denkma!pf(llege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.
i Auf.dem Landesrecht beruhende Regelungen gem. Hessischer Bauordnung
(HBO) vom 20.12.1993
(
E D&cher
= Die DéCheindeckung hat sich in ihrer Gestaltung (Farbei und Form) an den vorhan- :
denen Eindeckungen zu orientieren. ' : : : Legende
3 2. Stlitzmauern sind auf dem jéweils,begrenze_nden Baugrundstlick zu begrinen. : ' ) ,
_ ‘3 . , N - , <“"‘"’> Hauptfirstrichtung —— w* .
a 3. AuBenanlagen A~ Hauptversorgungsleitung meinde Bod Vibel Carl-Schurz-Strade  u.a.
Mulltonnen und - behélter sind im Freien durch Schranke oder durch Bepflanzung 3 = Grundstiicksgrenze Gemarkung Bod Vibel Flur 14
der Sicht zu entziehen. Co ' . : S S;l?'szl:;gmdsmcksgfenze

Bebauungsplan

: : Geltungsbereich 11 "
4. Eine Gartenhiitte pro Grundstiick in Holzbauweise ist auch auRerhalb der Gberbau- N — Baugrenze 3 : e
baren Flachen, entsprechend den Festsetzungen der HBO von 1993 zuldssig. e ‘ : CGrI SChurZ Sled'ung
. Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung : i
; ! B&schung/Abgrabung ,
] | ;
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