GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE BEEX TFESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN

VERKEHRSFLACHEN Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem SATZUNGSBESCHLUSS A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) HIEERE Private Grunflachen: Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan am 17.11.1998 gem.
et Dauerkleingarten . {8 BauCB und die bausrdnunasrechfiichien Festsetungen gein. § 57 A6 & 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) Nr. 1 BAUGB 3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 7. EINFRIEDUNGEN 14. BEPFLANZUNG ENTLANG DER BAHNLINIE

................................................................................................. Satzung beschlossen. 11 Auf den privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) NR. 20 BAUGB Als Einfriedungen sind bis zu 1,50 m hohe Zidune ohne Sockel zulissig. Die Bei der Bepflanzung des Bebauungsplangebietes zur Bahnseite hin diirfen
{ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ‘... Priyatg Girl'lnﬂéChen: (Ort) (Datum) ist pro Grundstiick eine Gartenlaube mit einer max. Grundfliche von 24 m? Zaunhohe zwischen den Kleingartenparzellen darf 1,0 m nicht iiberschreiten. keine windbruchgefahrdeten Gehdlze (z.B. Pappeln), sowie stark rankende
. .. b einschlieBlich liberdachtem Freisitz zulassig. 3.1  Im gesamten Geltungsbereich wird ein Biozid- und Diingeverbot festgesetzt. Bei Maschendrahtziunen muf die Maschengrofe mindestens bt onl und kriechende Gewichse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanz-
LT .0 s - - - e betragen. Die Einfriedung ist mit einem Abstand von mindestens 0,15 m abstand zu den Gleisanlagen ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wah-
3 (Datum) 2 Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Freizeitgdrten ist 352 Auf den Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind folgende zur Erdoberfliche zu errichten. len.
P Parkplatz WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nummer 16 BauGB) p_——_—_—_—,_,,,,,, e pro Grundstiick eine Gartenlaube mit einem umbauten Raum von max. 30 m® einheimische Laubgehdlze zu pflanzen: Vor der Briicke muB ein Bereich von 5,0 m von der Festschreibung einer
- einschlieBlich eines Vordaches oder einer iiberdachten Terrasse zulassig. 8. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN Bepflanzung ausgenommen werden, um die notwendigen Priifungen bzw.
i i ——— Katasteramt e e Bestehende groBere Gebaude erhalten Bestandsschutz, sofern sie bau- Acer campestre Feldahorn Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als girtnerisch gestaltete Instandhaltungsarbeiten an dem Bauwerk durchfiihren zu kénnen.
|]:I]:| e TR i R (Unterschrift) rechtlich genehmigt sind. Carpinus betulus Hainbuche und genutzte Griinflaichen oder als Natur- bzw. Streuobstwiese anzulegen.
s Cornus mas Kornelkirsche Das Abstellen von Wohn- oder Bauwagen ist innerhalb des Geltungsberei- = IMMISSDNEN . :
i AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | 1.3 Gartenlauben sind nur auf den privaten Griinflachen zuldassig. Zu den Par- Cornus sanguinea Roter Hartriegel Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
@

ches nicht gestattet.

g | Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der Der als Satzung beschlossenen Bebauungsplan ist dem Regierungsprisidium am zellengrenzen ist ein Mindestabstand der Lauben von 1,50 m an éffentlichen Corylus aveilana Hasel Immissionen (insb. Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Fun- !

= Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am 15.12.1992 beschlossen. = ... gem. § 10 BauGB angezeigt worden. Wegen von 3 m einzuhalten. Die MindestgrundstilicksgroRe wird auf 300 m? Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn 9. GESTALTUNG DER WEGEFLACHEN / STELLPLATZE kenflug u.s.w.)

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen
gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnli-
nie planfestgestellt ist.

festgesetzt. Fiir die Freizeitgarten im Nordwesten des Geltungsbereichs Traubeneiche
(Flurstiicke 31/8, 31/9, 31/10 und 31/3) muB die GrundstiicksgroRe minde-

stens 1.000 m? betragen.

Quercus petraea
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina, R. dumetorum, R. rubiginosa Rosenarten chen bleiben unberiihrt.

Schwarzer Holunder Auf den privaten Griinflichen ist die Anlage von Stellplatzen nicht gestattet.
Gewodhnlicher Schneeball 16. HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

- Die Wege innerhalb der Gartenflaichen diirfen nur in wasserdurchlassiger

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iibereinstimmen.

Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB im Bad Vilbeler Anzeiger vom 23.03.1993
& ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Regierungspriasidium hat am ................. erklart, das der Bebauungsplan Bauweise gestaltet werden. Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Fla-

Rechtsvorschriften nicht verletzt.

BEBAUUNGSPLAN

Sambucus nigra
BURGERBETEILIGUNG Darmstadt 1.4 Eine Unterkellerung der Lauben sowie die Anlage von Feuerstellen sind

Viburnum opulus

Da s Gemeind

Die Planbereiche liegen in der Zone IV der vorgeschlagenen Heilquellen-

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 24.10.1996 durchgefiihrt. Datum nicht zuldssig. In den Lauben sind Trockenaborte erlaubt. = _ : : HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Der L.andrat des Wett krei - ( ) 3.3 Der Anteil an intensiv genutzten Zierrasen auf den privaten Griinflachen wird schutgebiete fiir Heilquellen Hassia- und Friedrich-Karl-Sprudel von Bad
= LARGEEL 0CS WOIlCTUKTCISCS R l ed Die Biirgerbeteiligung wurde im Bad Vilbeler Anzeiger vom 10.10.1996 ortsiiblich : - % der Grundst EEE i fost ot : - . P KLEI N GARTENG EBI ET
. . Katas}e_ramt_- 4 - St auf max. 30% der Grundstiicksflache festgesetzt. BODENFUNDE Vilbel. : . ' . : ;
_gdberg, den 8. NMaee 1995 . N e 2 GRONORDNERISCHE FESTSETZUNG GEM.§ 8 (1) Nr. 25 BAUGS B0 Erdarbton ntdackts Bodandsrimiler wie Mauer, Steinsetzungon ptet werdn, Ene Obrinsuny o onsiis 0 "AM TRINKBRUNNEN /
4 & 3 . i denflur ist all i i i ” B ¥ i iden.
Ui, BEFENTLICHE AUSLEGUNG (Unterschrift 34 . Bie Z‘l.,lr Erhaltung.;. festg.esetzte Staudenflur ist alle zwei Jahre im September BU - nUsHErbangen und Fundgegenstands (zB. Scherben, Steingerite, Ske- setzt werden. Eine Uberdingung ist zu vermeiden
é Die Stadtveordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in Genehmigungsbehbrde 21  Pro angefangene 200 m? Gartenfliche ist mind. ein hochstimmiger Obst- zu méhen, das Mahgugiggpzulatiren. lettreste etc.) sind gem. § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu behan- 4 R' E DM U H LENWEG n
o/ Verbindung mit § 4 (2) BauGB am 12.11.1996 zur offentlichen Auslegung baum oder standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei den - . il aes i e =~ A deln. Fundmeldungen sind unverziiglich an das Landesamt fiir Denkmal- ABWA§SFRENTSOBGUNG’VERWERTUNG v OBE?FLACHENWASS_ER
B hiossen: Obstbiumen sind heimische Sorten zu bevorzugen. Alle Obstbiume sind n.ner a : e.s .er ereiches am Mu gra en sind neue aU.IC e Anlagen pflege Hessen, Abteilung Archiologische Denkmalpflege, den Magistrat der U.r.n mogliche Versncke'r.ungen vor'1 Abwasser ur1d Fakalien zu vermeld?n,
: \ Die fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB bis zu ihrem Hochstalter zu pflegen, abgédngige sind rechtzeitig durch hoch- nicht zulassig. Die L.agerung an o.rgamsc.:hen Sl U di Anlag.e e Stadt Bad Vilbel oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Kreisaus- diirfen auf den Grunasticken N NSOl lTEET Sl |
: == und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen nur erfolgte im Bad Vilbeler Anzeiger vom .........c.ccceeeeee. stimmige Obstbidume zu ersetzen. Komposthaufen ist hier verboten. Die Bestimmungen des § 70 HWG sind zu S I ot okroichs Zu vichfen ufd die Funde in unverinderterm Zi den keinerlei sanitare Anlagen (WC etc.) errichtet oder betrieben werden. Fir
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM . . ; o D bow Laubbiaumen kann angh oine Gehdlzariibpe dlis beachten. . = - S lberc : : _ _ die bestehenden und evtl. geplanten Gebiude sind daher auch keine An-
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen, erfolgte gem. § 3 (2) - : _ Sl ' grupp =g 2y erhalien und gemdl § . anTter Weisonis 20 S hiii das Trink tz zulissi
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nummer 20 und 25 BauGB) e L : BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB ortsiiblich im Bad Vilbeler Anzeiger vom Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. heimischen, standortgerechten Laubstrduchern (Fliche 15 m? pro 2 m? ein Entscheidung zu schiitzen. schliisse an das Trinkwassernetz zulassig.
5 : T 23 i 12.11.1996 Strauch) gepflanzt werden 3.6 Die MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Fiir eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser liber Versicke-
= = 0 B L e = 1. : . = = = =
Ede= Flacget\l;tljlr‘tflaBnahmEntzum SdCCUtZd Zl;]r If:’tﬂege und = Y g : SR 2 e Natur und Landschaft werden von den privaten Eingreifern getragen. 11, GRUNDWASSERNEUBILDUNG, BRAUCHWASSER rungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der
HT T H = g Vor il rUnd Landsena e . s s B (Datum) 2.2 Alle vorhandenen einheimischen Gehélze sind zu erhalten und zu pflegen. Das Niederschlagswasser von den Dachflichen ist in oberirdischen Behil- Flurabstand zum héchsten natiirlichen Grundwasserleiter weniger als 1,5 m =
‘ 1 = o .. Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind. Eine Neupflanzung von standortfremden Koniferen ist nicht zulassig. Lang- tern aufzufangen und als Brauch- oder GieRwasser zu verwenden. Der Bau Bt l
vwws = Staudent] — 10 e 3 g B ! It evfolaie ge § 0 (2) BauGB In Verbindung mit § 4 (2) BayGB vem e 22 - 22 - = B s fristig sollen Nadelgehodlze durch heimische Laubgehdlze ersetzt werden. von Teichen ist nur in ungebrannter Ton- oder Folienausbildung mit abge- Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, daB lber das
: audentlur, zu erhalten S is ei : = . - = : - = - = = !
- 7 03.03.1997 bis einschl. 11.04.1997. Un L ischrit) B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GE- flachten Ufern zulidssig. Bei Bewisserung aus Gartenbrunnen ist die Grund- natiirliche AusmaB verschmutzt ist (z.B. von Parkplitzen oder StraRen) wird e Queﬂenstadt
Biirgermeister 2.3  Mindestens zwei AuBenwande der Gartenlauben sind mit Rank- und Kletter- BASS § 87 ABEO

wasserentnahme der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. nicht gestattet. Dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kanalisiation zuzufiihren.

100 Uferbereich |
~— - Verbot neuer baulicher Anlagen = 4

pflanzen zu begriinen. Zu verwenden sind u.a

i : | s|e]e : 4. GEBAUDE 12.  PFLEGE DER GRUNDSTUCKE
Biozid- und Dingeverbot TS70N - D RECHTSGRUNDLAGEN
BAUVERBOTSZ ;E— X . Clematis vitalba Waldrebe Die Traufhohe der Gartenlauben darf 2,10 m - gemessen ab der Oberkante Alle Grundstiicke sind so zu pflegen, daR der Naturhaushalt und das Land- =
= = . i Efeu d h Bodens - nicht tiberschreiten. haftsbild nicht tlich beeintrachtigt d rt

® ewee Erhaltung von Baumen und Stréuchern ’ 4 gi'r‘dz':,z::gf;’:mﬂe" LEE R Hedgra helix ! = e S ey wesnioh 06 e wd Ser B 18. ALS RECHTSGRUNDLAGEN SIND ZU BEACHTEN:
il - SO - S S L .Rechtsvorschriften e Humulus lupulus opfen fiir die Bevolkerung erhalten bleibt; pflegepflichtig sind die Eigentumer.
i o o Yt D s = Fiskt coltend gemacht Lonicera caprifolium Jelangerjelieber 5 DACHGESTALTUNG 13 ABFALLWIRTSCHAFT buch (BauGB PLAN U NGSG RUPPE

6] o) = Py SR < : * i = - — - = - - = =
B 9 S(I;CEZTJ;ZT L’j\:c?fg':p;fcnhern ¥ o Verfigung vom ..e.03 pril AI37 - = Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein Fiir alle neuen Gebiude sind Satteldiacher mit einer Dachneigung zwischen 2l ceckbuch B0

FREIRAUM UND SIEDLUNG

[~'ROSBACHER WEG 8, 61206 WOLLSTADT
B 06034/4657 + 3059; FAX 06034/6318

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschach-
tungsmaBnahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigun-

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
- Hessische Bauordnung (HBO),

Vitis vinifera Echter Wein
Kletterrosen, Spalierobst

Aze M 22 D -6Ad O4 /o4 - Grone.,10 =
REGIERUNGSPRASIDIUM DA

Im Auftraa

e

20 ° und 40° vorgeschrieben.

gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausge-
hen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Regierungsprasidium

6. BAUGESTALTUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN AuBere Winde sind nur in Holzbauweise (z.B. Bretterschalung) auszufiihren.

Darmstadt, Dez. Siedlungswesen und Bauleitplanung als technische Fach- jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Fundamente sind nur als Punkt- oder Streifenfundamente zulassig.

5 des raumlichen Gel bereich AuBenanstriche sind nur in gedeckten Farben zuldssig. Als Dacheindeckung behdrde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb BEARBEITER ZEICHNER MASSTAB DATUM
. ) R ; : :
renze des raumlichen Geltungsbereiches ist die Verwendung von Ziegeln oder Bitumenschindeln in roten oder rot- des Wf.atteraukrelses zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
braunen Farbténen zugelassen, sofern kein Grasdach errichtet wird. abzustimmen. u.S. dig: mw 1:1000 DEZ . 1998
Auf den privaten Griinflichen ist fiir simtliche organische Abfille vorrangig ;;}g'r ﬁ:’&at—va
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen N die Eigenkompostierung durchzufiihren. Alle sonstige anfallenden Abfille prini: uni, 400

sind der Verwertung bzw. Entsorgung gemaR der kommunalen Satzung zu-
zufuhren.

k+k geographik




