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VERFAHRENSVERMERKE TEXTFESTSETZUNGEN Bl hsaichen Zusatzgeltungsbereich Gronau
Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch Flur 18’ Parz. 19/4 :
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. dargestellten Geltungsbereich festgesetzt. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
........................................................... o ST OHELGRE Rt > s Eingeschrdnktes Gewerbegebiet
"""""""""" VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR- GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
1) (raliey i1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG KUNGEN UND ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIR- In den Baugebieten sind mind. 80 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicks- Gewerbegebiet
LSG ,, AUENVERBUND WETTERAU *’ 11 In den als .Eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEe)" gemiR § 8 BauNVO ge- KUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN flichen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen
kennzeichneten Bereichen sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. VORKEHRUNGEN sind ausschlieBlich (100%-ig) mit Laubbdumen und Strauchern zu bepflan-
8367 20 ) EScmely o 0 o R TR e e e 3 und 4 BauNVO und die in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO genannten GemiaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den ,Eingeschrinkten Gewerbegebieten zen (1 Baum entspricht 20 m?; 1 Strauch 2 m?). MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(Unterschrift) Nutzungen nicht zulassig. (GEe)" Gewerbebetriebe nur in geschlossenen Raumen zulassig.
Katasteramt Von den in § 8 (2) Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungen sind nur Lager- e o ot e
hauser, Lagerplatze und Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht In den "Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe)" diirfen in den Gebadude- Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune in einer max. Héhe von 2,0 m 0.8 G dflich hi
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS wesentlich storen. wdnden, die den sldlich gelegenen Wohngebieten und dem &stlich gelege- zuldssig. Die Zdune sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen : E e e
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der nen Mischgebiet zugewandt sind, keine Liiftungséffnungen angebracht sein. (Pflanzenliste A 3) . An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Ver- H Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze .::::
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am 09.02.1993 beschlos- 1.2 In dem als .Gewerbegebiet (GE)" gemaR § 8 BauNVO gekennzeichneten Be- Dies gilt nicht, wenn diese Luﬁungsoﬁnur\g?n in de.r.1 AuBenwanden mit kehrsflac.he orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m sein. Zaunsockel sind FH Fisthohe = i
reich sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 3 BauNVO und die in Schalldampfern ausgeristet werden. Das Einfligungsdamm-MaR der Schall- unzuldssig. 7 /
sen. - _ -
§ 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht zulissig. dampfer ist entsprechend der Gebietsausweisung/ -beurteilung der angren- e e ///
Der BeschluR wurde gem. § 2 (1) BauGB im Bad Vilbeler Anzeiger vom Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude gemiR § 8(2) Nr. 2 BauNVO sind zenden Gebiete auszulegen (s. hierzu VDI 2567). Gleiches gilt fiir Liftungs- ANLAGEN FUR ABFALLE 4 orgen / x\<\
23.02.1993 ortsiiblich bekanntgemacht. nur in Verbindung mit den bereits vorhandenen oder anzusiedelnden offnungen auf den Dachern. Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der StraRe - \\ =
Gewerbebetrieben zuldssig. aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fiir sonstige |  —— ——: Baugrenze //4/
BURGERBETEILIGUNG In den Gewerbegebieten sind nach § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO an baulichen Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen. ///{ '
iet" i 3 iet" = i i fd blich tzten Freiflaichen der- A =
Die Biigerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 30.05.1995 durchgefiihrt. 13 In den als .Gewerbegebiet" und .Eingeschrianktes Gewerbegebiet" gekenn und sonstigen Anlagen S(?Wle au -en gewerblich genutzten Frei . VERKEHRSFLACHEN .
—— = —— : : E zeichneten Bereichen ist nach § 1 (9) BauNVO die Ansiedlung von Einzel- artig bauliche uns sonstige technische Vorkehrungen zu treffen, da die SAMMELN UND VERWEDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER // 7
Die Biirgerbeteiligung wurde im Bad Vilbeler Anzeiger vom 18.05.1995 ortsiib- handelsbetrieben jeglicher Art unzulassig. ausbreitungswirksame Schalleistung der gewerblich nutzbaren Flachen die Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird als Betriebswasser in Zis- - = = / -
£ T amgemac Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflaichen innerhalb von Gewerbe- und angegebenen Werte nicht Gbersteigt: ternen abgeleitet und in den Gebauden zumindest fiir die WC-Spiilung und fralenyerkenrstiachen // '
= i i i i 5 die Gartenbewasserung genutzt (dezentrale private Regenwasseranlagen). .. : .
OFFENTLICHE AUSLEGUNG Handwerksbetrleben., die zur V(:..-rmaljktung. eigener bzw. weiter zu ver : - . ie gg ( p g gen) e / : =
arbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsfliche darf nur einen . Eingeschrankte Gewerbegebiete = : - _ - = = = : -
Die Stadtverordnetenversammliung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am i - = _ _ : Das von sonstigen befestigten Flachen und das aus Zisterneniiberliufen an- - Wirtschaftsweg
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Schalleistung Lyya in dB (A) nachts 45 tags 60, - == : =
12.05.1998 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. fallende Niederschlagswasser ist iber einen vorhandenen Entwisserungs- . e e
Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von D MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . Gewerbegebiete el T R e
i i 3 g i i i i lr di ist & in dB (A nachts 50 tags 65. = <
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen nur Gemal § 9 (1.) Nr 1. BauGBﬂm Verbmdu.ng mit § 16 (3) ?auNVO wird fur die Schalleistung Ly | (A) g FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, HAUPTVERSORGUNGS-
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3 (2) Baugebiete die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt: HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN LEITUNGEN —
BauGB orstiiblich im Bad Vilbeler Anzeiger vom 04.06.1998. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
-- Betriebs- und Werksgebaude 8,0 m max. Traufhohe, BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ‘
Die ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von ~ Vlohntebanis 5,5 m max. Traufhshe. Auf privaten Stellplitzen ist jeweils fiir 4 Stellplitze ein groRkroniger 2 © Elektrizitat
e A e e e o : i g o et o g. 2h” Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese
L cnem Wonal eroldle goul § 3 (@ EenGR Yom. 12.00.1956 Bis cinseny MaBgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuBenwandhéhe bis B e e Bodenfunde sind gemiB § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die o-—o—o 110 kV- Kabel
13.07.1998. zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des ge- i i a i ; : = i ¥ _ Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt.
SATZUNGSBESCHLUSS wachsenen Bodens. ege.,t % ab te'n’b ert: ah ?t’l'v:r arten:b ag.e:p? e-un BHofﬂa.chen s Vor- und Fruhgeschichte, Wiesbaden; den Magistrat der Stadt Bad Vilbel = *
e > = | _— o : i s:)vlvlel Zs e- rlevsw1- kC = veN.r: = ;j - e au"wclaluss hgkeee oder die Archdologische Denkmalpflege des Wetteraukreises zu richten. GRUNFLACHEN B E BAU U N GS P LAN
am A1 = 5 L 2h
ie Stadtverordne envers-‘. mlung ha |esen. ebauungsplan am . GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN stellen |: eldne e;rsnck er;:lg \t/on ';e ?rsc,ic 2agsw:ss-ter e;mog |cSen - = - = - - o
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den Be- T cTaeNnTE TR0XG, T laser M WIRG. £ oM DRelion RPN A ALTLASTEN Private Griinflichen
= o ttag e N Ten reichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden ,Flachen zum An- Lo Werden im Rahmen von BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebau- |  k———
flanzen von Baumen und Strauchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festge- ungsplanes Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen fest-
- i : = - . g S = . 53 Auf den .Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur =P : = = : - Schutzpflanzungen
18 sy - - setzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehélzen zu be- ) : gestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
flige = Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind folgende Restriktionen ; : =
0 EL — (Datum) griinen: — kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Regierungsprasidium Darm- T]
: 7 f zuveabc : :n. A - = B stadt, Dez. Siedlungswesen und Bauleitplanung als technische WASSERFLACHEN " D O RTE LWE | L E R ST RASS E
_ , BAUME: : Me'h:d erStnwe”b ‘1‘:’9 ¥en “"g1eruf1__h l_'°:" Z"; = = Fachbehérde, der Magistrat der Stadt Bad Vilbel, die nichste
4 = e ] = - - - = - = Bergahorn Acer pseudoplatanus = = soede s e p s i = Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Wetteraukreis zu = =
) (Unterschrift) = = =— des Mihgutes; : = - : = : _ —— — Wasserfiuhrender Graben
Bruchweide Salix fragilis BB - _ = o — benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die
Blirgermeister Eberesche Sorbus aucuparia =lB=EE0 .e u'r = .e_ S so. .a 2.8 ge” CEET ? Baumafnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.
Erl s - werden, hier sind nur Initialpflanzungen wie in der Begriindung beschrie- PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELEUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
Eie 3
hen;
e Beb — ssidi Esche Fraxinus excelsior R e - : 14.  HEILQUELLENSCHUTZGEBIET SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
— = SEQS 2alZung DescHIoSsene Leoautngsplan: ist eem: hegipiungsprasiciun - Diese Gehdlze werden spiter, wenn sie herangewachsen sind, alle 15 - 20 T
1 ari gem. § 10 BauGB angezeigt worden Hainbuche Carpinus betulus . B ) fd, Sk A 'tt’ - Der Geltungsbereich liegt in dem Zonen € und IV das UND LANDSCHAF
Stieleiche Quercus robur ahredz; Sr: md iwelse iu = Sl el O L I Heilquellenschutzgebietes von Bad Vilbel (Friedrich-Karl-Sprudel).
— , j | ‘ = _ i schreddert und kompostiert. E 23 (]
= = A = - / /T ' e 3 = o Das Regierungsprasidium hat am ................. erklart, dal der Bebauungsplan Traubeneiche Acer campestre . 5 = Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und STADTTE'L GRO NAU
+i. Halienber s = = = [ - RE hieuorschiiften nicht verlctt Vogelkirsche Prunus avium = 15. FUNDAMENTGRUNDUNGEN T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. : ==, = = = ‘ = - : . - = 5.4 Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fiir - : = -
, . : = 9 = | 67 = —_— - | Dae Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGE hochstimmige Obstbiaume = Aufgrund des hohen Grundwassers (Grundwassertiefstand < 80 cm) sind Lo Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
= 7 | — = = =2 = 33 = = _ ! : ErsatzmafRnahmen sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmaRBnahmen ist = - = : -
g I ' — = = \\/ /A T ' \ - —— S : wurde durchgefiihrt. Fundamentgriindungen unter den neu zu errichtenden Gebiuden ebenerdig o= o © Strauchern
| ? ( = = e =g k b FEE R e = — = = - , DarmstadBie Verletzung von ReChtSVOrSChriften Wird  ««e.eoeseoseseeseeeeeesssassnssesessens = dem im Bebauungsplan aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes _ . : —
e ———— = ' \ ART UND MAss DER BAULICHEN NUTZUNG / /\\ . = = nicht geltend gemacht STRAUCHER: Iti d Ei iff (B biet Verkehrsflich | S | - anZUIegen* Unterkellerungen und T|efgaragen sind nicht ZUIaSSIQ' @ o
- = = - /.§/ t ES WIRD BESCHE'NIGT, DASS 3 i o AL ﬂﬁ*&ﬁfﬁﬁ (Datum) Bl Blonini: hona resultierenden jngrl (Baugebiete, Verkehrsflachen) als : ammelersa -‘ Anzupflanzende Baume
T — e : / DIE GRENZ Ll = : g : : maBnahme gemal § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet. Die besonderen e
g ”ﬂr"'w“ = i == ""—‘L\ l EN UND BEZEICH = Az.:i32,2»&4cj 0?’/0.4 - o e Hartrlegel Cornus Ay A MaBnah n, die im Baugebiet zum Schutz der Umwelt durchqefiihrt werden Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
= e = s 1 \2 / NUNGEN DER FLURSTUCKE (Siegel) REGIERUNGSPRASIDIUM DX (0. L 5 HaselnuB Corylus avellana Sl g& - = ; D o R R CERTT
SLEEL Y e = - v MIT DEM NACHWEIS DES e Hundsrose Rosa canina e e 0 T
| NUTZUNG : GESCHOSSE | Gte : ik \*kﬁ\E\hw&H : % o L'EGENSCHA FTSKATASTERS \3\1 Schneeball Viburnum opulus Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten: Zu erhaltende Baume
| (Z;iwﬂbFLACHEN- GZiS;'CLHOSSFLACHEN- ' 0.8 @ 08 | - = UBERElNST*MMEN. % Schwarzdorn Prunus spinosa B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO -Baugesetzbuch (BauGB), CTsukl Flache fiir gelenkte Sukzession
\: | i e ‘ ll “ ﬂ e Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzung WeiRdorn Crataegus monogyna —Baunuzungsverordnling (BauhNvo), - = . 0 L i :
' DACHFORM x ‘ x{ : : N el ; £ i d Pl V 90), — -
{BAUWE'ISE ', \ 5 DER LANDRAT DES WETTERAUKREISES erfolgte im Bad Vilbeler Anzeiger vom ....... O Tl und laevigata 6. DACHGESTALTUNG Hellecheni el in 2 (Blne ) 7o o) A Streuobstwiese PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG
. e . \ ; 1 '\ \ \\ \\\F\O\M\_ -KATASTERAMT- el Fiir alle Gebdude sind Sattel- und Walmdicher vorgeschrieben, fiir die --Hess. Bauordnung (HBO), ek :
: ;g | x » ‘ s Ll \ \ \\fFRIEDBERG, DEN -17.-August-_ 1993 Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. KLETTERGEHOLZE: Produktions- und Lagerhallen sind auch versetzte Pultdiacher zulidssig. Die SONSTIGE PLANZEICHEN ROSBACHER WEG 8, 61206 WOLLSTADT
/-; L ‘ru \l | \ | | ‘\ ' \ \ l\ Efeu Hedera helix Dachneigung muR 15° - 45° betragen. Die Dacheindeckung hat in jeweils in der z.Zt. der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
LA — “ | | ‘* "~ ' | ‘ i, “\ L Vorm. Dir : is Vi schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zu erfolgen. Anla T @ 06034 /4657 + 3059 ; FAX 06034 /6318
e - 1 \ ‘ ‘l‘ ! \\ | n~ ﬂ o Bad Vllbel ............................................ Waldrebe Clematls Vltalba g g. : = = g gen Zur ® @ @ 9o O Abgrenzung unterschledllcher Nutzung Von
2 - ‘ ‘v 3 1 ‘ ‘ § e s = = - - - - Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtanlage des Daches zu .
“ > " | \ = ' | “ | \ | | ‘ = \Patem) integrieren = UGEHic L
B dn - | | | . g o | | -
\ : : - = : : - s > BEARBEITET | GEZEICHNET | MASSTAB BLATT PLANUNGS- DATUM
\ \ - Ungegliederte AuBenwandflachen der Gewerbegebdude sind mit I"?ank- oder [ —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches STAND
- - - - . = = = Kletterpflanzen zu begriinen (Pro 2 m laufende Wandflache ohne Offnung ist S BAUGESTALTUNG 10.0 -
(Unterschrift) eine Rank- oder Kletterpflanze vorzusehen). In den Pflanzstreifen unter- Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellfarbténen zu 2 MaRangaben in Meter RG NG 11000 5 NOVEMBER 1998
Biirgermeister bleiben Diingung und Biozideinsatz. erfolgen. Dunkle oder grell leuchtende Farben sind nicht zulissig. —




