VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom Zlca. 79837
ubereinstimmen.
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Die Stadtverordnetenversammlung / Gemeindevertreterversammiung- hat am 20,13 1983
die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. & 2 Abs.1 BBauG beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde bekanntgegeben: Ba A UUZ@&ZUC
Aluzaf%v-c 6,22 03 198
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Stadt/bemetnde

Die Birgerbeteiligung gem. §2a Abs. 2 BBauG wurdgﬁm’u//o' 08 AFE4-
bis” durchgefuhrt.

Art und Weise der Beteiligung ist im Amtsblatt vom &3 05 . 75S8% Mot . 18, Lot
bekannt gemacht worden.
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FESTSETZUNGEN

1.6
lid Planungsrechtliche Festsetzungen
R} Art und MaB der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BBauG)
Zulassig sind eingeschossige Gartenhduser, die der Aufbewahrung
von Garten- und sonstigen Gerdtschaften und auch zum Aufenthalt 1ty
dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht bestimmt sind.
Die Grundflache darf einschlieBlich eines Vordaches oder einer
Terrasse 16 m2 nicht tiberschreiten.
Gewiichshduser bis zu einer max. Grundfldche von 8 m? sind
zulassig. Kleintierstdlle werden nicht zugelassen.
1:2 Bauweise gemaB §9 (1) 2 BBauG
Innerhalb der privaten Grinfldchen mit Bebauung sind die
Gebaude mit Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise gemal
§ 22 (2) BauNVO zu errichten.
= Uberbaubare und nicht i{iberbaubare Grundstiicksflachen
gemaB §9 (1) 2 BBauG
In der privafen Grinflache ist eine Bebauung auf zumindest 3 m
Tiefe von den Wegen abzuricken.
ERTD MindestgroBe der Grundsticke (§9 (1) 3 BBauG) 1
Die Mindestfldche der Parzellen wird mit 180 mz-fehtgesetzt. 1
a5 Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BBauG |
Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Plan-
einzeichnungen in ‘
- mit Kraftfahrzeugén befahrbare Wege
- Stellplatze E 19
- private FuBwege
- offentliche FuBwege.
Mit Ausnahme des offentlichen FuBweges an der Nidder sind alle |
ubrigen Verkehrsflachen nur fir die Benutzer der Anlage zuganglich. |

Grinflache - 6ffentliche Grunanlage (§9 (1) 15 BBauG)
. In der offentlichen Grinanlage ist ein FuBweg (2,50 m breit)
entlang der Nidder auszubauen, der gleichzeitig das Gelande
im ruckwartigen Bereich erschlieBt. Sitzgruppen sind in

begrenztem Umfang vorzusehen.

Pflanzgebot gem&B §9 (1) 25a BBauG

1.7.1Die privaten Grinflachen im Randbereich sind durch eine
1,5 m breite Geholzpflanzung aus Strduchern einzugrinen.
ts sind landschaftsgemdBe Straucharten wie z.B. Hasel,
Holunder, Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, pflaumen-
blattriger WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Jasmin, Heckenkirsche

zu verwenden. Die Wuchshdhe soll 2,5 m nicht Uberschreiten.

VDieisgéiipiétze uﬁ&iaié Cadﬁbnkte der Stichwege sind
durch eine randliche Gehdlzpflanzung einzugrinen und mit
Baumen entsprechend der Planeinzeichnung zu uUberstellen.
Als Baumarten sind vor allem Hainbuche, Berg- und Spitz-
ahorn sowie Stieleiche zu verwenden.

In der Griinflache - offentliche Grinanlage sind zur
Gestaltung Einzelbdume sowie Geholzgruppen aus Bidumen
und Strauchern zu pflanzen. Es sind vor allem Weiden,
trlen, Eschen, Stieleiche, Berg- und Spitzahorn sowie
landschaftsgemdaBe Straucharten zu verwenden.

Die mit den Festsetzungen gemaB Punkt 1.7.1 - 1.7.3
verbundenen Einschrankungen sind durch Eigentimer und
Pachter betroffener oder angrenzender Grundsticke

zu dulden.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Gewdssern gemal

§9- (1) 25b BBaut

Der innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlau-
fende Entwdsserungsgraben ist zu erhalten., Die Boschungs-
flachen sind der gelenkten Sukzession zu ilberlassen.

Die Nidder ist hinsichtlich der Querschnittsgestaltung
sowie des Uferbewuchses in einem moglichst naturnahen

Zustand zu erhalten.
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Die Stadtverordnetenversammlung / Semeindevertreterversammivag=-hat am 72 02 79K5}

den Entwurf gem §2a Abs.6 BBauG zur offentlichen Auslegung beschlossen.
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Die fristgemaRe Bekanntmachung der offentl. Auslequng mit Angabe von Ort und Dauer
derselben und dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslegungs -
frist vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 2a Abs.6 BBauG ortsublich durch das

Amtsblatt vom 77, Ob J9&LE ¥ o AS. Qo
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Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrundung auf die Daver von mindestens
einem Monat erfolgte gem. & 2a Abs.6 BBawG vom .92  O4 1GLKLS .
bis einschlieflich 2.3 . 5. 798K
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Die Stadtverordnetenversammlung / Semeindevertraterversammiuag hat am 72 0F 71789
diesen Bebauungsplan gem & 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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Dieser Plan ist gem. $ 11 BBauG genehmigt worden durch Verfugung
yom ; Az '

Die Genehmigung ist gemdB § 6 Abs. 4 BBauG
mit Wirkung vom 10.01.1987 eingetreten.

DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT
Im Auftrage
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Genehmigungsbehorde

Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. §12 BBauG sowie Ort und
Daver der offentlichen Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begrundung erfolgte
i 05 0/ 1167

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 118 HBOD)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Gartenhduser: Bauwerk einfacher Ausfiihrdng mit Satteldach;
Vordach oder Terrasse sind zuldssig
Alle auBeren Wande sind in Bretterschalung auszufihren.
AuBenanstriche in gedeckten Holzfarbtonen sind zulidssig.
Als Dachdeckung ist die Verwendung von Ziegeln oder Asbest-

zementwelltafeln in gedeckten roten oder braunen Farbtonen

zugelassen.

2,2 Einfriedungen
Das gesamte Kleingartengelande wird nach auBen hin mit einem
bis zu 1,75 m hohen Maschendrahtzaun eingefriedet. innerhalb

der Anlage sind Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von 1,0 m

zulédssig.

2.3 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticks- und

Verkehrsfldachen

2.3.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen im Kleingarten-
geldnde sind als gértnerisch gestaltete und genutzte
Grinfldache anzulegen.

2.3.2 Je Grundstiick ist mindestens ein Obstbaumhalb&tamm
zu pflanzen. -

2.3.3 Das Abstellen von Wohnwagen ist innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches untersagt.

2.3.4 Die Wegeflachen sind mit einem wassergebundenen Belag
zu versehen, die Stellpldtze mit Schotterrasen zu

befestigen.

Zeichenerkldrung

Flurstucksgrenzen mit Grenzpunkten und Flursticksnummern
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vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Zaun
VERKEHRSFLACHEN

_ Verkehrstldchen besonderer Zweckbestimmung: befahrbarer Privatweg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: private 5 ufiwege

Verkehrsflachen besonderer ZWeckbestimmung: ""c:fjffentliche Fullwege
&  Einfahrt
FLACHE FU;R DEN GEMEINBEDARF

Fliche fir den Gemeinbedarf: Post ik & l

GRUNFLACHEN
offentliche Grunflache: Grunanlage

private Grunfldche

WASSERFLACHEN

Graben
PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Ptlanzung von Baumen

Pflanzung von Strauchern

FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Erhaltung von Einzelbdumen

Erhaltung von Strduchern-

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches o -

{-BEBAUUNGSPLAN DAUERKLEIWGRRTEN
| 'AM DORFELDER WEG' DER STADT BAD VILBEL
| STADITEIL GRONAU
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 Planyngsgruppe :

Freiraum und Siedlung

Wiesbaden, 10. 4. 1985 gedndert: Juij ur{d September »1985"“;,!
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