Textliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141). Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 sowie die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
01.10.2002.

1 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen und durch das MaR der baulichen
Nutzung in der Grund- und GeschoRflachenzahl definiert.

2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche

Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Far Pflanzungen ist die Verwendung von Arten gem. Griinordnungsplan bindend. Landschaftsuntypische
Geholze sind nicht zulassig.

Art und Umfang der Bepflanzung der Freiflachen sind in dem Freiflachenplan zum Bauantrag
darzustellen.

3 Griinflachen

a)

Die Flache zwischen Breitwiesenhalle und Bepflanzung entlang des Uferweges der Nidder ist als
Grunflache anzulegen.

In der Grunflache sind folgende zweckgebundene bauliche Anlagen zulassig:

Spielgerate und deren Sicherheitsbefestigungen, Sandkasten, Wege mit wassergebundener Decke,
Einfriedungen als Sicherungseinrichtung (Kindertagesstatte) und zur Besucherlenkung.

b)

Die Geholze entlang des Nidder-Uferweges werden als zu erhalten festgesetzt.

4 Versorgungsleitungen

Uber das Gelénde verlduft eine zu verlegende Gasleitung. Zukunftig wird sie durch eine Gasleitung DN
150 PN 16 ersetzt. Im Bereich des Sicherheitsabstandes sind Grabungen und Grundungen fir bauliche
Anlagen unzulassig.

5 Versickerung

Niederschlagswasser darf nur von weitgehend unverschmutzten Flachen versickert werden.
Voraussetzung dafir ist, daR eine ausreichende Durchlassigkeit des Untergrundes sowie ein
ausreichender Flurabstand des Grundwassers vorhanden ist. Der Untergrund darf keine Kontaminationen
enthalten.

Eine Schachtversickerung ist unzuldssig.

Die Ausfithrung von Anlagen zur Versickerung soll nach dem ATV Arbeitsblatt A 138 erfolgen.

Die Entwasserung der Wegeflachen und sonstigen nichtbegriinten Freiflachen hat moglichst in die
angrenzenden Pflanzflachen zu erfolgen.
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6 Festsetzungen nach § 9 (1) 25 BauGB
Die einzurichtenden Stellplatze sind mit einem groRkronigen Baum je 6 Stellplatze zu
bepflanzen. Fur Pflanzungen ist die Verwendung von Arten gem. Grunordnungsplan bindend.

7 Miilltonnen

Mdlitonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf sie von der ErschlieBungsstrale
nicht eingesehen werden kénnen. Milltonnensammelplatze sind mit Strauchwerk dicht zu
umpflanzen.

8 Abgrabungen/Aufschiittungen

Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur in dem Umfang verandert werden, wie sie zur
Angleichung der Hohenverhaltnisse in den Béschungsbereichen und fiir die
GrundstuckserschlieBung notwendig ist. Erforderliche Aufschiittungen bzw. Abgrabungen
sind an das vorhandene Gelande anzugleichen.

Jede Aushubmalinahme im Bebauungsfall ist durch ein fachkundiges Gutachterbiiro zu
begleiten.

9 Gebdudehohen
Die maximale Geb&audehohe (Oberkante Dachfirst) wird auf 14,50 m tiber bestehender
Gelandeoberflache festgesetzt.

10 Zuordnung von MaRnahmen fiir Ausgleich und Ersatz gemaR § 9 (1) 20 BauGB und
§ 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 6 HENatG
Zur Kompensation des mit der Planung méglichen Eingriffs in Natur und Landschaft wird die
folgende Flache vorgesehen:

Gemarkung Gronau

Flur 17

Flurstick 47/17 tiw.

GréBe 1.825 m?
Das Areal wird 2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Auf der Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pro
angefangene 80 m? ist je ein Obstbaumhochstamm standortgerechter, heimischer Sorten
anzupflanzen. Die Pflanzungen sind in 2-jahrigem Turnus zu pflegen (Erziehungs- bzw.
Erhaltungsschnitt). Das Griinland ist mindestens einmal jahrlich ab dem 15.6. eines Jahres
zu Mahen. Das Méahgut ist von der Flache zu entfernen und nach Maglichkeit einer Nutzung
(Rauhfutter, Streu) zuzufiihren.
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Hinweise

1 Immissionen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren muR nachgewiesen werden, dass die
malgeblichen Richtwerte fir die angrenzende Wohnbebauung eingehalten werden kénnen.
U.U. sind LarmschutzmaBnahmen zu treffen.

2 Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt (Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Eschborn, Ressort
Bezirksbiro Netze BBN 22) ist mindestens 6 Monate vor Beginn der BaumaRnahmen zu
unterrichten, damit die erforderlichen Arbeiten fur den Schutz und die Erweiterung der
Fernmeldeanlagen rechtzeitig vorbereitet und durchgefiihrt werden kénnen.

3 Denkmalschutz

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der Archaologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern,
Scherben, Skelette etc. unverziiglich anzuzeigen. Die Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

4 Bodenaushub

Im Planbereich sind keine Altflachen oder schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.
Es besteht grundsatzlich die Maglichkeit, daR im Rahmen von BaumaRnahmen,
insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten umwelt- oder gesundheitsgefahrdende
Bodenkontaminationen, Altablagerungen und sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten
werden. Um eine Gefahrdung zu vermeiden, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abt. staatl. Umweltamt Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist abzustimmen.

Im Zuge der Baugrunderkundung ist im Bereich der aufgefiiliten Gelandemulde festzustellen,
ob es sich bei der Gelandeverfllung um eine Altablagerung oder schadliche
Bodenverunreinigung gemaR BBodSchG handelt. Das Ergebnis ist gem. § 10 Hess.
Altlastengesetz dem Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie und dem Staatlichen
Umweltamt Frankfurt, Dezernat 43.1 mitzuteilen.

5 Versorgungstrassen

a) In allen StraBen und Wegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir
Fernmeldeanlagen, fir die Stromversorgung sowie fiir Gas- und Wasserversorgung
freizuhalten. Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

b) Im Plangebiet endet eine kV Freileitung (inkl. unterirdische Verlegung ab Abschlufmast).
Die Freileitung muB bei BaumaRnahmen entsprechend beriicksichtigt werden.

c) Im Plangebiet verlauft eine Gasleitung der Stadtwerke Bad Vilbel die in der Planung
beachtet werden muR. Vor Realisierung der BaumaRBnahmen ist die Leitung entsprechend zu
verlegen, so daR Sie auRerhalb der fir die Bebauung vorgesehenen Bereiche verlduft.

d) Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der "iesy-hessen". Mit der Gesellschaft
ist die Manahme 3 Monate vor Baubeginn abzustimmen. (iesy-Hessen, Postfach 560115,
60406 Ffm.)

e) Der eam sind Pléne uber vorgesehene ErschlieBungsmaRnahmen rechtzeitig zu
Ubermitteln (eam Energie AG, Philip Reis StralRe 1-3, 63571 Gelnhausen.

6 StraRenverkehr

a) Die Entwéasserungseinrichtungen der ErschlieRungsstraRen diirfen in inrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden. Im Baugebiet anfallendes Niederschlagswasser ist separat abzuleiten.
b) Ausbau- und Markierungsplanungen der StraRen sind mit den StraRenverkehrsbehérden
und der Polizei abzustimmen.

7 Wassergefihrdende Stoffe

a) Der Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist gemal § 26
HWG rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Versickerung

a) Es wird empfohlen, die max. méglichen Grundwasserstande unter Berucksichtigung aller
méglichen Rahmenbedingungen (z.B. extreme NaRjahre, Abschaltung von
Grundwasserentnahmeeinrichtungen, zukiinftige Infiltrations- oder
VersickerungsmaBnahmen) zu ermitteln, um die max. méglichen Tiefenlagen von Gebzuden
bzw. baulichen Anforderungen (z.B. Grundwasserdichtheit, Auftriebssicherheit) im Plangebiet
festzustellen.

8 Erhaltung und Schutz vorhandener Gehélzbestinde und Vegetationsflichen

a) Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie méglich zu schonen. Gesunde Bzume mit mehr
als 60 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, sind zu erhalten. Hiervon sind Obstbaume,
abgesehen von Schalenobst (z.B. WalnuR® und ERkastanie) ausgenommen.

b) In jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden Gehélzbestande vor
schadigenden Einflissen zu bewahren. Es gelten DIN 18920 "Schutz von Biumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sowie die "Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" (RSBB).

9 Oberbodensicherung und -schutz

a) Der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden sind zu sichern, damit bei einer Bebauung
diese belebten Bodenmassen nicht verlorengehen; sie sollen an geeigneter Stelle sinnvoll
eingesetzt werden. Aus diesem Grund ist der beim Aushub der Baugrube anfallende
Oberboden auf dem jeweiligen Baugrundstiick direkt wieder aufzubringen. Der
Oberbodenabtrag ist gesondert von allen Bodenbewegungen und getrennt vom Unterboden
abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern und darf nicht befahren werden. Eine Umzédunung
des Lagers sowie eine Zwischenbegriinung werden empfohlen.

b) Zur Lagerung des Oberbodens ist DIN 19300 bindend. Des weiteren ist die DIN 18915 zu
beachten.

10 StraBenbeleuchtung

a) Die Beleuchtungsanlagen im Plangebiet sowie des StraRenraumes (bei Neuanlage) sollen
ein Farbspektrum aufweisen, das zu geringstméglichen Ablenkungseffekten in der
Insektenwelt fiihrt, z.B. Na-Niederdruck-Dampflampen oder vergleichbare Lichtquellen.

Genehmigungsvermerke

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ist
erfolgt.

2 BURGERBETEILIGUNG

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 150703 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB die

frihzeitigen Birgerbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen unterrichtet
worden.

3 TRAGERBETEILIGUNG

4 AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung hat am Z 3 03-200? den Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5 AUSLEGUNG

Der Entwurf der Bebauungsplananderung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
0509 bis zum 42 .-.er.ZQ.Q.‘f. nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wihrend des
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschirft vorgebracht werden kénnen,
am 28 0%9 200% . (und durch Aushang) ortsiiblich bekanntgemacht werden.

6 PLANUNTERLAGEN
Der katastermaRige Bestand am .......................c.occoo....... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

7 ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie
die Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange am 730? 200% geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

8 SATZUNGSBESCHLUSS
Die Beauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am
13.0%.200% von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom
13.07.200% gebilligt.

9 INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung der Bebauungsplananderung sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .19+ 40. 200% _ in des Fram kfurter

Meusn. Presse und durch Alshangivomy o oo ) bis zum
.......................................... ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangel der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist am ...20. 10. 200% ... in Kraft getreten.
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