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Allgemeines

Die Stadtverordnetenversammlung von Bad Vilbel hat in
ihrer Sitzung vom 18. Juli 1978 fiir ein Teilgebiet aus
den Fluren 6, 7 und 8 der Gemarkung Gronau die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "In den
groBen Garten" beschlossen. Der genaue Geltungsbereich
wurde im Bad Vilbeler Anzeiger Nr. 50 vom 14. Dez.1978

amtlich bekanntgemacht.

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 8.Mai
1979 wurde der BéschluB zur Erweiterung des Geltungsbe-
reiches um die Parzellen Flur 7 Nr. 6/1 und 47/1 gefaBt.
Der ErweiterungsbeschluB wurde im Bad Vilbeler Anzeiger
Nr. 32 vom 7. August 1979 bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Stadtparla-
ment am 21. Juni 1983 beschlossen. Im Bad Vilbeler Anzei-
ger vom 3. Mai 1984 erfolgte die entsprechende 6ffentli-

che Bekanntmachung dieses Beschlusses.

Der Bebauungsplan wurde aus dem vorliegenden Entwurf des

Flachennutzungsplanes (UVF) entwickelt.l)

Das im ursprﬂngliphen Bebauungsplan vorgesehene Mischge-
biet und das Kleingarfengelénde soll in der 1. Anderung
des Planes umgewandelt werden und ebenfalls als WA-Gebiet

der zukiinftigen Nutzung dienen.

1) Die urspriinglich geplanten Mischgebiete (Mi) im Westen des
Planungsgebietes zwischen Festplatz und der Dortelweiler
StraBe wurden in Abstimmung mit dem UVF in "Allgemeine Wohn-
gebiete (WA)" umgezont. Der Entwurf des Flachennutzungspla-
nes befindet sich z.Zt. im Genehmigungsverfahren.



Lage und GroBe

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtteil=ss
Gronau und schlieBt siidlich und &stlich an die vorhzrde-
ne Bebauung an. Den nérdlichen AbschluB bilden die Vecr-
fluter Nidda und Nidder und im Westen grenzt es an lz=nd-

wirtschaftlich genutztes Gel#nde.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Fliche von ca. 7,0 hz.

Erlduterung der Planung

Das Baugebiet ist durch weitgehend ausgebaute StrafBen
gut erschlossen. Festplatz und Mehrzweckhalle werden von
der Bevdlkerung des Stadtteils bereits seit einigen Zzh-

ren genutzt.

Im wesentlichen sollen die zahlreichen vorhandenen Bz _-
licken der Uberwiegend vorherrschenden Einzelhausbebz_-

ung geschlossen werden.

Die Fl&chen westlich des Aueweges und entlang des Stczk-
wiesenweges hingegen miissen noch erschlossen werden.Die
noch nicht berbauten Flichen sollen hier mit verdich-=-

ten Bauformen besiedelt werden.

Die Randzonen des Baugebietes, besonders entlang der
Nidder, die langfristig den Ortsrand des Stadtteiles
bilden, sind mit 5 bis lo m breiten Schutzpflanzungen

einzugrinen.

Auf einer Fléache fir den Gemeinbedarf sind eine Mehr-
zweckhalle sowie ein Festplatz untergebracht, der auc-

als Parkplatz genutzt wird.



Ein Teilbereich des friiheren Kldranlagengeldndes dient

als Standort fir zwei Abwasserpumpwerke.l)

ErschlieBung

Hinsichtlich des StraBenverkehrs ist das Gebiet gut an-
gebunden, da bestéhende StraBen und Wege bereits direkt
in den Planungsbereich fiihren. Im Osten tangiert das Ge-
biet die K 247. Hier ist durch den WeiBdornweg ein An-
schluB vorgegeben.

Der Knotenpunktgbereich ist von jeder sichtbehinderten
Nutzung freizuhalten. Stréucher, Hecken und Einfriedi-
gungen dirfen eine Hdéhe von 0,80 m - gemessen von Fahr-

bahnoberkante - nicht Uberschreiten.

Mit dem Aue-, Gartner-, Mihlbach-, Theodor-Wenzel- und
WeiBdornweg wird die ErschlieBung des Gelidndes sicher-
gestellt. Im dem friiheren Mi- und jetzt als WA-Gebiet
vorgesehenen Gel&dnde ist zusdtzlich noch eine Stich—
straBe mit einem abschlieBenden Wendehammer vorgesehen.
Die Lange der StraBen und Wege belduft sich innerhalb

des Geltungsbereiches auf rd. 1.280 m.

Ver- und Entsorqung

Eine ausreichende Trink— bzw. Frischwasserversorgung
kann durch die bereits bis zum Baugebiet herangefiihr-

ten Versorgungsleitungen sichergestellt werden.

1) Das Pump- und Hebewerk liegt ca. 5,0 m unter dem Gelinde.
AuBerdem handelt es sich bei dieser Anlage um ein geschlos-
senes System. Daher kdnnen Schall- und Geruchsimmissionen
fir die Umgebung ausgeschlossen werden. Zur Inbetriebnahme
der Anlage sind bisher keine Beschwerden aus der Umgebung
bekannt geworden. Eine bestehende Schutzpflanzung schirmt
die Anlage optisch ab.



Der Stadtteil Gronau ist an das Versorgungsnetz der Kern-
stadt angeschlossen, die ihrerseits das Wasser aus der

Inheidener Fernwasserleitung der OVAG bezieht.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektrizitdts-Ak-
tiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM), Betriebsver-
waltung Hanau. In unmittelbarer NiZhe des Baugebietes,
in der BreitwiesstraBe, befindet sich bereits eine
Transformatorenstation, die zur Versorgung mit heran-
gezogen werden kann. Weitere Trafostationen kénnen auf
den im Plan dafﬂ? vorgesehenen Fladchen errichtet werden.
\
Auch die Schaffung von ausreichenden Fernmeldeeinrich-
tungen wird gut mdéglich sein, da hier ebenfalls an das
vorhandene Netz des Stadtteiles Gronau angeschiossen

werden kann.

Z.7Zt. planen die Stadtwerke Bad Vilbel den AnschluB
Gronaus an das Gasversorgungsnetz der Stadt. Nach dessen
Realisierung steht dann auch fiir das Baugebiet eine wei-

tere Energieversorgung zur Verfiigung.

Die Kanalisierung erfolgt - ebenso wie im tiefliegenden
Teil Gronaus - nach dem Trennsystem. Wihrend das Regen-
wasser in die Vorfluter Nidder bzw. Nidda abgeleitet
wird, muB das Schmutzwasser der Abwasserpumpstation
zugefihrt werden..Die hier.aus dem gesamten Stadtteil
gesammelten Abwdsser werden dann zur Reinigung nach

Bad Vilbel weitergefdrdert..

In der neuen StichstraBe sind bereits die notwendigen
Kandle vorhanden (Zu- und Ablauf vom Pumpwerk), so daB
durch die Anderung des Bebauungsplanes kein zus#dtzli-

cher Aufwand mehr entsteht.



Baugrund und Grundwasser

Nach einem vorliegenden Bodengutachten stehen nach dem
im Mittel ca. 0,3 m dicken Mutterboden etwa 3 bis 4 m
dicke tonige Schluffe (Tallehme) an. In Teilbereichen
(kiinstlich verfillter FluBarm) wurde humoser Ton und

Torf angetroffen.

Oberhalb des Porensaugsaumes sind die Schluffe von stei-
fer, im Porensaugsaum von m&Big steifer und unterhalb
der Grundwasseroberfldche zumeist von weicher Konsistenz.
Der Torf ist auBerordentlich kompressibel.

\
Bei der Bebauung sind die im Bodengutachten beschriebe-
nen, geologischen und hydraulischen Erkenntnisse streng

zu beachten.

Der Grundwasserstand wird von den Vorflutern Nidder und
Nidda beeinfluBt. In dem Gebiet ist mit einem sehr flur-
nahen Grundwasserstand zu rechnen. Dies zwingt zu einer
Anhebung der GeldndeoberflZche in der in den Schnitten A

und B dargestellten Form.

Die Kellergeschosse sollten grundsdtzlich druckwasser-
dicht ausgebildet werden. Der Nachweis einer Auftriebs-

sicherheit ist zu fihren.

Infolge des Nidderausbaues und des Ausbaues der Nidder
im Planbereich kdnnen im Endausbau dieser Gewdsser Hoch-
. wdsser bis HQ loo abgefiihrt werden. Dabei verbleibt noch
ein Freibord von 50 cm,so daB auch seltenere Hochwasser-
ereignisse zu keinen Ausuferungen fihren werden, jedoch
kann hierfir eine bestimmte H&ufigkeit nicht angegeben
werden. Daneben ist darauf hinzuweisen, daB gegenwéartig
noch nicht alle Speicheranlagen im Oberlauf von Nidda

und Nidder erstellt sind.



Deshalb sollte fiktiv davon ausgegangen werden, dafB
theoretisch alle loo Jahre einmal Ausuferungen auftre-

ten konnen.

Bodenordnung

Um die im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegenden Flurstiicke entsprechend den Festsetzungen
dieses Planes nutzen zu kdnnen, wird die Durchfihrung

eines Umlegungsverfahrens gemdB § 45 BBauG erforderlich.

Heilquellenschuﬂzgebiet

Das geplante Baugebiet liegt in Zone IV des festgesetz-
ten qualitativen und in Zone C des quantitativen Heil-
quellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte
Heilquelle Friedrich-Karl-Sprudel in Bad Vilbel - Gronau.
Ebenso in Zone C des zukﬂnftigen quantitativen'Heilquel—
lenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle

Hassia-Sprudel in Bad Vilbel.

Die fetgesetzten Gebote und Verbdte'sowie die im Sonder-
druck "Der Naturbrunnen", Heft 4, vom April 1966 enthal-
tenen und als verbindlich eingefiihrten Richtlinien fir
Heilquellenschutzgebiete mit den weiteren,flir den quanti-
tativen und qualitativen Schutz aufgefihrten Gefahren-
herde bzw. Gebote und Verbote in den einzelnen Zonen

sind zu beachten.
Soweit in den DVGW-Richtlinien W lol fir Trinkwasser-

schutzgebiete vom Febr. 1975 weitergehende Forderungen

erhoben werden, miissen diese sinngemdB Anwendung finden.

Grinordnung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur einzelne Reste
von erhaltenswerten Pflanzungen vorhanden (einzelne

Hecken am Nidderufer).



lo.

Um die Festhalle sind nach der Bauausfiihrung die Frei-
fldchen gartnerisch gestaltet und mit B&umen (nicht im-

mer standortgerecht) bepflanzt worden.

Einzelne angelegte Hausgdrten sind inzwischen bepflanzt.
Um das Pumpwerk ist eine dreireihige Schutzpflanzung vor-

handen.

Insgesamt muB neben der schon angesprochenen Begriinung
des Baugebietes das Siedlungsgebiet selbst noch stirker
durchgegrUnt-werqen, um einen gewissen Ausgleich gegen-
Uber dem urspriinglichen Grinland zu schaffen.

Fiur die innerﬁrtiiche Durchgriinung sind vor allem die

Stieleiche und die Winterlinde zu verwenden.

In der Planzeichnung werden daher neben der Uferbepflan-
zung entlang der im Norden verlaufenden Fliisse und um

das geplante Siedlungsgebiet westlich der Mehrzweckhalle
zusdtzliche "Fl&dchen zum Anpflanzen von BHumen und Strdu-

chern" festgesetzt.

Bei der Bepflanzung sind ausnahmslos einheimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Nadelgehdlze und
Exoten dirfen in diesem Randbereich zur Nidderaue nicht

verwendet werden (vgl. Textfestsetzungen).

Kosten

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist voraussichtlich

mit folgenden Kosten zu rechnen:

Kanalisation DM 1.300.000,--

Wasserleitung DM 500.000, --

StraBBenbau DM 1.500.000,--
Aufgestellt:

1. Anderung im
Stadtbauamt Bad Vilbel

Minkel
Erster Stadtrat



