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Festsetzungen gem. Bundesbaugesetz (BBauG), Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) und Planzeichenverordnung (PlanzV0)

Die Baugebiete werden als "Allgemeine Wohngebiete

(WA)" und als "Fldche fir den Gemeinbedarf" festgesetzt.

In den Bereichen, in denen "Allgemeine Wohngebiete" gekenn-
zeichnet sind, gelten die Festsetzungen des 8 4| (20 NoiB

tind 2 BauN\Vo:.

In den als Baugebiete gekennzeichneten Bereichen sind Flachen

fir Stellplatze und Garagen festgesetzt.f] Grundsdtzlich sind

die notwendigen Garagen und Stellpldtze auf dem jeweiligen
Grundstiick zu errichten. Dies gilt besonders fiir die Bereiche
mit Einzelhausbebauung. Die erforderlichen Kfz.-Garagen gem.
§ 12 BauNVO dirfen freistehen. Soweit sie nicht Bestandteil
des Hauses bzw. angebaut sind, sind sie an der seitlichen

Grundsticksgrenze zu ercichten. Hierbed st ider AnbiallisntdEe

seitliche Grundsticksgrenze bindendqd Der Stauraum zur StraBe

soll 5,0 m nicht unterschreiten. Garagen sind in einer Lange von max

7,0m und einer Hohe von max. 2,75 m zuldssig.|Ausnahmen von festgelegten

Garagenstandorten sind moglich.

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan sind Verkehrsfldchen zeichnerisch darge-
stellt und in ihren Ausbaubzeiten - soweit erfoderlich -
vermaBt. 5

Als StraBenverkehrsfldchen sind die WohnsammelstraBen fest-

gesetzt.

Grinflachen und grinordnerische MaBnahmen

Entlang der Nidder (ndrdliche Grenze des Geltungsbereiches),
entlang des Stockwiesenweges, um die Mehrzweckhalle und um
die Pumpstation werden die vorhandenen Pflanzfldchen gem.

§ 9 (1) Nr. 25 bials "Flédehen fir die Erhaltumg ven BEuwmnen
und Strduchern" und die geplanten Pflanzungen gem § 9 (1)
Nr. 25 a als "Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strau-

chern'"festgesetzt.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

0,4 Grundfldchenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
<:> Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
——————— Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf

W m Flache fir den Gemeinbedarf: Mehrzweckhalle

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

FuBgédngerbereich

Festplatz

E]
7

| 4 Einfahrt / Ausfahrt

Fldachen fur Versorgungsanlagen oder
Beseitigung von Abwasser

Abwassegpumpwerk

(::) Umformerstation

Grinflachen

6ffentliche Griinfliche: Parkanlage

o [¢]
o of Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern
( Pflanzgebot )
<:> Standort fir anzupflanzende Bdume

Flaehen fir die Erhaltung von Biumen
und Straduchern
<:> zu erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

l | Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze und Garagen

St SEellplatze
ba Garagen
me ms mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

IDie Randbebauung zum Stockwiesenweg zwischen Weif3dornweg und Nidda wird

Private Stellpldtze als Sammelstellplédtze sind mit groBkroni-
gleim Baumen zu bepflanzen (5 Stellplatze = 1 Baum). Die nieht
berbaubaren privaten Grundstiicksfldchen gem. § 9 (1) Nr. lo
BBauG sind wie folgt zu begrinen und zu unterhalten:

mind. 80 % der nicht tUberbauten Flachen

als Garten oder Grinflache,

je 150 gm Freifldche ein groBkroniger

Baum (Baum 1. Gr&Be) oder je 100gm Freiflache ein Obstbaumhochstamm.

Die folgende Zusammenstellung unterschiedlicher Pflanzen-

typen, die gruppenartig zusammenzufassen sind, wird empfohlen:

Baume: SiErauchien:

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schneeball (Virburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)
HaselnuB (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche ( Prunus avium)
Erle ( Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Esche (Fraxinus excelsior)
Obstgeholze

B. Festsetzungen gemdB § 118 Hessische Bauordnung (HBO)

Hohenlage der Gebaude

Keller- und Untergeschosse diirfen mind. 0,50 m oder maximal
1,20 m iUber Oberkante StraBe (Bordstein) herausragen, jeweils

lotrecht an der AuBenmauer in Hausmitte gemessen.

Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich veran-
dert werden. Evtl. notwendige Anschittungen oder Abgra-
bungen sind flach an das vorhandene Geldnde anzugleichen.
Bei der Vorlage des amtlichen Lageplanes ist ein Héhen-

plan vorzulegen.

Dachgestaltung

Fir alle Gebaude sind Satteldadcher oder dhnliche Dachformen
z.B. Walmdacher oder versetzte Pultdicher zul&dssig. Flach-

dacher sind nicht zulassig.

Die Dachneigung darf bei zweigeschossiger Bauweise 309 bis
a5%,bei eingescheossiger Bauweise max.389 bis 45° betragen.
Bei Reihen- und Doppelhdusern,die traufseitig errichtet wer-
den, sind flir die jeweiligen Reihenhausgruppen und jeweili-
gen boppelhausanlagen straBenseitig nur einheitliche Dach-
neig&ngen zulédssig. Der Dachausbau ist zulidssig (Drempel
max.xo,Bo m). Dachgauben bis zu 1/3 der Traufenlédnge sind

zuldskig.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
ist zulédssig. Die Anlagen sind Jedoeh:in die Gesémtgestal—

tung des Daches zu integrieren. Wellasbesteindeckungen sind

nilehit vzinllassig.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, daB sie die Einheit
des \StraBen- oder Platzbildes nicht 'stépen. StraBensei-
tige iund seitliche Einfriedigungen im Bereich des Vorgar-
tens sollen, abgesehen von Hecken, nicht als geschlossene
Wand ausgebildet werden oder als solche wirken und eine
Hohe von 1,25 m nicht iiberschreiten. Lebende Hecken als

Eumiinieddigung der Voergiarten sind vobziusiehen.

Anlagen fir Abfille

Milltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, daf@ sie

von der StraBe aus nicht sichtbar sind.

Bauwiche

Fir Bauwerks- und Grenzabstinde gelten die Bestimmungen

der |88 7 ff der Hess. Bauordnung (HBO).

Die MindestgrundstiicksgroBe bei Grundstilckseinheitean be-
trdgt 160m?

Siabzling .

Die im Bebauungsplan nach § 118 HBO (Hess. Bauordnung)
enthaltenen gestalterischen Festsetzungen werden geim .

8 5liHess: Gemeindeordnung (HGO) als Bausatzung beschlossen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Versorgungsanlagen und -leitungen werden aus den Entwurfs-
plédnen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Fihrung der
Versorgungsleitungen muB auch auf Privatgrundstiicken den

Entwurfspldnen entsprechend geduldet werden.

Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. § 2o Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Vor- und Frihgeschichte, Wiesbaden, den Magi-
strat der Stadt Bad Vilbel oder die Untere Denkmalschutz-

behdrde beim Kreisausschuss des Wetteraukreises zu Filchiteni

Regelung des Wasserabflusses

Wege, Zufahrten und Stellplidtze sind weitgehend in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen, sodaB anfallende Nie-
derschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick verrieseln

konnen.

Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet staatlich
anerkannter Heilquellen.Die Richtlinien fir Heilquellenschutz-

gebiete sind zu beachten. (siehe auch Begriindung)

Baugrund

Uber die Grindungsverhiltnisse und den Baugrund liegt beim
Stadtbauamt ein Gutachten vor. Die darin enthaltenen Aussa-

geniisind bedder Bebauung zu beaechten.

Grundwasserstand

Der Grundwasserstand wird von den Vorflutern Nidder und Nidda
beeinfluBt.In dem Gebiet ist mit einmem sehr flurnahen

Grundwasserstand zu rechnen.

ErschlieBung

Der Knotenpunktbereich K 247-WeiBdornweg ist von Jjeder
sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.Strducher,Hecken
und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,80 m,gemessen

von Fahrbahnoberkante, nicht iiberschreiten.

an der Westseite der Bebauung 1geschossig (s.Pkt. Dachneigung im B-Pl )
und an _der Ostseite mit der Moglichkeit der 2geschossigen Bebauung festgeschrieben |

g Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

STADT BAD VILBEL

Gemarkung Gronau

Jn den groflen Gérten

1 An derung

mit integriertem Landschaftsplan

Malstab 1:1000

Es wird hiermit bescheinigt, dafi die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstucke innerkalb des Geltungs -
bereiches mit dem Nachwers des Liegenschafts -
katasters ubereinstimmen

Der Landrat des Wetteraukreises - Katasteramf -

Bearbeitet vom Stadtbauamt Bad Vilbel im

Aufgestellt gem ¢§2 8und9 B BauG vom 18 8 1976 E “dBoyd'l/d/be/, den 23.0%. 1987
undg L HENatG, in der Sfodféfiordnefen - > e )

versammiung am 27. 06. 79 - %
Der Aufstellungsbeschlufl wurde gemall Houptsatzéin '»d’l

"';._:_: g,

-—

Minkel )
Erster Stadtrat -

durchgefuhrt in der Zeit

vomdl.0Y. bis 23.08, 1985

{ Minkel )
Erster Stadtrat

Der Bebauungsplanentwurf wurde gemall
§# 5 und 51 HGO in der Fassung vom 17 1960
in Verbindung mit den §¢§ 2, 20,8 9 u 10 B Bau G /%
vom 18.8 1976 in der Stadtvergrdneten -
versammiung am. 02.06. 1187
als Satzung beschlossen

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde ge )

$12 BBauG und§ 5 (4) HGO, in Verbindung « <7/~ =\

mitg 7 der Hauptsatzung der Stadt Bod Vilbely /.~ “—\

vom 30.03 1984 bekanntgemacht \ W

Der Plan ist damit rechtsverbindich gewordeo .. _ .~  / i
y —s Vi"\ (BugGerme:ster ) (
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