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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Far den gesamten Geltungsbereich werden Allge-
meine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (WA 1 und
WA 2) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5 als Maximalwert. Es
wird eine hdhere als in § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichnete Uberschreiiung der zuiassigen Grundfia-
che bis zu einer erweiterten GRZ von 0,88 zuge-
lassen.

Die fur das WA 1 festgesetzten Traufhéhen Gber
Hofniveau sind verbindlich.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine GeschoRfla-
chenzahl GFZ von 0,8 als Maximalwert. Die Zahl
der Voligeschosse im WA 2 betragt maximal zwei.

Die festgesetzten Firsthohen sind verbindlich. Be-
zugspunkt ist der Kanaldeckel in der Obergasse,
der sich vor dem Grenzpunkt zwischen den
Flurstiicken 273/1 und 268 befindet.

Bauweise

Fur das Aligemeine Wohngebiet WA 1 wird eine
abweichende Bauweise in der Weise festgesetzt,
daB Grenzbebauung entsprechend der in der
Zeichnung festgesetzten uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig ist.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine abwei-
chende Bauweise in der Form von verketteten Ein-
zel- und Doppelhausem festgesetzt.

Die durch die angegebene Firstrichtung festge-
setzte Steliung der Hauptbaukarper ist bindend.
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§ 9(7) BauGB
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Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenzen diirfen bis zu 0,5 m iiberschritten wer-
den, sofern diese Uberschreitungen nicht mehr als
50 % der Lange jeder Fassadenseite einnehmen.
Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften blei-
ben unberthrt.

' Stelipldtze und Garagen

Die gem. Festsetzung 2.2 fir die Nutzungen der
Wohngebiete WA 1 und WA 2 erforderlichen Stell-
platze sind gemeinschaftiich in einer Tiefgarage im
WA 1 unterzubringen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die duBere Gestaitung baulicher Anlagen
Die Dachneigungen im WA 1 sind im Neigungsbe-
reich des Bestandes auszufiihren.

Die Dacher im WA 2 sind mit 25° alter Teilung vor-
zusehen. Fir eingeschossige Bauteile im WA 2
sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zulis-
sig.

Fur die Dacheindeckungen geneigter Dacher ist
rote, nicht glanzende/glasierte Biberschwanzdek-
kung vorzusehen.

Mindestens 12 % aller Dachflachen eines Bau-
grundstiickes im WA 2 sind extensiv zu begriinen.

Die Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind mindestens
48 % der Grundsticksflachen unversiegelt zu be-
lassen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Wege im WA sind in Rasen- oder Okopflaster aus-
zuftihren. Eine vollversiegeite Ausfilhrung ist un-
zulassig.

Gehdlzauswahi
Fur die Bepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen
sind heimische, standortgerechte Laub- und Obst-

geholze entsprechend der Geholzliste zu verwen-
den.

-

Baume
Acer campestre, Feldahorn
H. 3xv, m.d.Ltr., ew, 16-18

Fraxinus ex. ‘W. Glorie’, Esche
H. 3xv, ew, oB, 16-18

Juglans regia, Walnuf}
H. 3xv, mDb, 16-18

Malus communis, Apfel i. Sorten
H. 3xv. mB, 16-18

Prunus domestica, Pflaume
H. 3xv, ew, mB, 16-18

Pyrus communis, Birne i. Sorten
H. 3xv, ew, mB, 16-18

Quercus robur, Stiel-Eiche
H. 3xv. mDb, m. d.Ltr., ew, 16-18

Quercus r. ‘Fastigiata’ Pyramideneiche
Sol. 4xv, ew, mDb, 250-300

Sorbus aria ‘Magnifica’
Groflaubige Mehlbeere
H. 3xv, m.d.Ltr., mB, ew, 16-18

§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 1 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 (2+3) BauNVO

§ 12 BauNVvO

§ 87 (1) Nr. 5 HBO

§ 87 (1) Nr. 5 HBO
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3.2

4.1

4.2
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4.5

Hecken
Carpinus betulus, Hainbuche
Sol. 3xv, mB, 150 - 175

- Cornus mas, Kornelkirsche

Sol. 3xv, mB, 150 - 175

Cornus sanguinea, Hartriegel
Str. 2xv, 100 - 150

Corylus avellana, HaselnuR
Str. 2xv, 100 - 150

Crataegus monogyna, Weilddorn
Str. 2xv, 60 - 100 -

“Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

Str. 2 xv, 60 - 100

Rosa canina, Rose
Str. 2xv, 60 - 100

Sambucus nigra, Holunder
Str. 2 xv, 60 - 100

Rank- und Kletterpflanzen
Clematis vitalba, Waldrebe

+ 2Tr.m. Tb

Parthenocissus quinquef. ‘Engelmannii’
Wilder Wein
ab 2Tr., m. Tb

Lonicera henryi, Geif3blatt
m. Tb

Lonicera heckrottii, Geiflblatt
m. Tb

Hedera helix, Efeu
m. Tb

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Heilquellenschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist Bestandteil der Zone IV des qualitativen und
der Zone C des quantitativen Heilquellenschutzge-
bietes, das firr die staatlich anerkannten Heilquellen
vorgeschlagen ist.

Die fur diese Zonen in der Verordnung festgelegten
Verbote sind zu beachten (§ 47 HWG).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
innerhalb der Zone | des noch rechtskraftigen O-
berhessischen Heilquellenschutzbezirkes - Verord-
nung, den Schutz der Heilquellen in der Provinz O-
berhessen betreffend vom 07.02.1929 — in der Bo-
deneingriffe von mehr als 5 m genehmigungspflich-
tig sind. Diese wasserrechtliche Vorschrift ist zu
beachten.

Verwertung von Oberﬂﬁchenwasser

Gem. § 51 Abs. 3 HWG soli, soweit wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegensprechen, Niederschlagswasser von demije-
nigen verwertet werden, bei dem es anfalit.

PLANUNGSRELEVANTE HINWEISE

Bodendenkmailer

Die Erdarbeiten sind von denkmalfachlich geeig-
neten Personen (§ 18 (2) HDSchG) zu uiberwa-
chen. Die Mbglichkeit zur Dokumentation der Be-
funde und Fundbergungen muR gegeben sein.

Bodenverunreinigungen

Der Bereich des Grundstiickes, in dem Personal-
kraftfahrzeuge und Autoteile aufbewahrt bzw. ab-
gelagert wurden/werden, ist vor Bebauung auf eine
evtl. Bodenverunreinigung mit Kohlenwasserstoffen
und anderen Stoffen zu untersuchen. Bei Feststel-
lung einer Bodenbelastung ist umgehend die Unte-
re Wasserbehorde zu unterrichten.

Bauschuttentsorgung

Uber die ordnungsgemaRe Entsorgung abgelager-
ten Bauschuttes ist die Untere Wasserbehorde zu
unterrichten.

Abfallentsorgung
Die Entleerung von Miillgefaen und die Abholung
anderer Abfalle erfolgt an der Obergasse.

Artenschutz

Werden in der Altbausubstanz Nistplatze von
Schieiereule und Fledermaus gefunden, sollen ent-
sprechende Unterkiinfte auch in und an Neubauten
untergebracht werden
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Das Urhebemecht Mzwmmmuwm.&wammmmzw weder vervielfditigt noch dritten
= Mwmmmmmwm (§ 1, Nr.3 des Gesetzes vom 19.01.1901)
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