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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Fir den gesamten Geltungsbereich werden
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (WA
1 und WA 2) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 als Maximalwert.
Es wird eine hoéhere als in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichnete  Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache bis zu einer erweiterten GRZ von 0,86
zugelassen.

Die fur das WA 1 festgesetzten Traufhthen sind
verbindlich.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine
Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Gescholflachenzahl GFZ von 0,8 als
Maximalwert.

Die Zahl der Voligeschosse im WA 2 betragt
maximal zwei. Der Ausbau von Dachgeschossen
ist grundsatzlich ohne Anrechung auf die
GeschoRflache zuldssig, sofem es sich nicht um
Vollgeschosse handelt.

Im Wohngebiet WA 2 ist eine Uberschreitung der
Ausnutzungsziffern gem. § 17 (2) BauNVO (GRZ,
erweiterte GRZ, GFZ), fur einzelne Grundsticke
zulassig, wenn der Nachweis der Einhaltung der
Ausnutzungsziffern far die gesamte
Doppelhausanlage, in der sich das Grundstick
befindet, erbracht werden kann. (Dies gilt nur bei
einheitlicher bzw. gemeinschaftlicher
Beantragung).

Bauweise

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine
abweichende Bauweise in der Weise festgesetzt,
dall Grenzbebauung entsprechend der in der
Zeichnung festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird offene
Bauweise in der Form von Doppelhdusem
festgesetzt.

Die durch die angegebene Firstrichtung

festgesetzte Stellung der Hauptbaukérper ist
bindend.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im WA 2 durfen Baugrenzen bis zu 0.5 m
uberschritten werden, sofern diese
Uberschreitungen nicht mehr als 50 % der
Fassadenseite einnehmen. Bauordnungsrechtliche
Abstandsvorschriften bleiben unbertihrt.

Stellplatze und Garagen

Die gem. Festsetzung 2.2 fur die Nutzungen der
Wohngebiete WA 1 und WA 2 erforderlichen
Stellpléize sind gemeinschaftlich in  einer
Tiefgarage im WA 1 unterzubringen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen im
WA 2 (Wintergarten, Gauben, Zwerchhausem u.
a.) und Eingangsiberdachungen im gesamten
Geltungsbereich sind nur geneigte Dacher
zulassig.

Die Dachneigungen im WA 1 sind im

Neigungsbereich des Bestandes auszufiihren.

Die Dacher im WA 2 sind mit 25° alter Teilung
vorzusehen.

Fur die Dacheindeckungen ist rote, nicht glanzen-
de/glasierte Biberschwanzdeckung vorzusehen.

An den in der Planzeichnung bezeichneten
Gebaudeseiten sind Fassadenbegriinungen gem.
Pflanzenliste vorzunehmen (e 2 Ifd. m eine
Pflanze).

Die Zahl der Stellplatze

Far den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
wird festgesetzt, daR die Stellplatzsatzung der
Stadt Bad Vilbel vom 24.05.1994 Gliltigkeit behalt,
auch wenn in anderen Teilen des Stadtgebietes
eine veranderte Stellplatzsatzung in Kraft tritt.

Die Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Im  Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind
mindestens 42 % der Grundstlcksflachen
unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Eine Unterschreitung des  unversiegelten
Grundstlcksanteils ist fur einzelnen Grundstiicke
zulassig, wenn der Nachweis der Einhaltung des
Anteils der unversiegelten Grundstiicksfldche fur
die gesamte Doppelhausaniage, in der sich das
Grundstlck befindet, erbracht werden kann. (Dies
gilt nur bei einheitlicher bzw. gemeinschaftlicher
Beantragung).

Wege im WA sind in Rasen- oder Okopflaster
auszuflhren. Eine vollversiegelte Ausflihrung ist
unzulassig.

§ 9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 1 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 (2+3) BauNVO

§ 12 BauNVO

§ 87 (1) Nr. 4 HBO

§ 87 (1) Nr. 5 HBO

2.4

Gehdlzauswahl

Far die Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen
sind heimische, standortgerechte Laub- und
Obstgehodlze entsprechend der Gehdlzliste zu
verwenden.

Baume
Acer campestre, Feldahom
H. 3xv, m.d.Ltr., ew, 16-18

Fraxinus ex. ‘W. Glorie’, Esche
H. 3xv, ew, oB, 16-18

Juglans regia, WalnuR
H. 3xv, mDb, 16-18

Malus communis, Apfel i. Sorten
H. 3xv. mB, 16-18

Prunus domestica, Pflaume
H. 3xv, ew, mB, 16-18

Pyrus communis, Bime i. Sorten
H. 3xv, ew, mB, 16-18

Quercus robur, Stiel-Eiche
H. 3xv. mDb, m. d.Ltr., ew, 18-18

Quercus r. ‘Fastigiata’ Pyramideneiche
Sol. 4xv, ew, mDb, 250-300

Sorbus aria ‘Magnifica’
GroRlaubige Mehlbeere
H. 3xv, m.d.Ltr., mB, ew, 16-18

Hecken
Carpinus betulus, Hainbuche
Sol. 3xv, mB; 156 - 175

Comus mas, Kornelkirsche
Sal. 3xv- mB 150"- 175

Cornus sanguinea, Hartriegel
Str. 2xv, 100 - 150

Corylus avellana, HaselnuR
Str. 2xv, 100 - 150

Crataegus monogyna, WeiRdom
Str. 2xv, 60 - 100

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Str. 2 xv, 60 - 100

Rosa canina, Rose
Sir. 2xv. 60 - 1600

Sambucus nigra, Holunder
Str. 2 xv, 60 - 100

Rank- und Klietterpflanzen
Clematis vitalba, Waldrebe
2 e m b

Parthenocissus quinquef. 'Engelmannii’
Wilder Wein
ab2¥%r, m b

Lonicera henryi, Geiblatt
m. Tb

Lonicera heckrottii, GeiRblatt
M—ED

Hedera helix, Efeu
m. Tb
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§ 87 (1) Nr. 5 HBO

Stadt Bad Vilbel - Stadtteil Dortelwell

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Landschaftsplan

Obergasse 26-28
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