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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

- Stromversorgung: Fir die Versorgung des Gebiets mit elektrischer
Energle wird der Bau einer Transformatorenstation innerhalb der Flache
flir den Gemeinbedarf erforderlich.

II LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN il HINWEISE

gemin § 9 (4) BauGB L.V.m. § 81 HBO und § 42 (3) HWG

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 (1) BauGB

6 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

- Anpflanzung von Bédumen und Strduchern innerhalb der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflache

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine geschlossene
Anpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Baumen
und Strduchern anzulegen und im Bestand zu erhalten. Hierzu
sind Baume und Straucher (z.B. geméaf Vorschlagsliste 1 und 2)
in einem Pflanzabstand von héchstens 1,5 m anzupflanzen. Es
sind mindestens 10 verschiedene Arten zu verwenden.

Innerhalb dieser Flache kénnen insgesamt bis zu 200 qm flr
Rangierflachen befestigt werden. Ein mindestens 3 m breiter 8 GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Strelfen der Fléche fiir Anpflanzungen ist allerdings an der Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Fléchen
westlichen Grundstiicksgrenze durchgehend zu erhalten. verbleibenden Freiflichen der Baugrundstiicke, mindestens jedoch
7 450 gm der Baugrundstiicksflache sind zu begriinen. Mindestens
5 % dieser zu begriinenden Freiflichen sind mit standortgerechten
und einheimischen Strauchern (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Fir die Bemessung der
anzupflanzenden Gehdlzflache Ist pro Strauch eine Flache von

2 qm in Ansatz zu bringen.

Innerhalb der Grundstiicksfreifldchen sind mindestens 15
standortgerechte und einheimische Laubb&ume (z.B. gemaf
Vorschlagsliste 2) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Hierbei sind ausschlieRlich Hochstémme, 3 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu verwenden,
Pflanzverpflichtungen aufgrund anderer Festsetzungen und
Satzungen ditfen hierauf nicht angerechnet werden.

Hinweise zur Kreisstrafe 10

- Entwésserung: Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe
1987, gelangt teilweise Oberflachenwasser von der Kreisstraie 10 ungefasst
liber die Stratenbdschung auf das angrenzende Gelande bzw. wird Uber
Muldeh und Griben ordnungsgemaf abgeleitet. Durch die baulichen Maf3-
nahmen bzw. geplanten Pflanzungen und Geléndeaufschiittungen diirfen die
StraRenentwasserungsanlagen nicht veréndert bzw. in ihrer Funktion
beeintréchtigt werden. Deshalb sind Aufschiittungen und Einfriedungen
(Sockelmauern) zu unterlassen. Ausnahmen davon sind nur méglich, wenn
durch ein entsprechendes Entwésserungssystem die Ableitung des Ober-
flachenwassers der Kreisstrae 10 sichergestellt sowie dies detailliert im
Varfeld der Baumafnahme mit dem Wetteraukreis abgestimmt wird.

- Fernwasserleitung: Im StraRenbereich der Friedberger Strafte befindet
sich die 1. Fernwasserleitung HW 700 Inheiden - Frankfurt am Main. Es
handelt sich um eine ca. 100 Jahre alte, aus bleiverstemmten Muffen-
rohren bestehende Leitung, die gegen Erschiitterungen sehr empfindlich
ist. Bei Arbeiten in unmittelbarer N&he der Leitung ist der Betreiber
Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (QVAG) zu versténdigen,

7 DACHGESTALTUNG

Mindestens 50 % der Dachfléichen sind dauerhaft extensiv zu
begriinen.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fldche fiir den Gemeinbedarf

Zulassig sind nur die Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen, die
der Zweckbestimmung: "Schule mit Schulsportaniagen, Schank-
und Speisewirtschaft (Schulcafé), Kindergarten,
Hausmeisterwohnung" entsprechen.

Die Schank- und Speisewirtschaft ist bis zu einer Grundfldche von
h&chstens 250 gm zuldssig. Sie kann auch der Versorgung der
benachbarten Gebiete dienen.

Stadt der Quellen

- Vorschlagsliste 1: Einheimische und standortgerechte Stréucher
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Welftdorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Bebauungsplan
"Auf der Scheer - 2. Anderung"

- Bepflanzung: Die Bepflanzung entlang des Strafienkdrpers (Kreisstrafte 10)
bleibt dem Strakenbaulasttrager vorbehalten. Eine Bepflanzung entlang der
Kreisstrafe ist in enger Abstimmung mit dem Wetteraukreis zu Lasten der
Stadt Bad Vilbel grundsatzlich méglich. Aus Verkehrssicher- heitsgriinden ist
im Bereich der Kreisstrae 10 bei der Anpflanzung von Baumen ein
Mindestabstand von 4,50 m, gemessen vom aufleren befestigten
Fahrbahnrand, einzuhalten.

- Anpflanzungen von Biumen und Strduchern innerhalb der
dffentlichen Griinfliche (Hecke, Feldgehdlz)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine geschlossene
Anpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Baumen
und Strduchern anzulegen und im Bestand zu erhalten. Hierzu
sind Straucher (z.B. gemé&R Vorschlagsliste 1) in einem
Pflanzabstand von héchstens 1,5 m anzupflanzen, Darliber hinaus
sind Innerhalb der Flache mindestens 20 Laubbaume (z. B. gemaf
Vorschlagsliste 2) anzupflanzen. Hierbei sind ausschlieflich
Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18
cm zu verwenden. Insgesamt sind mindestens 15 verschiedene
Baum- und Straucharten zu verwenden.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Flache fiir den Gemeinbedarf

Die hchstens zuldssige Grundflache betragt 17 500 gm. Sie darf
durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer
Grundfliche von 28 000 gm Uberschritten werden, wenn diese
Flachen begriint bzw. als Dachfldchen extensiv begriint werden
oder eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers
gewahrleistet ist.

Héchstens zuldssige Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher
Anlagen: s. zeichnerische Festsetzungen. Die angegebene Hdhe
baulicher Anlagen darf durch technische Anlagen um bis zu 3 m
{iberschritten werden, wenn diese insgesamt nicht mehr als 10%
der projezierten Dachfléche Uberdecken.

- Emissionen: Von der Kreisstrale 10 gehen Emissionen aus. Es sind ent-
sprechende bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen zu
treffen. Die Hessische StraRen- und Verkehrsverwaltung bzw. der Wetterau-
kreis tibernenmen keinerlei Forderungen hinsichtlich L&rm=, Abgas- und
Erschlitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

- Zu- und Ausfahrten: Bei det Planung der Zu- und Ausfahrten sollten die

- Sonstige Bepflanzungen innerhalb der &ffentlichen Standorte der Beleuchtungsmasten ber{icksichtigt werden.

Griinfliche (Kréutersaum)

Diese Flache ist mit einer standortgerechten Graser- und
Krautermischung einzusden und mit einer einmaligen Mahd im
Jahr als Kréutersaum zu entwickeln.

Bodenversiegelungen und Verdichtungen sind in dieser Flache
unzuléssig.

9 EINFRIEDUNGEN

Entlang der Theodor-Heuss-Strale ist das Schulgrundstlick
erkennbar durch einen Zaun oder eine Laubgehdlzhecke
einzufrieden. Hiervon ausgenommen sind die Zufahrten und
Zugénge zum Schulgrundstlick in diesem Bereich.

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze ist das
Schulgrundstlick durch einen Zaun einzufrieden.

Weitere Hinweise

- Feldhamster: Innerhalb des Plangebietes ist ein Vorkommen des Feld-
hamsters nicht génzlich auszuschliefen, Daher ist vor Baubeginn eine
Kontrollbegehung des Gebietes durch einen Fachgutachter durchzufiihren.
Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises
mitzuteilen.

- Vorschlagsliste 2: Einheimische und standortgerechte Baume
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platancides (Spitz<Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
sowie hochstdmmige Obstbaume

3 BAUWEISE

Es gilt die abweichende Bauweise: Die Geb8ude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die La&nge der Geb&ude

darf 50 m Gberschraiten. - Anzupflanzende Einzelbdume

Gem&R den zeichnerischen Festsetzungen sind standortgerechte
Laubbaume einer Art (z.B. gemafR Vorschlagsliste 3) anzupflanzen
und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind ausschlieRlich
Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18
cm zu verwenden. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu
3 m abgewichen werden.

- Nisthilfen: Es wird empfohlen, an den Geb&uden Nisthilfen fiir VOgel,
Fledermause uind andere Tiere vorzusehen.

10 VERWENDUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser unbegriinter Dachfléchen ist zu
sammeln und zu verwenden, soweit es nicht auf dem Grundstlick
selbst versickert wird.

4 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Schulhéfe und
Schulsportanlagen zum westlich angrenzenden Wahngebiet hin
durch Geb3ude abgeschirmt werden.

- Bodendenkmdler: Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler
entdeckt werden. Diese sind gemaR § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Arch8ologische Denk-
malpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde belm Wetterau- kreis zu
meldeh. Funde und Fundstelle sind bis zu einer Entscheidung in unveran-
dertern Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

- Vorschlagsliste 3: Standortgerechte B&ume fiir den Stellplatzbereich
Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn 'Elsrijk')

Acer platanoides 'Emerald Queen' (Spitz-Ahorn 'Emerald Queen'’)
Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn 'Cleveland')

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche 'Westhof's Glorie')

5 STELLPLATZE, CARPORTS, PARKPALETTEN UND
GARAGEN

Oberirdische Stellplatze, Carports, Parkpaletten und Garagen sind

Obersicht

- Hellquellenschutz: Das Plangebiet liegt in der Zone | des rechtskréftigen
Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Verordnung vom 07.02.1929).

nur in der zeichnerisch entsprechend festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig sowie generell in der nicht
liberbaubaren Grundstlicksflache, soweit dies nicht
ausgeschlossen ist.

Hierin sind Bohrungen und Aufgrabungen tber § m Tiefe genehmigungs-
pflichtig. Weiterhin liegt das Plangebiet in einem beantragten Heilquellen-
schutzgebiet qualitative Schutzzane IV und quantitative Schutzzone D der
Brunnen Hassia sowie Friedrich-Karl-Sprudel. Bis zum in Kraft treten des 0.g.
HQSG sind die Richtlinien fir Heilquellenschutzgebiete (LAWA) 3.Auflage:
Berlin, Januar 1998 zu beriicksichtigen.

Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde 'Greenspire')
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