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Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Vilbel plant die Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes
westlich des Knotenpunktes Friedberger Strale/Kreisstrale im Stadtteil

Dortelweil.

Planziel der vorhabenbezogenen 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Dor-
telweil-West“ ist die Schaffung von Planungsrecht far ein Alten- und
Pflegeheim mit bis zu 120 Pflegeplatzen und zugehdrigen Infrastrukturein-
richtungen sowie Schank- und Speisewirtschaften und einer Wohnanlage
far betreutes Wohnen, einschliellich der fir die Verwaltung und den Be-
trieb sowie fir die Pflege / ambulante Pflege und Betreuung von Senioren
erforderlichen Einrichtungen und Raumlichkeiten und ergénzende Infra-

struktureinrichtungen.

Die vorhabenbezogene 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Dortelweil
West“ ersetzt nach ihrem Inkrafttreten fir ihren rdumlichen Geltungsbereich

die Festsetzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Dortelweil West*.

Die auf dem Gelande stehenden Gebaude sollen bis auf das denkmalge-
schitzte Hauptgebaude des ,Hensel’sches Hofgut® rickgebaut werden. Der
Unterzeichner wurde von der Dr. Claus Fischer Grundsticksgesellschaft
mbH Immobilien Verwaltungs KG mit der Durchfihrung des schalltech-
nischen Untersuchungsberichtes zur Berechnung der Schallausbreitung des

zulassigen Gewerbelarms innerhalb des Bebauungsplanes beauftragt.

In der Nachbarschaft des Bauvorhabens liegen Grundsticke die nach
Baunutzungsverordnung als Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet
(MI) eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) und Gewerbegebiet (GE) nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO1990) festgesetzt sind. Es soll der
Nachweis gebracht werden, dass durch die 9. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Dortelweil West“ keine Einschrankungen der bestehenden Gewerbege-
biete bezlglich der zulassigen und/oder mdéglichen Schallabstrahlung unter
Zugrundelegung des Bebauungsplanes ,Dortelweil West‘ 8. Anderung

erfolgt.
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3.1

Die Bewertung der Prognoseergebnisse erfolgt unter Beachtung der DIN
18005, Beiblatt 1 und der TA Larm.

Ortliche Situation

Die Lage des geplanten Bauvorhabens kann dem beiliegenden zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes ,Dortelweil West* 8. Anderung der Stadt
Bad Vilbel in der Anlage 1.1 und dem beiliegenden zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 9. Anderung der Stadt Bad Vilbel in der

Anlage 1.2 entnommen werden.

Das geplante Bauvorhaben liegt westlich der Friedberger Stralle, 6stlich
der Willy-Brandt-Stralie, noérdlich des Niedererlenbacher Weges und sidlich
des Dortelweiler Platz. Die bestehende Bebauung in der Nachbarschaft ist

2- bis 5-geschossig.

Die Bebauungsplane der Stadt Bad Vilbel in der Anlage 1.1ff und sowie die
Grundrisse und Ansichten des geplanten Alten- und Pflegeheimes in den
Anlagen 2.1ff, des Hauses flir betreutes Wohnen in den Anlagen 2.2ff und
die Ortsbesichtigung mit der fotografischen Aufnahme der Gebaudehdhen
in der Nachbarschaft des geplanten Bauvorhabens bilden die Grundlage fir

die digitalen Gelandemodelle in den Anlagen 3.1ff.

Beurteilungsgrundlagen

Planungsunterlagen

Dem schalltechnischen Untersuchungsbericht liegen folgende Planungsun-

terlagen zugrunde:

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 8. Ande-

rung (Anlage 1.1).

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 9. Ande-

rung (Anlage 1.2).
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3.2

Grundrisse, Schnitte und Ansichten des geplanten Alten- und Pflege-
heimes (Anlage 2.1ff).

Grundrisse, Schnitte und Ansichten des geplanten Hauses flr betreutes
Wohnen (Anlage 2.2ff).

Ortstermin mit fotographischer Dokumentation der 6rtlichen Situation

Normen, Richtlinien und behordliche Vorschriften

Den Berechnungen und Beurteilungen liegen folgende Regelwerke

zugrunde:

[ 1] BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen, in der Fassung vom 26.09.
2002 (BGBL. I, S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

[ 2] DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hin-

weise fur die Planung, Juli 2002

[ 3] DIN 18005 Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsver-
fahren Juli 2002, schalltechnische Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung, Mai 1987

[ 4] 16. BImSchVSechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung) vom 12.06.1990 (BGBL. I, S. 1036)

[ 5] TALarm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TALarm), vom 26.08.1998

[ 6] Auslegungshinweise zur Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 - TALarm - fir
Baden-Wirttemberg, Ministerium fur Umwelt und Verkehr
Baden-Wirttemberg, Stand Juni 1999
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[7]

[ 8] RLS-90

[ 9] Schall 03

[10] DIN 4109

[11] VDI 2719

[12] BauNVO

[13] VDI 2571

[14] DIN ISO
9613-2

[15] VDI 2714

[16] ZTV-LSW 06

Larmkongress 2000 TAL&rm 1998 Auslegung und
Anwendung in Baden-Wdurttemberg, Vortrag Dr.-Ing. N.
Kunz, Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-

Warttemberg
Richtlinie fur den Larmschutz an Stralken, Ausgabe 1990

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von

Schienenwegen, Deutsche Bahn AG, Ausgabe 1990

Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise,
Ausgabe 1989, baurechtlich eingefihrt in Baden-Wirt-

temberg mit der Verwaltungsvorschrift vom 16.11.1990

Schalldd@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tung, August 1987

Baunutzungsverordnung, Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke in der Fassung vom 22.01.1990
(BGBL. I, S. 127), zuletzt gedandert am 22.04.1993
(BGBL. I, S. 466)

Schallabstrahlung von Industriebauten, August 1976

Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren,
Oktober 1999

Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien far die Ausfihrung von Larmschutzwanden an
StralRen, September 2008
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3.3

Gebietseinstufung, schalltechnische Orientierungswerte,

Immissionsrichtwerte, Immissionsgrenzwerte

Das Bauvorhaben steht nach Auskunft des Planungsbiros Holger Fischer,
35440 Linden innerhalb des Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 9. Ande-
rung der Stadt Bad Vilbel, siehe Anlage 1.2. Innerhalb des Bebauungs-
planes ,Dortelweil West“ 8. Anderung der Stadt Bad Vilbel ist das Plange-
biet des Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 9. Anderung als Dorfgebiet
(MD) nach § 5 BauNVO bzw. als Mischgebiet (MIl) nach §6 BauNVO festge-
setzt. In dem Bebauungsplan ,Dortelweil West* 9. Anderung wird keine Ge-
bietseinstufung nach BauNVO fir das Plangebiet festgesetzt. Aufgrund der
BauNVO ist das Bauvorhaben sowohl in einem Dorf- oder Mischgebiet nach
§§ 5 bzw. 6 BauNVO als auch in einem Allgemeinem Wohngebiet nach § 4
Bau NVO zulassig.

Das Gebiet dstlich der Friedberger Stralle im gegenlberliegenden Bereich
des Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 9. Anderung der Stadt Bad Vilbel
ist im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP 2010) als Wohnbauflache-
Bestand dargestellt. Es wir die Gebietseinstufung Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO bertcksichtigt.

Bei der stadtebaulichen Planung gelten fiur diese Gebietseinstufungen nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 [3] folgende schalltechnische Orientierungswerte
(SOW):

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 nach BauNVO
Schalltechn. Orientierungswerte (SOW) tags

55 dB(A)
40 (45) dB(A)

nachts

Mischgebiet (MI) § 6 nach BauNVO
Schalltechn. Orientierungswerte (SOW) tags

60 dB(A)
45 (50) dB(A)

nachts

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie, Gewer-
be- und Freizeitlarm sowie flir Gerdusche vergleichbarer 6ffentlicher Betrie-
be gelten. Der hdhere Wert gilt danach fir die Gerauscheinwirkung des

offentlichen StraRen- und Schienenverkehrslarms.
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Die Einhaltung oder Unterschreitung der schalltechnischen Orientierungs-
werte (SOW) ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbe-

lastigung zu erflllen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, be-
stehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orien-

tierungswerte oft nicht einhalten.

Eine eventuell erforderliche Schallpegelminderung soll entsprechend der
heranzuziehenden Larmschutzsystematik des Bundesimmissionsschutzge-
setzes in erster Linie durch aktive SchallschutzmalRnahmen herbeigefihrt
werden, da nur diese in der Lage sind auch den Aufenwohnbereich

angemessen zu schitzen.

Im Sinne der Gegenseitigen Rlcksichtnahme ist bei Gemengelagen auch

eine Mittelwertbildung moglich.

Gerausche, die auf die Verkehrswege zurlckzufihren sind, kénnen die
nach Beiblatt 1 der DIN 18005 geltenden SOW Uberschreiten. Uberschreitu-
ngen der geltenden SOW durch Verkehrslarm von 6ffentlichen Strallen und
Schienenwegen ohne aktive SchallschutzmaRnahmen erschlielen sich
i.S.d. Tenors der Rechtssprechung bis zu den geltenden Immissionsgrenz-

werten (IGW) der 16. BImSchV [4] einer angemessenen Abwagung.
Gemal 16. BImSchV [4] gelten bei der Gebietseinstufung Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO und Mischgebiet nach § 6 BauNVO folgende

Immissionsgrenzwerte (IGW):

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 nach BauNVO

Immissionsgrenzwerte (IGW)tags = 59 dB(A)
nachts = 49 dB(A)

Mischgebiet (MI) § 6 nach BauNVO

Immissionsgrenzwerte (IGW)tags = 64 dB(A)

nachts 54 dB(A)
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Diese Vorgehensweise ist begrundet in der Tatsache, dass bei Neubau oder
wesentlicher Anderung von StraRen und Schienenwegen, die betroffenen
Anwohner bei Uberschreitung der geltenden Immissionsgrenzwerte vor-
rangig Anspruch auf aktiven Larmschutz und wenn dieser z.B. nicht aus-
reicht bzw. unverhaltnismafRig teuer ist, Anspruch auf passiven Larmschutz

haben.

Unabhangig von den Empfehlungen der DIN 18005 miuissen Gerausche
gewerblicher Anlagen die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der

TALarm [5] erflllen. Dabei gelten am Tage folgende Beurteilungszeiten:

06.00 bis 22.00 Uhr mit dem Zuschlag fir Tagezeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit fir Gebiete d bis f nach Punkt 6.1 der TALarm

werktags von 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr.

sonn- und feiertags von 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr.

Entgegen den Festlegungen der DIN 18005, bei der in der Nachtzeit eine
Beurteilungszeit von 8 Stunden gilt, muss nach TALa&rm in der Nacht die fur

die Larmimmissionen ungiinstigste Stunde betrachtet werden.

Die Immissionsrichtwerte der TALa4rm sind identisch den SOW des Bei-

blattes 1 zur DIN 18005 fir gewerbliche Gerausche.

Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO
Immissionsrichtwerte (IRW) tags = 55 dB(A)
40 dB(A)

nachts

Mischgebiet (Ml), § 6 BauNVO

Immissionsrichtwerte (IRW) tags

60 dB(A)
45 dB(A)

nachts

Des Weiteren werden folgende Immissionsrichtwerte der TALarm in Abhan-
gigkeit von der Gebietseinstufung und der Grundstlicksnutzung aufgefihrt

und bei der Beurteilung berucksichtigt.
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Reines Wohngebiet (WR), § 3 BauNVO

Immissionsrichtwerte (IRW) tags

50 dB(A)
35 dB(A)

nachts

Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten
Immissionsrichtwerte (IRW) tags = 45 dB(A)
nachts = 35 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte sollen, unter Ausschdpfung aller technisch madgli-
chen und wirtschaftlich sinnvollen aktiven Schallschutzmalknahmen, einge-

halten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am
Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten.

Vorgaben und Annahmen fiir die Immissionsberechnung

Innerhalb des Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 8. Anderung der Stadt
Bad Vilbel sind sowohl Gewerbegebiete als auch eingeschrankte Gewerbe-
gebiete und Sondergebiete ausgewiesen, von denen Gerausche in die
Nachbarschaft abgestrahlt werden kénnen. In den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Dortelweil West* 8. Anderung wird die Schallab-

strahlung der eingeschrankten Gewerbegebiete wie folgt festgesetzt.

Immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)
IFSP tags = 55 dB(A)
nachts = 45 dB(A)

Fir das Gewerbegebiet GE 1 bis GE 4 und das Sondergebiet innerhalb des
Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 8. Anderung der Stadt Bad Vilbel sind
keine IFSP festgesetzt. Die zulassige Schallabstrahlung dieser Gebiete ist
rechnerisch unter Beachtung der geltenden Immissionsrichtwerte an den
gewahlten Immissionsorten innerhalb und auflerhalb des Plangebietes zu

bestimmen.
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Bei der Berechung der zulassigen IFSP wurde von folgenden Parametern

im Vergleich zu anderen Bebauungsplanen ausgegangen.

Lage der IFSP 3 Meter Uber Gelande.

Freie Schallausbreitung, ohne Berlicksichtigung von Gebauden, Mauern
etc. nach DIN 9613-2.

Lage der Immissionsorte 5 Meter lber Gelande.

Annahme der IFSP der Gebiete GE 1 bis GE 4 und SO nach DIN 18005,
Nummer 5.2.3

Die auf diese Weise berechneten IFSP sind in der Tabelle 1 dargestelit.

Tabelle 1: Darstellung der berechneten IFSP innerhalb des Bebauungs-
planes ,Dortelweil West“ 8. Anderung der Stadt Bad Vilbel
unter Beachtung der geltenden Immissionsrichtwerte an den

gewahlten Immissionsorten.

Bezeichnung ID | Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Einwirkzeit KO | Freq. | Richtw.
Tag Nacht Typ Wert Tag | Nacht| Tag | Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] [dB(A){[dB(A)]] (min) | (min) | (dB) | (Hz)
GE 1 10200! 59 44 Lw" 59 0 -15 960 60 0 500 (keine)
GE 2 10200! 59 44 Lw" 59 0 -15 960 60 0 500 (keine)
GE3 10200! 59 44 Lw" 59 0 -15 960 60 0 500 (keine)
GE 3 10200! 59 44 Lw" 59 0 -15 960 60 0 500 (keine)
GE 4 10200! 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 0 500 (keine)
GEe a 10200! 55 45 Lw" 55 0 -10 960 60 0 500 (keine)
GEeb 10200! 55 45 Lw" 55 0 -10 960 60 0 500 (keine)
GEec 10200! 55 45 Lw" 55 0 -10 960 60 0 500 (keine)
SO 10200! 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 0 500 (keine)

Die mit den IFSP aus der Tabelle 1 berechneten Beurteilungspegel an den
gewahlten Immissionsorten in der Nachbarschaft sind der Tabelle 2 zu

diesem Schalltechnischen Bericht zu entnehmen.

Tabelle 2: Darstellung der mit den IFSP aus der Tabelle 1 berechneten
Beurteilungspegeln an den gewahlten Immissionsorten in der
Nachbarschaft innerhalb und auflerhalb des Bebauungs-
planes ,Dortelweil West“ 8. Anderung der Stadt Bad Vilbel

und Vergleich mit den dort geltenden Immissionsrichtwerten.
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ID Pegel L, Richtwert Nutzungsart
Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart
[dB(A)] | [dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)]

10 01 105!10] 59,2 44,2 60 45 Ml Gewerbe
10 02 105!10| 59,2 44,2 60 45 Ml Gewerbe
10 03 10510 57,5 43,0 60 45 Ml Gewerbe
10 04 105110 52,7 41,4 55 40 WA | Gewerbe
10 05 105110 50,7 39,7 55 40 WA | Gewerbe
10 06 10510 47,7 35,7 55 40 WA | Gewerbe
10 07 105!10 59,2 44,8 60 45 Ml Gewerbe
10 08 105!10| 53,9 42,5 60 45 Ml Gewerbe
10 09 105!10| 56,7 46,2 60 45 Ml Gewerbe
1010 105110 42,9 30,4 55 40 WA | Gewerbe
10 11 10510 44,2 32,1 55 40 WA | Gewerbe
1012 105!10| 47,8 35,9 55 40 WA | Gewerbe
1013 105110 59,7 449 60 45 WA | Gewerbe
10 14 105!10| 49,9 35,1 55 40 WA | Gewerbe
10 15 10510 48,8 341 55 40 WA | Gewerbe
10 16 105!10| 46,9 32,2 55 40 WA | Gewerbe
10 17 105!10] 59,1 44,2 60 45 MI Gewerbe
10 18 10510 58,4 43,4 60 45 Ml Gewerbe
1019 105!10| 49,5 35,4 60 45 Ml Gewerbe
10 20 105!10| 49,9 36,2 55 40 WA | Gewerbe
10 21 10510 51,7 37,9 55 40 WA | Gewerbe
10 22 10510 51,4 37,5 55 40 WA | Gewerbe
10 23 105!10| 51,8 37,9 55 40 WA | Gewerbe
10 24 10510 47,3 34,8 55 40 WA | Gewerbe
10 25 105!110] 49,1 37,3 55 40 WA | Gewerbe
10 26 105!10| 50,8 37,0 55 40 WA | Gewerbe
10 27 105!10] 52,3 37,6 55 40 WA | Gewerbe
10 28 105!10| 51,6 36,9 55 40 WA | Gewerbe
10 29 105!10| 50,7 35,8 55 40 WA | Gewerbe
10 30 10510 51,2 36,3 55 40 WA | Gewerbe

In der Tabelle 3 sind die Koordinaten der Immissionsorte dargestellt.

Tabelle 3: Darstellung Koordinaten der gewéahlten Immissionsorte
Hoéhe [m], r = relativ Uber Koordinaten
Bezeichnung Gelande, a = absolut auf X Y Z

NN, g = Uber Dach [m] [m] [m]
I0O1EG 3,0 r 3481847,3 5563257 128
I011.0G 6,5 r 3481847,3 5563257 132
I012.0G 10,0 r 34818473 5563257 135
I021.0G 6,5 r 3481849,6 5563271 132
10 220G 10,0 r 3481849,6 5563271 135
10 31.0G 6,5 r 3481833,8 5563277 132
10 32.0G 10,0 r 3481833,8 5563277 136

Fortsetzung der Tabelle 3 auf der folgenden Seite
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Fortsetzung der Tabelle 3
Hoéhe [m], r = relativ Uber Koordinaten

Bezeichnung Gelande, a = absolut auf X Y Z

NN, g = Uber Dach [m] [m] [m]

I0 4 EG 3,0 r 3481822,8 5563268 129
I041.0G 6,5 r 3481822,8 5563268 133
10 420G 10,0 r 3481822,8 5563268 136
10 4 3.0G 13,5 r 3481822,8 5563268 140
IO5EG 3,0 r 3481814.,4 5563272 129
1051.0G 6,5 r 34818144 5563272 133
1052.0G 10,0 r 3481814,4 5563272 136
105 3.0G 13,5 r 3481814.,4 5563272 140
IO 6 EG 3,0 r 3481797,8 5563275 130
106 1.0G 6,5 r 3481797,8 5563275 134
106 2.0G 10,0 r 3481797,8 5563275 137
10 6 3.0G 13,5 r 3481797,8 5563275 141
I07EG 3,0 r 3481782,1 5563267 132
I071.0G 6,5 r 3481782,1 5563267 136
IO 8 EG 3,0 r 3481778,2 5563277 132
10 8 1.0G 6,5 r 3481778,2 5563277 136
IO 9 EG 3,0 r 3481753,3 5563279 134
1091.0G 6,5 r 3481753,3 5563279 138
IO 10 EG 3,0 r 3481775,9 5563218 131
10 101.0G 6,5 r 3481775,9 5563218 135
10 11 EG 3,0 r 3481804,9 5563219 130
1011 1.0G 6,5 r 3481804,9 5563219 133
10 11 2.0G 10,0 r 3481804,9 5563219 137
1012 1.0G 6,5 r 3481836,7 5563244 132
1012 2.0G 10,0 r 3481836,7 5563244 136

Der Tabelle 2 ist zu entnehmen, dass im Tagzeitraum der geltende Immissi-
onsrichtwert an den gewahlten Immissionsorten, siehe Anlage 3.1, am
mafRgeblichen Immissionsort IO 13 um mindestens 0,3 dB unterschritten
wird. Aufgrund der Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes ,Dortel-
weil West“ 8. Anderung der Stadt Bad Vilbel wird im Nachtzeitraum der gel-
tende Immissionsrichtwert an den Immissionsorten IO 4 und 10 9 um bis zu
1,4 dB Uberschritten. Pegelbestimmend im Nachtzeitraum ist die Schallab-

strahlung der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe).

Aufgrund der obigen Randbedingungen der theoretischen Berechnung wird
angenommen, dass von allen gewerblich genutzten Flachen zur gleichen
Zeit die maximal zuldssige Schallabstrahlung erfolgt. Diese Berechnungs-

annahme entspricht den Vorgaben der TALarm.
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Mit den in der Tabelle 1 dargestellten IFSP wird im Folgenden der Beurtei-
lungspegel an der Fassade des geplanten Alten- und Pflegeheimes sowie

des Gebdaudes fur betreutes Wohnen prognostiziert.

Immissionsberechnung

Die Immissionsberechnung wird mit der Software Cadna/A der Datakustik
GmbH, Minchen durchgefihrt. Cadna/A ist ein speziell entwickeltes Com-
puterprogramm zur Berechnung und Beurteilung von Larmimmissionen im
Freien. Gebaude, Schallquellen, Immissionsorte u. a. Objekte, die die
Schallausbreitung in Bezug auf die gewahlten Immissionsorte beeinflussen,
werden in das digitalisierte Gelandemodell in Héhe und Ausdehnung
eingefugt. Dabei wird die Schallausbreitung mit der Entfernung, mit Reflex-

ionen und mit Abschirmungen berechnet.

Grundlage flir die Immissionsberechnung ist der digitalisierte Lageplan in

Anlage 3.2. Die Berechnungsparameter sind der Anlage 4 zu entnehmen.

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch den Gewerbelarm wird eben-
falls fiar den Tag- und den Nachtzeitraum durchgefihrt. Die berechneten,
maximalen Beurteilungspegel an der vertikalen Fassade der geplanten Be-
bauung innerhalb des Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 9. Anderung der
Stadt Bad Vilbel sind in der Tabelle 4 dargestellt.

Tabelle 4: Darstellung der mit den IFSP aus der Tabelle 1 berechneten
Beurteilungspegeln an den gewahlten Immissionsorten inner-
halb des Bebauungsplanes ,Dortelweil West‘ 9. Anderung
der Stadt Bad Vilbel und Vergleich mit den dort geltenden

Immissionsrichtwerten.

ID Pegel L, Richtwert Nutzungsart
Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart
[dB(A)] | [dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)]
I01EG 104110] 46,3 31,7 55 40 WA | Gewerbe
10 11.0G 10410| 46,8 32,3 55 40 WA | Gewerbe
10 12.0G 104110] 47,3 33,0 55 40 WA | Gewerbe
102 1.0G 104110 51,1 36,3 55 40 WA | Gewerbe
102 2.0G 104110 51,0 36,3 55 40 WA | Gewerbe

Fortsetzung der Tabelle 4 auf der folgenden Seite




UNTERSUCHUNGSBERICHT 12.0511

Seite 15 v. 20

16.07.2012
Fortsetzung der Tabelle 4
ID Pegel L, Richtwert Nutzungsart
Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]

I031.0G 104!10] 54,0 40,9 55 40 WA | Gewerbe
10 32.0G 104!10] 54,1 41,1 55 40 WA | Gewerbe
IO 4 EG 104!10] 54,1 40,4 55 40 WA | Gewerbe
1041.0G 104!I0] 54,5 41,0 55 40 WA | Gewerbe
10 420G 104!10] 54,7 41,3 55 40 WA | Gewerbe
10 4 3.0G 104!I0] 54,4 40,7 55 40 WA | Gewerbe
IO5EG 104!10] 49,3 34,9 55 40 WA | Gewerbe
I051.0G 104!I0] 50,0 35,6 55 40 WA | Gewerbe
1052.0G 104!I0] 50,2 35,9 55 40 WA | Gewerbe
10 53.0G 104!I0] 50,6 36,2 55 40 WA | Gewerbe
IO 6 EG 104110] 47,1 36,6 55 40 WA | Gewerbe
106 1.0G 1041101 47,9 37,5 55 40 WA | Gewerbe
10 62.0G 104110 48,2 37,8 55 40 WA | Gewerbe
10 6 3.0G 104!I0] 50,8 39,2 55 40 WA | Gewerbe
I0O7EG 104!10] 39,8 26,5 55 40 WA | Gewerbe
I071.0G 104!10] 40,7 27,7 55 40 WA | Gewerbe
IO 8 EG 104!10] 494 35,9 55 40 WA | Gewerbe
10 81.0G 104!I0] 50,3 36,7 55 40 WA | Gewerbe
IO 9 EG 104!I0] 36,7 26,2 55 40 WA | Gewerbe
1I091.0G 104!I0] 39,7 29,0 55 40 WA | Gewerbe
IO 10 EG 104!10] 44,0 32,7 55 40 WA | Gewerbe
10 10 1.0G 104!10] 44,9 33,7 55 40 WA | Gewerbe
I0 11 EG 104!10] 47,8 37,2 55 40 WA | Gewerbe
1011 1.0G 104!10] 48,4 37,7 55 40 WA | Gewerbe
10 11 2.0G 104!10] 48,5 37,7 55 40 WA | Gewerbe
1012 1.0G 104110 44,9 34,0 55 40 WA | Gewerbe
1012 2.0G 104110 45,7 34,8 55 40 WA | Gewerbe

In der Tabelle 5 sind die Koordinaten der Immissionsorte dargestellt.

Tabelle 5: Darstellung Koordinaten der gewahlten Immissionsorte
Hoéhe [m], r = relativ Gber Koordinaten
Bezeichnung | Gelande, a = absolut auf X Y Z

NN, g = Gber Dach [m] [m] [m]

10 01 5,0 r 3481770,3 5562939 130
10 02 5,0 r 3481789,3 5563054 131
10 03 5,0 r 3481799,6 5563121 131
10 04 5,0 r 34817941 5563155 131
10 05 5,0 r 3481793,9 5563199 132
10 06 5,0 r 3481768,2 5563203 133
10 07 5,0 r 3481835,6 5563281 131
10 08 5,0 r 3481777,8 5563282 134
10 09 5,0 r 3481755,2 5563317 137
10 10 5,0 r 3481589,1 5563265 145
10 11 5,0 r 3481593,4 5563345 143
10 12 5,0 r 3481648,7 5563439 136

Fortsetzung der Tabelle 5 auf der folgenden Seite
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Fortsetzung der Tabelle 5
Hoéhe [m], r = relativ Gber Koordinaten
Bezeichnung | Gelande, a = absolut auf X Y Z

NN, g = Gber Dach [m] [m] [m]
1013 50 r 3481722,0 5563526 135
10 14 5,0 r 3481746,7 5563660 131
10 15 5,0 r 3481759,2 5563681 132
10 16 50 r 3481818,1 5563786 135
1017 50 r 3481903,6 5563767 131
10 18 5,0 r 3481886,6 5563669 130
1019 50 r 34819417 5563457 129
10 20 50 r 34819171 5563416 129
10 21 5,0 r 3481904,4 5563385 129
10 22 5,0 r 3481909,4 5563344 129
10 23 5,0 r 3481884,4 5563275 129
10 24 5,0 r 3481888,4 5563210 129

Der Tabelle 4 ist zu entnehmen, dass im Tagzeitraum der zugrunde gelegte
Immissionsrichtwert an den gewahlten Immissionsorten, siehe Anlage 3.2,
am malfligeblichen Immissionsort IO 4 um mindestens 0,3 dB unterschritten
wird. Aufgrund der Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes ,Dortel-
weil West“ 8. Anderung der Stadt Bad Vilbel wird im Nachtzeitraum der zu-
grunde gelegte Immissionsrichtwert an den Immissionsorten 10 3 und 10 4
um bis zu 1,3 dB Uberschritten. Pegelbestimmend ist die Schallabstrahlung
der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) und des GE 3 ndrdlich des

Plangebietes.

Bauliche MaBRnahmen

Bei der unter Nummer 5 dieses schalltechnischen Berichtes durchgefihrten
Schallausbreitungsrechnung wurden folgende bauliche Schallschutzmal}-

nahmen berucksichtigt.

Alten- und Pflegeheim:
Keine notwendigen Fenster auf der Nordfassade von schutzbedirftigen
R&umen nach DIN 4109

Verlangerung der Nordfassade an der Nordostecke des Vorderhauses
an der Friedberger StralRe um mindestens 1 Meter aus einem dichtge-
figten Material mit einem Flachengewicht nach DIN 9613-2 von

mindestens 10 kg/m?2.
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Verlangerung der Nordfassade an der Nordostecke des Hinterhauses
um mindestens 1 Meter aus einem dichtgefigten Material mit einem

Flachengewicht nach DIN 9613-2 von mindestens 10 kg/m?2.

Betreutes Wohnen:
Verlangerung der Nordfassade an der Nordost- und Nordwestecke um
die Balkonldange aus einem dichtgefligten Material mit einem

Flachengewicht nach DIN 9613-2 von mindestens 10 kg/m?2.

Zusammenfassende Beurteilung

Die Stadt Bad Vilbel plant die Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes
westlich des Knotenpunktes Friedberger Strale/Kreisstrale im Stadtteil

Dortelweil.

Planziel der vorhabenbezogenen 9. Anderung des Bebauungsplanes
,Dortelweil-West* ist die Schaffung von Planungsrecht fir ein Alten- und
Pflegeheim mit bis zu 120 Pflegeplatzen und zugehdrigen Infrastruktur-
einrichtungen sowie Schank- und Speisewirtschaften und einer Wohnanlage
far betreutes Wohnen, einschliellich der fir die Verwaltung und den Be-
trieb sowie fir die Pflege / ambulante Pflege und Betreuung von Senioren
erforderlichen Einrichtungen und Raumlichkeiten und ergénzende Infra-

struktureinrichtungen.

Die vorhabenbezogene 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Dortelweil
West“ ersetzt nach ihrem Inkrafttreten fiir ihren rdumlichen Geltungsbereich

die Festsetzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Dortelweil West*.

Die auf dem Gelande stehenden Gebaude sollen bis auf das denkmalge-
schitzte Hauptgebaude des ,Hensel’sches Hofgut® rickgebaut werden. Der
Unterzeichner wurde von der Dr. Claus Fischer Grundsticksgesellschaft
mbH Immobilien Verwaltungs KG mit der Durchfihrung des schalltech-
nischen Untersuchungsberichtes zur Berechnung der Schallausbreitung des

zulassigen Gewerbelarms innerhalb des Bebauungsplanes beauftragt.
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In der Nachbarschaft des Bauvorhabens liegen Grundsticke die nach
Baunutzungsverordnung als Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet
(MI) eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) und Gewerbegebiet (GE) nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO1990) festgesetzt sind. Es soll der
Nachweis gebracht werden, dass durch die 9. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Dortelweil West“ keine Einschrankungen der bestehenden Gewerbege-
biete bezuglich der zuldssigen und/oder mdéglichen Schallabstrahlung unter
Zugrundelegung des Bebauungsplanes ,Dortelweil West“ 8. Anderung

erfolgt.

Die nach dem Bebauungsplan ,Dortelweil West“ 8. Anderung der Stadt Bad
Vilbel zulassige immissionsrelevante, flachenbezogene Schallabstrahlung
(IFSP) wurde unter Beachtung der gewdahlten Immissionsorte in der Nach-
barschaft und den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie den unter
Nummer 4 dieses Berichtes beschriebenen Annahmen berechnet, Berech-
nungsergebnisse siehe Tabelle 1 und Koordinaten der Immissionsorte siehe
Tabelle 2 in diesem Bericht. Die gewahlten Immissionsorte sind in der

Anlage 3.1 dargestellt.

Mit den in der obigen Schallausbreitungsberechnung ermittelten IFSP wur-
de eine weitere Schallausbreitungsberechnung durchgefihrt. Dieser wurde
der Bebauungsplan ,Dortelweil West* 8. Anderung der Stadt Bad Vilbel
inklusive des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Dortelweil West* 9.
Anderung der Stadt Bad Vilbel zugrunde gelegt. Dabei wurde die geplante
Bebauung innerhalb des Plangebietes in Héhe und Ausdehnung berick-

sichtigt. Die gewahlten Immissionsorte sind in der Anlage 3.2 dargestellt.

Beiden Berechnungsgrundlagen liegt das Plangebiet ,Dortelweil West“ zu
Grunde, wobei die Ausdehnung in x-, y- und z Koordinaten berucksichtigt
wurde. Die baulich erforderlichen aktiven SchallschutzmafRnahmen sind un-

ter Nummer 6 dieses Berichtes aufgefihrt.

Das geplante Gebaude fir betreutes Wohnen kann sowohl in einem Allge-
meinen Wohngebiet als auch in einem Mischgebiet nach BauNVO errichtet
werden. Mit den oben erwahnten aktiven SchallschutzmaRnahmen werden

die geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005,
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Beiblatt 1 als auch die geltenden Immissionsrichtwerte der TALarm fir ein
Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO nicht Uberschritten. Der
geplante Neubau des Gebaudes fir betreutes Wohnen fihrt nicht zu einer
zusatzlichen Beschrankung der nach dem Bebauungsplan ,Dortelweil West"
8. Anderung der Stadt Bad Vilbel zulédssigen Schallabstrahlung der

umliegenden Gewerblich genutzten Flachen.

Das geplante Alten- und Pflegeheim kann sowohl in einem Allgemeinen
Wohngebiet als auch in einem Mischgebiet nach BauNVO errichtet werden.
Mit den oben erwahnten aktiven SchallschutzmaRnahmen werden die gel-
tenden Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 fur
ein Allgemeines Wohngebiet im Nachtzeitraum am Immissionsort 10O 3 und
IO 4 um bis zu 1,3 dB uberschritten. Die geltenden Schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 flir ein Mischgebiet werden im
Tag- und Nachtzeitraum an allen Immissionsorten unterschritten. Im Tag-
zeitraum werden die die geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005, Beiblatt 1 unterschritten.

Die obigen Aussagen bezuglich der Schalltechnischen Orientierungswerte
kénnen auf die geltenden Immissionsrichtwerte nach TAL&rm fir ein WA

bzw. MI Ubertragen werden.

Die geltenden Immissionsrichtwerte der TALarm fur Pflegeanstalten, Son-
dergebiete nach §11 BauNVO werden sowohl im Tag als auch im Nacht-
zeitraum an Zahlreichen Immissionsorten zum Teil deutlich Uberschritten.
Weitere aktive SchallschutzmaRnahmen als die oben erwahnten sind aus
Sicht des Unterzeichners nicht sinnvoll. Eine teilweise Umnutzung der
Raume innerhalb des Alten- und Pflegeheimes kann zu einer geringeren

Belastung der Bewohner fihren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens muss bei der bei der Abwagung
unter dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme und der O&rtlichen

Situation ein Interessenausgleich geschaffen werden.
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Es kann auch dariber nachgedacht werden die betroffenen Zimmer des
Alten- und Pflegeheimes mit einer schallgedammten Zwangsbellftung
auszustatten, so das die Fenster im Nachtzeitraum geschlossen bleiben

konnen.

Bad Dirkheim, den 16. Juli 2012

Ingenieurbiro fur Bauphysik
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Dieser Bericht besteht aus 19 Seiten

und

4 Anlagen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Dortelwell West”

Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dorftelwell

9. Anderung - Teil A

Rechtsgrundlagen
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Alten- u. gem. Plan- gem. Plan-
@ Pflegeheim 0.6 14 zeichnung d zeichnung
Betreutes _ gem. Plan-
@ Wohnen 0.4 12 i zeichnung
Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung.
Geodatenbasis: Liegenschaftskarte H:H:—
Dies ist kein amflicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)! 05 10 25 50
ALK-Daten Stand: April 2011 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180).
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1.2.8.2

—
r

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flursticksnummer

varhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Alten- und Pflegeheim
Betreutes Wohnen

Mall der baulichen Nutzung

GFZ

GRZ

OKGEh.

Geschassflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m dber NN; hier:
Oberkante Gebaude

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

I l )

_<>_<>_

O)[O)

abweichende Bauweise (vgl. Ziffer 2.3 textliche Festsetzungen)
Baulinie
Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Haupfversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Trinkwasserleitung (Lage nicht eingemessen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung von Laubbaumen
Erhalt von Baumen

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammlung gefasst am 22.02.2011
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am 16.06.2011
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am 16.06.2011
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Biirgerinformati-

29.06.2011

onsveranstaltung am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .

bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am .

Die Bekanntmachungen erfolgten im Bad Vilbeler Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Bad Vilbel,den . .

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Bad Vilbel,den . .

Blrgermeister

Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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UNTERSUCHUNGSBERICHT 12.0511

Anlage 4

16.07.2012

Allgemeine Berechnungsparameter:

Land Deutschland (TA-Larm)
StralRe streng nach RLS 90 an
Schiene streng nach Schall 03 an
max. Fehler (dB) 0,0
max. Suchradius (m) 2500,0
Mindestabstand Quelle - Immis.-Ort 0,5
Aufteilung:

Rasterfaktor 0,5
max. Abschnittslange 1000,0
min. Abschnittslange 1,0
min. Abschnittsldnge (%) 0,0
proj. Linienquelle an
proj. Flachenquelle an
Bezugszeit:

Bezugszeit Tag (min) 960
Bezugszeit Nacht (min) 60
Zuschlag Tag (dB) 0,0
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6,0
Zuschlag Nacht (dB) 0,0
DGM:

Standardhéhe (m) 0,0

Suchradius flr Héhenlinien (m)

Gelandemodell

Triangulation

Reflektion:

max. Reflektionsordnung

1

Suchradius fir Reflektoren um Quelle (m) 2500,0
Suchradius fir Reflektoren um Immis.-Ort (m) 2500,0
max. Abstand Quelle — Immis.-Ort (m) 2500,0
Mindestabstand Immis.-Ort — Reflektor (m) 1,0
Mindestabstand Quelle - Reflektor 0,5

Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung

Mehrere Objekte

Hin. in FQ schirmen nicht ab

an

Abschirmung:

Mit Bodendampfung uber Schirm

Dz. Mit Begrenzung

Schirmberechnungskoef. C1 3,0
Schirmberechnungskoef. C2 20,0
Schirmberechnungskoef. C3 0,0
Temperatur (°C) 10,0
rel. Luftfeuchte (%) 70,0
Windgeschwindigkeit (m/s) 3,0
Mitwindwetterlage an
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