Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§ 9 (1)13 BauGB
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Fur den 4-spurigen Ausbau gder B3 besteht Baurecht
durch ein Planfeststellungsverfghren
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Der Beschluss zur 8.Anderung des Bebauungsplanes "Dortelweil West" im
vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB wurde gemaf § 2 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am 07.11.2006 gefasst.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben, dem Hinweis, dass Anregungen nur wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen
durch den Bad Vilbeler Anzeiger vom 19.07.2007.

erfolgte gem. § 3 BauGB ortsublich

Die offentliche Auslegung der 8.Anderung des Bebauungsplans "Dortelweil West"
auf die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gem.
§ 3 BauGB vom 30.07.2007 bis einschlief3lich 31.08.2007.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 8.Anderung des Bebauungsplans
"Dortelweil West" am 30.10.2007 gemal3 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Dienstsiegel (Unterschrift)

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Inkrafttretens des Bebauungsplanes geman

§ 10 BauGB erfolgte am im Bad Vilbeler Anzeiger.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

Bad Vilbel, den

(Peters, Stadtbaurat)
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Fir den 4-spurigen Ausbau der B3 besteht Baurecht

durch ein Planfeststellungsverfahren
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Erweitertes Plangebiet

H

3SSVYYLS-SSNIH-"HL "1dNS TIVM-S1

1

JLIN3IAVHO 9 057 ©d

wo'oog ©d

Art der baulichen Nutzung

Legende

Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone

Gebietsart GRZ GFz Geschol3z./HoheBauweise
WA 1 0,4 0,8 (D) A
WA 2 0,4 0,8 @ b
WA 3 0,4 1,2 () 0
WA 4 0,3 0,6 I A
WA * 0,55 1,55 1 -
MD wie Bestand | wie Bestand | wie Bestand | wie Bestand
Ml 1 0,4 1,2 siehe Plan 0
MI 2 0,7 2,0 siehe Plan g
MI 3 0,6 1,2 siehe Plan g
GE1 0,4 1,2 siehe Plan g
GE 2 0,7 2,0 siehe Plan g
GE 3 0,6 1,2 siehe Plan g
GE 4 0,8 1,8 siehe Plan g
GEe 0,4 1,2 siehe Plan g/o
SO1 0,8 1,8 siehe Plan g

Allgemeine Wohngebiete mit Teilgebietsnummer

<<>“_. §9(1)1 BauGB § 4 BauNvVO

0€

Wohngebiet mit besonderer Festsetzung (A 7.5.-3)

/>\>* (Schalltechnische Orientierungswerte)

§9(1)1 BauGB

MD Dorfgebiete

§9(1)1 BauGB § 5 BauNVO

M| 1 Mischgebiete mit Teilgebietsnummer

§9(1)1 BauGB § 6 BauNvVO
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GE 1 Gewerbegebiete mit Teilgebietsnummer

§9(1)1 BauGB § 8 BauNvVO

GEe Eingeschréanktes Gewerbegebiete gem. textl. Festsetzung A 4.1.

§9(1)1 BauGB

SO 1 Sonstige Sondergebiete mit Teilgebietsnummer

§9(1)1 BauGB § 11 BauNVO

max. 12 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig

max.12 WE
§9(1)1 BauGB § 6 BauNvVO
MalR der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB
GEZ Geschoflflachenzahl als Hochstmarf3
§9(1)1 BauGB § 16 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl

§9(1)1 BauGB § 16 BauNVO

— Zahl der Vollgeschosse, Hochstzahl

§9(1)1 BauGB § 16 BauNvVO

A1

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

§9(1)1 BauGB § 16 BauNVO

1

Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstzahl

— §9(1)1 BauGB § 16 BauNVvVO

N
o

Hohe baulicher Anlagen, Obergrenze der Traufhohe . NN

§9(1)1 BauGB § 18 BauNVO

WO'0TT "EeP

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

§9(1)2 BauGB 8§ 22,23 BauNVO

g0 WOZ'¥ 4NV WO'G[ed NOA H

1399V IONVdJSAHON FLINIIAVHO

nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig

§9(1)2 BauGB §§ 22,23 BauNVO

=

nur Einzelhauser und Doppelh&user zulassig

§ 9(1)2 BauGB

3ASSVYY1S-SSNIAH-"HL “TAYON ANVMWTIVM-ST

Geschlossene Bauweise

§ 9(1)2 BauGB 8§ 22,23 BauNVO

al B [ |o

besondere Bauweise

§9(1)2 BauGB §§ 22,23 BauNvVO

H

Baulinie

§9(1)2 BauGB 8§ 22,23 BauNVO

1

Baugrenze

§9(1)2 BauGB 8§ 22,23 BauNVO

Hauptfirstrichtung

A
Yy

§9(2) BauGB 8§ 22,23 BauNVO
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und § 9 (1)5 BauGB

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Rechts, Flachen fir
den Gemeinbedarf

. .| Flachen fur den Gemeinbedarf

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebaude und
Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

0] Jof+)>

Verkehrsflachen § 9 (1)11 BauGB

Stral3enverkehrsflachen (unverbindliche Spuraufteilung)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen,
Verkehrsberuhigter Bereich

HEH FuRganger- und Radfahrerbereich, FuBwege

tbww | Landwirtschaftlicher Weg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen § 9 (1)11 BauGB

an die Verkehrsflachen

-«+«w+ Bereich ohne Ein- Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung § (9)12,14 BauGB

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Elektrizitat

Trinkwasser

Gas

00

§ 9 (1)1 BauGB

Griinflachen

eingestreuten Bereichen fur Erholung und Spiel). Die dargestellten
Wege in den Griinflachen stellen einen Vorschlag dar und sind nicht

Festsetzung des B- Planes.

offentliche Sport- und Spielanlagen
O " Pleana

Verkehrsgrin

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

AR Wasserflachen (oberirdische Regenrtuickhaltebecken)

DN

Gewinnung von Bodenschéatzen

offenes Grabensystem

aazxxxg  Flachen fur Aufschittungen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Frr1] Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Crrrrtl  und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9(1)20 BauGB

mv Baume (Anpflanzung)

§ 9(1)25 BauGB

Straucher (Anpflanzung)

§ 9(1)25 BauGB

Op
@ Baume (Erhaltung)
Op

§ 9(1)25 BauGB

Straucher (Erhaltung)

§ 9(1)25 BauGB

8000008| ynd sonstigen Bepflanzungen

§ 9(1)25a BauGB

@ mo:EN@mgmﬁmc:o_mo::ﬁog.m_am_gm_:smo_mmszﬂmo:ENﬂmoZm
(hier: Naturdenkmal)

§ 9(6) BauGB

unterliegen

§ 9(6) BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenalagen, Stellplatzen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

§ 9(1)4 BauGB

r———-7| Stellplatze / Gemeinschaftsstellplatze

St/IGS
L2 § 9(1)4 BauGB
Caioca Garagen / Gemeinschaftsgaragen

——= § 9(1)4 BauGB

Nebenanlagen: Werbeanlagen

b § 9(1)4 BauGB

———o] Mit Leitungsrechten zu gunsten der Versorgungstrager
=== zu belastende Flachen

§ 9(1)21 BauGB

===r=| Mit Gehrecht zu gunsten der Allgemeinheit

==== zu belastende Flachen

§ 9(1)21 BauGB

==== |ieger und der Versorgungstrager zu belastende Flache

§ 9(1)21 BauGB

Mit Gehrecht fur Grundstiicksanlieger zu belastende Flachen

§ 9(1)21 BauGB

<] Durchfahrt, gemessen von der Fahrbahnoberkante, 5m

VVvyYyY T . . . .
n» . >“ zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechts
§ 9(1)24 BauGB

@ cmmm_<m_.mﬂBmo:EN-<o:Am:E:@o_m?a,:zﬁH
(Textfestsetzung A 8.6.2)

@ cmmm_<m_.mﬂBmo:EN-<o:Am:E:@o_m?a,:zﬁN
(Textfestsetzung A 8.6.2)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschatft, § 9 (1)16 BauGB

gecscngl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz

Mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicksan-

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

§ 9 (1)15 BauGB

Grinflachen (Teilflachen ohne Zweckbestimmungssymbol: Parklandschaft mit

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die 8 9 (1)17 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur § 9 (1)20,25 BauGB

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz § 9 (6), 8172(1) BauGB

(Bauverbotszone zu klassifizierten Stral3en)

§ 9(1)24 BauGB

WMMMMM Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Flachen fir den Wohnungsbau, die mit Mitteln des Sozialen Wohnungsbaus

gefordert werden kénnten

§ 9(1)7 BauGB

Flachen fur Aufschittungen

§ 9(1)26 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung des

Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 1(4), § 16(5) BauNvVO

Sonstige Darstellungen

2L | Flurstiicksnummer

§ 9 (1)2 BauGB

_~—— Flursticksgrenze

#8.00¢ | Bemalung

|||||| vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Stadt Bad Vilbel

Stadtteil Dortelwell

Bebauungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

"Dortelwell West

8. ANDERUNG

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nur
gultig in Verbindung mit den textlichen Festsetzngen.
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Das Urheberrecht an dieser Zeichnung verbleibt bei uns. Sie darf ohne unsere ausdriickliche Genehmigung weder vervielféltigt noch dritten

Personen, insbesondere Wettbewerbern tberlassen oder sonstwie zugangig gemacht werden.

(8 1, Nr.3 des Gesetzes vom 19.01.1901)




