Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

S 1- a d 1- B a d V I l b e l i S 1- a d 1- 1- e I l D O r 1- e l W e I l Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt versammlung gefasst am 22.07.2014
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), macht am 31.07.2014
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des

(N * (N
-— Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). L . . . e
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 31.07.2014
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.08.2014
1 Zeichenerkléarung bis einschlieRlich 19.09.2014

11 Katasteramtliche Darstellungen

1 O A n d e r U n Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
. 111 Flurgrenze

BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

11.2 FIL. 8 Flurnummer
\l ] T ] 113 —©——| Palygonpunkt Die Bekanntmachungen erfolgten im Bad Vilbeler Anzeiger.
691/1 . ™
I l 32/9 )
foo—— 114 721 Flursticksnummer .
{‘ Ausfertigungsvermerk:

115 vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

)/

12 Planzeichen Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
121 Art der baulichen Nutzung
_ . 1211 WA | Allgemeines Wohngebiet Bad Vilbel, den ..
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Eé;;iss% : _-' i _ \ ' /jj 2 ! E 1222 GRZ Grundflachenzahl Burgermeister
/ - . ' ' .' Habil':hf\sweg\'\\ 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Rechtskraftvermerk:
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1231 o of fene Bauweise Kraft getreten am: _—
13853 ; . - '
/ ) y [ 1232 s sm| Baugrenze Bad Vilbel,den ..
”“5/ ' ' A [E ] 124 Verkehrsflachen
1.2.41 — | Straflenverkehrsflache
1242 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Blrgermeister

12421 T oooo-| Verkehrsberuhigter Bereich

125 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und saonstige Mallnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

1251 ‘D Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)
Jr—s 126 Hauptversorgungs- und Haupfabwasserleifungen
Kornblumenweg ' \ 12.6.1 _ o — o —| Abwasserkanal (nicht eingemessen)
127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiur Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1271 @ Anpflanzung von Laubbaumen

128 Sonstige Planzeichen

1.2.8.1 - Hauptfirstrichtung

1282 | i| Umgrenzung van Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-

| ]
! i| schaftsanlagen zu Gunsten des Allgemeinen Wohngebietes; hier:
|

12821 GSt Gemeinschaftsstellplatze
Baugebiet | GRZ GFZ yA Bauweise J . 4 12822

GGa Gemeinschaftsgaragen
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Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. . 1283 — — — —| Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache

1284 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafes der baulichen
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1285 T f Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

12.86 }v v 4 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
) 4 Missionsschutzgestzes; hier: Passive Larmschutz-Vaorkehrungen
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Hinweis

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Dortelweil — West* 10. Anderung werden fiir seinen
Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Dortelweil-West* 8. Anderung von 2007 durch die Festsetzungen der vorliegenden 10.
Anderung ersetzt.

Textliche Festsetzungen und Anderungen

Die 10. Anderung umfasst ausschlieBlich: Das Allgemeine Wohngebiet WA 3 wird fir die
raumlichen Geltungsbereiche der hiermit vorliegenden Anderung in WA 3a umbenannt. Fir
das WA 3a (neu) gelten folgende Festsetzungen:

-Die Rucknahme der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (2) fur das Allgemeine Wohn-
gebiet WA 3a von zwingend Il auf maximal 1. (Anderung der Textlichen Festsetzung
Nr. 1.2)

-Die Riucknahme der zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) von GFZ = 1,2 auf GFZ =
0,8. (Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.2)

-Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3a gilt, dass rlickseitig und seitlich ab der vorde-
ren Gebaudekante Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig sind.
Zwischen Gebaudeeingangsseite und offentlicher Verkehrsflache sind keine Einfrie-
dungen zuldssig. Abweichend hiervon ist bei Doppelhdusern und Reihenhdusern auf
den seitlichen Grundstiicksgrenzen ein seitlicher Sichtschutz in Holz oder Mauerwerk
bis zu einer H6he von 2,0 m und bis zu einer maximalen Lange von 3,0 m ab gartensei-
tiger Gebaudekante des Wohnhauses zulassig; die zulassige Hohe ist dabei auf die
Hohe des gartenseitigen Erdgeschoss-FertigfuRbodens zu beziehen. (Anderung der
Bauordnungsrechtlichen Festsetzung Nr. 2)

-Die Modifikation der iiberbaubaren Grundstiickflachen im Teilbaugebiet WA 3a. (Ande-
rung in der Planzeichnung)

-Die Ausweisung von Flachen fir Garagen und Gemeinschaftsgaragen zu Lasten von
Griinflache. (Anderung in der Planzeichnung)
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Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestal-
tungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Dortelweil-West* 8. Anderung vom 2007 gelten
unveréndert fort.

3 Nachrichtliche Ubernahme

3.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung erganzt.
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4 Hinweise

4.1 Verwertung von Niederschlagswasser . 5 :

411 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisa- T AN, %y } rag i _ ; S Al __"-u??%ﬁg.; a %;._’}___‘\' ;
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit PR W Wi ER VS PR . L J 7 iﬁ(
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- Teder “krlembachs PR g | & B (T W]WQII f} /
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Fonay o SR VT T WAL W ) | ey Y L 7/l - .Em— SN

4.1.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-

) wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen

stehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

4.2 Heilquellenschutzgebiet
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Zone | der
Oberhessischen Heilquellen in der Provinz Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929).
Danach sind Bohrungen und Ausgrabungen bzw. unterirdische Arbeiten lGber 5m Tiefe
genehmigungspflichtig. Die Verbote unter § 3 der Schutzgebietsverordnung sind zu beach-
ten.
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