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T EX T ERES TS FETZUNGEN

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung
1. 1 In dem als "Sondergebiet Clubhaus" festgesetzten Be-
reich ist nach § 11 (2) BauNVO das dem Golfplatz zuge-
ordnete Clubhaus mit den notwendigen Vereins— und Sani-
tarraumen und sonstigen dem Golfsport dienenden Bau-—
lichkeiten zuladssig. Das Golfrestaurant kann auch der
Offentlichkeit zuginglich gemacht werden.
2. Mafl der baulichen Nutzung
GemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3)
BauNVO wird fiir das Sondergebiet die maximale Gebiude-—
hohe (Firsthohe) auf 10,0 m festgesetzt.
MaBgebend fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die Au-—
Benwandhohe bis zum First, gemessen vom Anschnitt des
urspriinglichen Gelandes.
3. Grinordnerische Festsetzungen
Im Geltungsbereich werden zur besseren Gliederung des
Baugebietes "Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striu-
chern und Einzelbdumen" gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt.
Fir die Durchgriinung werden folgende Pflanzen, die
gruppenartig zusammenzufassen sind, zur Auwahl verbind-
lich festgesetzt:
Pflanzenliste:
Baume:
Hainbuche —Carpinus betulus
Stieleiche —Quercus robur
Esche —Fraxinus excelsior
Feldahorn —Acer campestre
Erle —Alnus glutinosa
Winterlinde —-Tilia cordata
Rotbuche —Fagus sylvatica
Salweide —Salix caprea
Aspe —Populus tremula
Vogelkirsche —Prunus avium
Straucher:
Schneeball —Viburnum opulus
Roter Hartriegel —Cornus sanguinea
Haselnuss —Corylus avellana
WeiBdorn —Crataegus monogyna
+ laevigata
__Liguster - = —Ligustrum vulgare
Hundsrose —Rosa canina
Schwarzdorn —Prunus spinosa
hochstammige Obstbdume:
Speierling —Sorbus domestica
Apfel —Malus domestica
Birne —Pyrus communis
StiBkirsche —Prunus avium
4. Landespflegerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich werden weiterhin Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt,
wobei gleichzeitig eine Festsetzung als private Griin—
flache erfolgt.

Streuobstwiese, extensiv zu nutzen

. .Dliingung und Biozideinsatz sind untersagt, Bewdsserung
ebenfalls.

..Die Mahd erfolgt ausschlieBlich mit Balkenmiher friih-—
estens ab 1.Juli.

..Das Mahgut ist abzufahren.

. .Ausschliefflich hochstammige Obstbaume sind zu pflan-

zen, etwa 1 Baum/ 200 gm.

Extensivwiese in der Aue

. .Dingung und Biozideinsatz sind untersagt, Bewasserung
ebenfalls.

..Die Mahd erfolgt ausschlieBlich mit Balkenmaher, friih-
estens ab 1. Juli.

..Die Randzonen werden erst ab 15. Sept. gemdht
(Streifenbreite 10 m).

. .Das Mahgut ist abzufahren.

Staudenfluren

. .Diingung und Biozideinsdtze unterbleiben.
..Die Mahd erfolgt alle 2 Jahre ab 15. Sept.
. .Das Mahgut wird abgefahren.

Rohrichte

. .Verbuschung durch Handrodung verhindern.

Flachwasserzonen

..Die Tiefe ist auf max. 2 m begrenzt.
Die Ausdehnung der max. 2 m tiefen frostfreien
"Uberlebensmulden" fiir die Uberwinterung von
Amphibien etc. soll sich an den wasserokologischen

Erfordernissen orientieren.

. .Durch Ausbildung von nicht betretbaren flachen
Inselbereichen sind zusitzliche Ruheriume fiir die

Biotopentwicklung zu schaffen.

..Die Flachgewasserausschiirfung soll nicht méglicher-
weise vorhandene wasserundurchlissige oder schwer
durchlassige Bodenschichten durchbrechen, sondern

muB3 sich an solchen Sperrschichten orientieren.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen unterliegen folgenden
Beschrankungen (jeweils vom gewachsenen Boden aus ge—
rechnet):
— bei der Anlage von Bunkern
Vertiefungen bis ca. 0,25 "m
— bei der Anlage von Teichen
Vertiefungen bis ca. 2,00 m
— bei der Anlage von Greens
Aufschiittungen bis ca. 1,40 m
mit folgender Ausnahme:
max. Aufschiittung der Greens im
der Aue zugewandten Golfplatz-
dreittel; nur bis 1 2'm
(Golfbahn 5 sowie Ostteile
der Bahn 4 und der Bahnen 12 bis
13
— bei der Anlage von Abschligen

Aufschiittungen bis ca. 0525

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 118 HBO

Dachgestaltung

Fir das Gebaude ist ein Sattel-, Walm— oder Pultdach
vorgeschrieben; die Dachneigung muB zwischen 20° und
45° liegen. Ein Dachausbau ( Trempel max. 1,25 m) ist
zuldssig. Die Dachdeckung hat mit roten Dachziegeln zu

erfolgen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

AuBlenanstriche sind nur in gedeckten Farben zulissig.

8. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflic

hen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen im Sondergebiet

sind als gértnerisch gestaltete Griinflidche und als

Naturwiese anzulegen.

Das Abstellen von Wohnwagen ist innerhalb des Geltungs~—

bereiches nicht gestattet.

€ Hinweise und nachrichtliche tUbernahmen

9z Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. §§ 16 — 21 Denkmalschutzgesetz zu

behandeln.

10. Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberflichen ist auf das unumgang-—

liche MaB zu beschrinken. Zufahrten, Geh- und Radwege

sind daher in wasserdurchlissiger Bauweise herzustel—

len. Das Regenwasser von den Dachflichen sowie das Dri-—

nagewasser ist - soweit es die Untergrundverhiltnisse

erlauben - zu versickern oder in einer Zisterne

regnungszwecken zu sammeln.

D. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt

vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253);

== Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundst

Zu Be-

machung

icke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. T S< 132)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

2990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990

e Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 12.07.1990 (GVBl. I S 3959) ;

—— Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht

(BGBl. I S. 58);

beru-

henden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

(GVBl. I S 102).

V-E RF AHRENSYVERMETRTEKTE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeicnnungen der

Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

iibereinstimmen. ( Nach dem Stande vom 28.9 1992)

(ort) (Datum)
/
//] | Vo
7 "A-"(/(‘E L;: /f{‘\,_
L
(Unterschrift)
Katasteramt
Aufstellungsbeschlufl
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am
14.02.1989 beschlossen.
Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB im Bad Vilbeler Anzeiger
vom 03.10.1989 ortsiiblich bekanntgemacht. |
Biirgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 18.12.1989
durchgefithrt. Art und Weise der Beteiligung ist im Bad Vilbeler
Anzeiger vom 05.12.1989 bekanntgemacht worden.
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem
Regierungspridsidenten am............. gem. § 11 BauGB angezeigt
worden.
Der Regierungsprasident hat am ......... erklart, daB der
Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt.
(Ort) (Datum)
(Unterschrift)
Genehmigungsbehdrde
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gem. § 12

BauGB erfolgte am ............ im Bad Vilbeler Anzeiger
VOm S e
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.

(Datum)

(Unterschrift)

offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3

(2)

BauGB am 10.12.1991 und 16.06.1992 zur offentlichen Auslegung

beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der &6ffentlichen Auslegung mit

Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslequngsfrist
vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
ortsiiblich durch den Bad Vilbeler Anzeiger vom 19.06.1992

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die

Dauer von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauG vom

29.06-.1992  bis einschl: 31.07.1992.

SatzungsbeschlufB

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan
30 ,03.1993 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

am

Bad Vilbel

. it o’

Stadt

LA

“~T~“/kUnterschrift)

34.0%3.1993
—

/fﬂfmm (Datum)
= B ¢ g
/ 2% »e m
4 // N\
4 - g o \ ~
Pl 3 e\
| B | S "'\
{ NI |
\ e f
\* 7 »/ '
. \’,,./ /
\\ —7——————. —_——

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

S0

GOLF Sondergebiet Clubhaus

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
GeschofBflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

(Ein weiteres Vollgeschoss im Dachraum ist zuldssig )

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

. privater Zufahrtsweg

- landwirtschaftlicher Weg

@ . Wanderweg
Hauptversorqungsleitungen

oberirdisch

Private Grinflachen

Fairway-Flachen

Semi-rough Flachen

Hard-rough Flachen
(autochthone Laubgehdlze)

Greens / Bunker

Abschlagflachen

W OO O T T rsawr s

e g wasserflihrender Graben
Stillgewasser

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

E s - Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

= T zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9F Streuobstwiese, extensiv zu nutzen

Extensivwiese (Auwiese)

= Staudenfluren, am Weilachgraben mit Ufergehdlzen
E_-““—@m—__—wf durchsetzt

Rohrichte, mit Staudenfluren durchsetzt

Flachwasserzonen

rlachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (autochthone Laubgeholze)

anzupflanzende Einzelbdaume
(autochthone Laubbaume)

anzupflanzende Bruchweiden-Solitare, als
Kopfbaume zu schneiteln

Umgrenzung von Schutzgebieten

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

| ST - | Flachen fir Stellplatze

————— Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen; Larmschutzzaun
Quanmodaarinmipchecaliupgebereiches

o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BEBAUUNGSPLAN

GOLFPLATZ
"AM LINDENHOF "

STADT BAD VILBEL
GEMARKUNG DORTELWEIL UND GRONAU

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefihrt. .
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht. / =
Verfiigung vom ............ 4' 44 4293
Az.: IV/34-61d 04 /01 - —

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag

<:z;;QVMA§b\_\\\\\

NORD

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG

BEARBEITET  GEZ DATUM

V. ESCHWEGE FEBRUAR 1993




