Begriindung zur ersten Anderung des Bebauungsplanes
Golfplatzanlage "Am Lindenhof"

I. Die Anderungen

1.

Entsprechend der Empfehlung der Unteren Naturschutzbehdrde und
der Trdger offentlicher Belange soll der groBere der beiden im
Bebauungsplan vorgesehenen Teiche, unter Verzicht auf eine natur-
nahe Ausgestaltung, als Wasserreservoir dienen. Er ist damit nicht
mehr als Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festzusetzen.

2.

Auf den Grundsticken Flur 2, Flurstiicken 118, 119 und 120/2 soll
eine weitere Wasserfliche von rund 2.600 gm in naturnaher
Ausgestaltung  geschaffen werden.  Demtentsprechend hat eine
Festsetzung als Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft zu erfolgen.

3.

Anstelle des alten Flursticks Nr. 1 und der nérdlich daran
anschliefenden Parzelle sollen die Flurstiicke Nr. 3 und Nr. 22 und
parallel zum Weilachgraben ein zehn Meter breiter Streifen als
Ausgleichsfliche festgesetzt werden. Dieser Streifen ist mit
ortsiiblichen Geholzen initial zu bepflanzen. Auf den Flurstiicken Nr.
3 und Nr. 22 soll eine initiale Schilfanpflanzung vorgenommen
werden. Die Flursticke 3 und Nr. 22 sind als Extensivwiesesn
festzusetzen.

4. Die bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. §118 HBO wird
dahin gedndert, dal die Dachneigung zwischen 12 und 45 Grad
liegen muB. Die Dachdeckung kann auch in Kupfer erfolgen.

5. Der geplante Wanderweg wird in nérdliche Richtung verschoben,
sodaB er am ndérdlichen Rande der Spielbabn 12 verliuft,

6. Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von
diesen Anderungen unberiihrt.



II. Die Begrindung
Zu Ziffer 1:

Hier wird auf das Ergebnisprotokoll der Triger offentlicher Belange
vom 15.06.1993, das in Kopie beigefiigt ist, verwiesen. Die

beantragte Andérung entspricht den Ziffern 3, letzter Absatz, und
der Ziffer 4 dieses Protokolls.

Zu Ziffer 2:

Die Ausfiihrung der Bauarbeiten am Golfplatz haben zum einen die
Notwendigkeit einer dritten kleineren Wasserfliche offenkundig
gemacht. Aus den bereits vorliegenden Planunterlagen ergibt sich
zum anderen, daB diese Wasserfliche naturnah ausgefiihrt werden
soll. Sie enthilt damit die Elemente, die durch den Ausbau des
grofen Teichs als Wasserreservoir in naturschiitzerischer Hinsicht
verlorengegangen sind. Der nordliche Teichbereich soll als
Flachwasserzone ausgebildet werden, die in eine Pufferzone
libergeht, an die sich die Streuobstwiese anschliefit. Die nihere,
naturnahe Ausgestaltung, insonderheit der Uferzonen, soll unter
Leitung von Herrn Gottfried Lehr, Bad Vilbel, erfolgen.

Zu Ziffer 3

Die nunmehr vorgesehene Fliche ist zwar etwas kleiner, als die
bisher 1im Bebauungsplan als Ausgleichsflichen festgesetzien
Flursticke. Die nunmehr vorgeschlagenen Fldchen  grenzen jedoch
unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet an. Die hierdurch
erreichte  Vernetzung sowie die Lage der nunmehr
vorgeschlagenenen Ausgleichsfliche am Weilachgraben sind der
festgesetzten Fliche vorzuziehen. Es kommt hinzu, daB die reu
vorgeschlagenen Fldchen nicht unerheblich feuchter sind als die
bisher festgesetzten Flichen.

Zu Ziffer 4

Die Herabsetzung des Mindestgrades der Dachneigung. auf bis zul2
Grad soll ermdglichen, das Gebidude flach zu halten. Der flacheren
Dachneigung entspricht die Mdglichkeit einer Kupfereindeckung,



Zu Ziffer 5

Die Verlegung des Wanderwegs folgt zum einen einer Anregung der
Unteren Natur§chutzbehérde. Von dem neuen Teich sollen
Storungen durch Spaziergdnger moglichst ferngehalten werden. Der
neue Wanderweg, der nun in Spielrichtung gesehen links von der
Spielbahn 12 verlduft, ist zum anderen fiir die Spazierginger auch
sicherer. Etwa 95 % aller Golfbille, die verschlagen werden, fliegen
nach rechts, wenn sie den Fairway verlassen,

ITI. Teilweise Neubilanzierung

Die Neubilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und
Ausgleichs der Plandnderungen fiithrt zu einer erheblichen
Verbesserung von 428.235 Punkten gegeniliber dem Bebauungsplan
vor der Anderung.

IV. Verfahren

Die Anderungen beriihren die Grundziige der Planung nicht. Daher

erfolgt eine Anderung gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB).

Anlagen



Gottfriad Lehr 61118 Bad Viibel, 15.04.94
-Gewassardkologe- Bergstr. 110
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BEURTEILUNG UMD BIOTOPBEWERTUNG AUGIATISCHER BEREICHE
J44 ZUSAMBMENKANG MIT DEM ANDERUNGSANTRAG ZUM
BEBAUUNGSPLAN COLEPLATZ UKDENHOF IN BAD VILREL DORTELWEIL



Anderung des Bebauungsplanes 'Golpiatz Lindenhof*

1. Anderung des raturnahen Teiches mit siner Wasserfiiche von 7.700 m2 In aln
Wassoraeservolr

2. Bau eines welteren Teichs mit natumahen Stiukiuren mit ener WassefiGcehe von
2.600 m2

3. Zusrmmenisgung des AusglelchafiGehan zwacks Eialung elnas grotffiGchigen
Blotopvarbuncls  Im  Zusemmeniang  mit der  Rencturllerungsmo@nahme
: ‘Niddakrie'

KURZERG EBNIS:

Dar gedndarde B-Pkan welst Im Veiglelch zum urspringlichen B~Plan einen Bonus
von 443. 235 Punkten quf,

u ¥

Gemd8 der Empfehlung der Untsren Naturschuizbehdrde sawle der TOB sofl der
untas 1. genannts Telch In ein Wasseoservolr gedndert warden. Die urgpilinglich
voigesshane Ausgestattung mit noturnahen Hemanten, wis Flachzone, hohe
Tlefenvarianz, vielfitig strukiwlerter Ufeninie und Inse] entas:.

Dle Jotd vorgesehene Planung sieit elne dwrchschnftfiiche Wasserfiefe von rwel
Mstern vor. Dle BSschungsn werden mi einor Melgung von | : 2,5 ausgesiatief. Dle
Tolchifinder werden mit elner Kesrolitlovung gesicherd, Der Telech wird in
Abhangigkelt von der Wassertthrung der Nidda milt Niddawasser gespelst.

Voraussichiliche Skologische Emtwicklung des Teich ¥

Wenn auch dos 'Wassetreservolr' durch schwankends Wassersitnde und wenlg

natumahe Shukiurelemente gekennzeichnel ist, stellt 85 dennoch elnen gewlxsen
Wert cils Biotop dar.
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Besiediung durch aquatische Organismen aus der Niddc

Da der Telch mit (balebterm) Niddowasssr gespeist wird, 181 schon bald mit olnsr
Erstbasiediung zu rschnen, Dies tift v Faune und Fora zu. Schon in der ersten
Vegetatiorsperiode werden sich wermullich  spozielh an  schwankende
Wasserstdinde angepable fluvigiiie Phanssogamen, wie

- Rorlppa amphibium,

- Polygonum amphibium,
- Juncus sp.,

- Rumex sp. sowle

- Phalkarls arundingces

sukzessionsbedingt ansiedaln, Mitelistig let ebenfalls i siner Bestediung durch

Schi¥ (Phrogmiies austrolis), Seasinse (Sckpus lacushis), Seggen (Corex Sp.) und
Binsen (Juncus &0.) zu rechnon

Besiedlung mit Tieren

Von der Besisdlung mit aquatischen inverebratan abgesehon, wird das Reseivoir
auch hbheren Wirbeteren zumindes tsmpordr Lobongraum bleter,

Fische

Auch oline anthtopogenen Flachkbesaiz whd der Tekch soir bald mit Fischon
bogisdell werdan, dies ist auch nicht zu veriinder, Durch die Beschickung des
Telchs mit Niddawasser werden Flohkiich und Laryen angesalgt. Auch
Wasservigel bringan Laleh In dos Gawssser eln, Wahischetlich werden sehr bald
Rotauge, Barsch, DBbel, u.U. auch der Hechi den Telch bewohnan.

Wassaervogel

Schon afleine der Umstand, do8 ol Weterou rektiv aem an  offensn
Wasserfiichan ist, bewitkt, dal Waosservdge! diese WasseriBchern sehr baid
wohmehmen.Disse offenen Gewdisser untediogen elnem snormen
Bestediungsdruck.



30 wurds neben der aligegenwdanigen, tefwelse domestizieden Sfockente bersiis
kurz nach ger Sesponnung des efsten Talches oln Kormoron (Elnzedaxomplar)
gasichiel. Da Jsdoch i Momeont kein flechbastand vothanden st Flsche diensn
dem Xomoran alg Nahrung, bleibt die weltere Entwickiung abzuwarten Bel elne:

Sicherhell wird dor in Bag Vilbet 0 der tetzten Dekude wieder vorkemmende
Grourether hier swin Jagdrevier beriehen. Maglicherwelse kann auch der Eisvoge!
den Telch ofs FreBplatr akzeptioran Auch er komm! haule wiader an der Nidda
regelrnGiig vor.

Die ubiquitay verweltete Telchraile und dos BMBhuAn  werden ebenfalls das
Resavolr basiadeln.

Duwreh die Rofllarung milt Kies kannte es y, U. maghich soln, dad der auf kigsige
BrachfiGchen cngewlesens Flusiragenpreiter ebentails hier biuter.

Amphibien

Zumindest tly den im Emxugsgublet noch vorkommande GrasSosch kann das
Ressrvall Lebansiaum bleten. Wegen mangsinder Ausbiidung von Fachzonen wid

olterdings dig ardoigiolch  Regrodukilon elngeschtankd, ouf die Gofahr der
Lalchpilidation sei an dieser Stells hingowiesen.

Muscheln

ks kommaen wiader dis Arten

- Unlo fumiduys (Dicke FluBmusehal) und
- Arodonta cygnea vor,

Zumindest @  Anod-nia c¥gnea bikde! das Reservolr ginen  poleniielien
Lebensraum. Gochiciion (Larven) dwr Musehein X&nngn sowoht durch Flsche wis
auch das Nidesenvaseor soiast den Yekch besledeln. Hier kann gie tMuschel sinen
wichtigenBeitrag zar Relnhaltung des Wassers lalsten (Muschetn lober als ‘Fittrierer
von Schwebstoffan Wasser und "fiitem” bis zu 40 1/h.

-4-
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Gewasserzustand

Da dos Nidaawasser bol elner Gewlisserglte von - mit Tondenzen wu i (aipha
bis befa mesasaprob) s sutroph einzusiufen isf, wird sich insbesondsro fiuviciles
Pianidton ansiedsin. Bel alner reictiv hohen Sonnenexposiiion (hohe Salichitung) in
Verpindung mif essenfiolien Ndahstoffen kann es In mehwersn Schiben zu
expiosolonsaitiger Vermehrung von Algen kormmen.

Bel hoher Photosyntheserale wird bai mangelndem Angebot an fisiem CO 2 die-
vorhandene Kehlsnediure (H 2 CO 3) "gecrack!’, so daf Bkarborrs (HCO3) 2}
anistehen. Diesar als Bikarbonatassimilaiion bekannte Vorgong wird ocuch als
blogete Entkalkung bozelchnet. Hierbai knnen die ph Werte auf flir aguahistche

Crganisten gatdhriiche Werte (iber 10 anstelgen.

Purch dle hohe Wasssitiols von 2 Meler konn digsam Yorgoang vorgsbeugt
warden, da ger Uohaeintall einmal durch das Plonkion selbst wis such wegen dor
Wassertiofe gebremst wird, zus@tzlich bewliken die ebsnlalls vorg. shanen Bdume
oine Beschattung, Durch den Laublall der Bdume lst allerdings im waule der Jahre
mif siner “natdnichen organischen Befostung” und domit weltarer Eultoghierung zu
rechnen.

Zusarnmenfassung/Foeztd

Wenn auch dos Wasssireservolr durch schwankande Wosserstdnde sowre refahiv
homogen gestaltete Ufedinie In seinem ‘Notlilichkelisgrad' eingsschidnkt st
bildel es doch elner Relhe von Qiganbimen Lebesnsraum. im Zwammenhang mit
zwei welleton geplanten Wasserfidchen sowle siner Kette von Feuchlbiotopen
anaiog zu Niddarenalurierung "Niddoknie’ und dem tempoidt wasserdhrenden
Wellochgriben kann das Wasserreservios wolz der o.a. Mange! als Verbesssemung

(im Vergieich zum Ist-Zusiand, Getrelide und Ribendcker) der noturhausholls
betrachtet werden.

Bewertung

Tiokx all dieser Vorteile wird der Wasserfi8che die Biolopwertzoh! 27 rugsordnet.

(Idlar 05.342/Eral Minlsterdumn fir Landesentwickiung, Wohnen, Forsten und
Naturschutz, 09/92)

~5-



Daraus fokgk  Neupianung ‘ 27 X 7.700 m3=207.900 (nsu)
urspriungliche Planung 29 x 7.700 m2= 223,300 (alf)

Ditferenz -15,100

Hlerdurch findet sine Verschlachterung von 15.100 Punkte staft.

u 2.

Zwischen der Splelbahn 6 und 12 soll sin wsterer Teich mit oiner Gesamifidche
von 2.600 m? entstehen. Digsar Telch Soll Im Gegensatz zum Reservolr

- elne WasseriGhrung mit nahezu natlricher Schwankungsamplitude
- olne Uterlinle mit mdglichst hoher Strukturvieltalt
- eine hohe Tisfenvarianz

- elne qusgedehnte Fliachzone
und demantsprachend groBikichige RShrichizonen srhatien.

Flach/ Ri’)hrichfzone_

Aufgrund der sukzessionsbedinglen Besiedlungsdynaimik werden die glelchen
Mechanlsmen wie bel Yekch 1 grelfon. Die vorgasshene naturnahe Ausgestalung
Ist Jedoch bezliglich der Besledlungsmdglichkellen wassnBich optitilen.
Insbesondete soll eine Flachwasserzone mit ca. 308 m2entsiohen.

Bestedlung/Entwickiung

Da wie bel Tekch 1 eine Spelsung mit Niddawasser vorgesehan Ist, wird aufgrund
der Sukzession schon bokl elne Beslediung mit R&hichiten stakifinden.,

(nsbesondere fo!gende In der Nidda surnbers wie emaers autiretende Wasspfianzen
verden dieses Areal besetzen: :

s
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- Sparganium simplex
- Sagtttaria sogittifolla
- RAlppc amphibia

- Schpus lacustiis

Emerses R&hricht wird wie folgt erwariet:

- Corex graclis
- Juncus sp.

Welterhin lst mittelftisiig mit einer Besiadiung durch dan Rohrkolben (Typha afifalla)
méghchorwobe mit einer Veischilfung (Phragmifes ausiralisy zu rechnen.

Mit dem Erschelnen folgender submaerser Makrophylen ko gerechnef werden:

- Pclamogaeton natans

- Potamogeton pactinaius

- Myttophyllum varticliiatum
- Nuphary lutea

- CergtophyHium demersum

Unter Umnsténdon kann sich auch dis WelBe Ssernse (Nymphaso ofba) ansisdsin.
Diets kermmt zwex In der Nidda nicht vor, dar Tekch bletet jedoch elnen
polentielien Standort.

Wetlinie

Dis vorgoiegten PlEne dlenen lediglich als giobe Richisechnur. Bel der
Baucustiibirung soll aul die Erfahrung dos Vestassers zutlickgagitfen werden. Die
ufortinie 5ol $0 unregeimaBig wie mdglich geastaltet worden, um die Werligkeit dar
amphiblschen Zona zu arihdhen. Dles ist auf den Plannen schwer festzuhalien und
soll durch die Baulsliung vor O bestimmt werden. Auf diose Weke werden
zusGtzliche Flach- und RShrichizonen mit ¢a. 100 m? Ausdohmung enfrtelen. Die
Gestaltung der Ulerbereiche soll hnlich wie betl der Niddarenaturierung inHShe
der B 3 o Bricke sein.

KlasfiGcha

im Ubergangsberelch von der amphibischan Zone zum tewestischen Bereich soll
oine co. 100 m grofls Klastiiche entsishen. Sio soll 2w Stiizung des Vorkommens
X9



fls

des an dor Nidda vorkommendan Fulregenpfefies dgienen. In Verbindung mit
dem an die Sheuabstioge angrenzenden und damit vemetzten Biotop wird auch
ein Bruterfolg wohischelnlich, zumcd hiey kaum mit Beeink@chligung durch
Spiwibetrieb zu rechnen Ist.

Amphibien

Durch die naturmahe Guestaltung des Teichs wird skh das Vorkommen von Gras-
und Weasserrasch erhdhen. insbesondsie die r&umliche N&ha von:

- Wellachgraben
- RanaturisrungsmaBnahme "Niddaknie’

gewdhdelsten elne Biofopvemeizung sowie die Durchwanderbarkait,
Fischbesiediung

Wiha bel Yelch 1 ist sine Bosiediung mii Fischen nieh? zu vermekien. Neben den
untar 1. gerannten Asten kann wegen der Ausblldung grodrdumiger Bachzonen
zustitzlich mit dom Enschelinen folgsnder Kieinfischarten gorechnet werden:

- Dretstachliger Stichiing
- Modenisschan
- Bifterling

insbesondere div Angisdiung des Blifedings I8! erw@hnenswert. Diosa Flschar lebt
In Symblose mit der Maler- bzw. Yelohmuschel St logt thre Elet In der Muschel ob,
diese brliet sle gewlksermaBen aus, ofs Gegenlelstung haften sich die Glochictien
an die Fische und kdnnen skch hlerdurch verbrelten. Dieser Flsch kKann somil zur
Stabllisterung der Muschelbestnde belragen. "

Das Moderfeschen, das im Raum Bad VEbel bishor fehit, warde schon mehroch
arfolgreich Im Bersich der Niddarave zur Reduzierung der Schiuakenpkige
eingeosaixt.

Ebenidlls karn der Tsich der phytophien Roifsder Lebensraum blefen.

Wie auch bel Telch 1 wid durch Beschklfung und grofe Wassortiefen der

BkarbonatassimEation vorgebeugt. Ansonsten kSnnte ein ‘Urnkippen' des
Gowdissers beflrchiet werden.

-8-



Wasservogsl

Wia bel Telch 1 wird sich nsbasondere der Graurether, dle griniiBige Teichralle
sowie dos BidBhuhn ol ourydksr Ubkyuist sehr balkd ansledeln. Bel entwickiung cet
RoMichizone komn auch mi dem Eischeinen des Telchrohrs@ngers getachnet
werdan. Auch der Elsvogel wird wie schon an der Nidda, das "harle RShricht” ods
Anstiz zur Jugd akzeplieren. Dissen Vorgang kann man beschieunigen, Indem
Totholz am Uler eingebracht wird.

Fazit

Insgesomt bistel der Telkch bel entsprachorddst natumnaher Gestattung einer Flle
von GOrganismen Labenscaum durch die Vemsetrung mi einer angrenzenden
Sheuobstioge sowie die Nahe v Wsliachgraben und Nidda wird die Wertigkeit
noch emdit. Hlerduich kdnnen dle Im wspriinglichen Teleh 1 vorgesshenan und
nicht reclizierten dkologisch wervaolien Berelchs Im Tekch 3 umgesetzt und somiit
gewlssermaBen kompensiert werden,

Bewsttung

Autgrund der NGhurmdng wird die reine Wassaerfi@che das Telcns mit der Werzahi 2¢

beurteilt (Zffsr 85.338).Dle Flach- und RSlwichizonen erhalten die Werkzahl 53
(Ziffor 05.430).

In der ursprdnglich vorgelagten Planung war im Bereich deg vargesshenen Telchs
als Landschaftseloment ein "Hard rough' vorgesohen
In m? bairdgl dle durch den Telch siafzie Fidche des "Hard rough'

2600 m2.
Rleraus tolgt.:
Alter B-Plan (Hard rough)
m2 Wertzahi Produkf
2600 21 54.600
Gesami 54,5800
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Neuer B-Plan/ Bewartung des Teichs

Wostsfidcehs
2200 29 63.800
R&hrichizone

400 53 ’ 2%.200
Gesami 85,000

Gesamtvliunzierung der Telche

AKer B- Plan Neuer B-Plan
Teich2 223 200 207.90
Hardrough Telch 3
84.640 85.000
Gesamt 277,800 292.900

Mt elnarn Uberschul  von 15.100 Punkten gegenlber dem allen B-Pion ist dor
Eingriff mehr ofs ausgegliciwon, '
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zu 3.

Urmtegung von Ausgleichsficichen

i urspringdichen B- Plan ist vorgesehsn, im ndidlichan Berelch auf der Flur 4,Nr.1

alne Shouckstwiese anzulegen. Zum damaligen Zelpunki war nich! bekannt, dal
es mbglich lst, durch Tousch die Ausgielchsfiichen auf der Flur 4,Nr. 22 zu
Srwarhen,

Dlas st Insofem bedeutungsvoll, duo die letnigendnnte Parzalle In unmittebharer
Nachbarschatt zur vorgetshenen Renciurlerungsmalnahme "Nidda Knile® sten.

Bal det RenaturlenungsmaBnanme ‘Nidds Knle® soll neben Ver@nderungen an der
Nidda ein fluBbeglshondss Grabansystern mit aingr Kette von Feuchtblotopan quf
ca. 3 ha Fldche enitehen. Aui don zwischets den Blotopen guiegenan
RuderalfiGehen werden sich im Laute der Janre Schifdhrichte ausbiden.dchon bel
den bisher durchgetihen RenacturterungsmaBnahmen an dar Nidda hat sich
gozeigt, wie schneilf nctuman umgastaltete Abschnlffte besledelt warden. Dlesoes
Ph&nomen bestdligl emeut, daB durch den Verust zohheicher Biotope In dur
Vergangenhelt der Besiedlungsdruck auf die 'Restololape’ salw grod Isf.

Diat Ausscge glit In glolkcher Welse bal der Schaffung zusdizilcher Biotope. Je

griBer dlo zuscmmenhdngends Hache, um to effizionfor sind die Auswirkungen
tlr Fauna und Flora.

Die hintore Groree der RencturlerungsmaBnahms blide? der Wellnchgraben als
AChse diont er ols wichliges Blnctagiled xuy Blotopvemoizung. Bel Auswelsung der
Fluy 4, Nr. 22 entiang das Wallachgrabens wird die
Renatuierungsmainahme’ Nidda Knlg®

-um § ha weigid8aert
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- damif bedeutend grodfichiger und offizisnter
- der Wert des Wellkachgrabens als 'Achse” erhdhi
- dor Blofop insgesomi wesentich wearivolier

- greffidchige aushiyplkche Schifibhrichie
anistehon, dle Im groBraum Bad Viltbel saiten
geworden sind.

Der baschrisheng Bonolch flog! In siner klainen Ssrke, die relaliv nad lst. Schon
bel dsr momwnfanen Nulzurngy als ZuckerrUbanacker friff das Schid oils
"Ackerunkrout® auf. Bel shisprechender Rutzung des Ackerz als Ausglsichsfidche
wird sich Innerhalb eines relaliv kurzen Zetiraums eln Schiftfdhricht (Phargmitetum)
sntwickeln. Grofe rusammanhdngencie Schlfidhrichie dind In der Gernarkung Boad
Vilbel nur noch fragmeniarisch vorianden, ledoch fyplsch fiir den Berelch der
Nidda Aue. da das Grunkdstilck auf einer Salte durch den Wellachgraben begranzd
wird, wird wie bersits erwdhnl, der Wellachgraten ols  salcher dkologgsch
autgawertet un die Renaturkerungsmabnahime *Nidda Knle® bedeutend vorgrdtard.

Aul der urspringlich vorgesehenen Ausgleichsfidiche Rur 4 Nr. 1 soff erfiang des
Waolachgrabas ain mindastens finf Meter bretter Sukressionssiretfen enlstehen,
der Im Lau fe der Juhre verbuschen wird. Es handali skch um elno Sesomifidche
von ca. 1300 nd. Ausgehond von der langfistigen Entwicklung lst von ener
Verbuschung  des  Sukzessionushelfens auszugehen. Daher wurde die
Bewesfungszah! 4 (Ziffer 02.200) veryandt.

Aus gesamtdkoiaegischar Slcht st der AusgiolchefiGehe Flur 4N 22 aufgrund der
gréleran Effzionz der Vorzug zu geben, zumal sich hior die Gelegenheif biefel, im
Rahmen des Gesamikonzapts Nidda elne gré8era zusammanhangencs
MaBnahme zu reallsioren.

Es hondelt sich um eine Gezamifitche von 3,1 ho. Ausgehend von der iongfvistigen
Entwicklung zum SchiffrShricht wurde die Wertzahl 53 varwandt.

-12-
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Bawertung/ Blfanzierung

Alter B-Plan Neuar B- Plan

Ausgisichsfiiche StreUcbst AuwgileichsfRiche SchiltrShiicht

Wortzah! mz Produkt Werzahi m¢? Produkt

3 44.104 1.367.224 53 33.103 1.754.459
Ausglelchsfidiche Wellochgraben
4y 1.000 41.060

Gesoent _ _ v.akrape i L75%.459

Mit ainem Bonus von 428.235 Punkien Jst im gednderfen B- Pian der Ausgisich
mehr ais erbracht.



ZUSAMMENFASSUNG/ GESAMTBILANZ

B-Blan

Wertzahl m? Produkt

Telch 2

29 7.700 223.300
Hardrough

21 2.600 - 54.600

Ausglelchitdiche /Tausch

Streuchst
3 44104 1.367.224
Gatami 1.645.124

B-Plan (gedndert)

Wertzahl m2 Produkt

27 7.700 207.900

Telch 3 Wasserflache)
29 2.200 63,800
Telch 3 (ROhrlcht)

53 400 21.200

Schillfrdhricht
853 33.103 1.754.459
Saum Wellachgratb>en

47 1.000 41.000

2.085.359

Der getinderte B-Pkin welst enen Bonus von 445.235 Punkien aul.




