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Als Katastergrundlage wurde die Rahmenkarte Nr.82 6320 verwendet.
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Uibereinstimmen.

16. Juli 1991

------------------------

(Unterschrift)
Katasteramt

AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung des Bebauunsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am
04.05.1982 beschlossen.

Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB im Bad Vilbeler Anzeiger
vom 27.10.1983 ortsiblich bekanntgemacht.

Birgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gem.
durchgefihrt.

Art und Weise der Beteiligung ist im Bad Vilbeler Anzeiger vom
26.04.1984 bekanntgemacht worden.

1. Offentliche Auslegung
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB am 14.06.11988 zur 1. 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

§ 3 (1) BauGB wurde am 02.05.1984

Die fristgerechte Bekanntmachung der 1. 6ffentlichen Auslegung
mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen nur wadhrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortstiblich
durch den Bad Vilbler Anzeiger vom 16.08.1988.

Die 1. 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf
die Dauer von mind. 1 Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom
29.08.1988 bis einschl. 30.09.1988.

Aufstellun schluB
Die Aufstellung des gednderten Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Bad Vilbel am 12.12.1989 beschlossen.

Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB im Bad Vilbeler Anzeiger
vom 16.01.1990 ortsiblich bekanntgemacht.

5 -
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB am 11.12.1990 zur 2. 6fentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 2. 6ffentlichen Auslegung
mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden koénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortsiblich
durch den Bad Vilbeler Anzeiger vom 19.01.1991.

Die 2. 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf
die Dauer von mind. 1 Moant erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom
11.02.1991 bis einschl. 12.03.1991.

Satzungsbeschluf

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan am
07.05.1991 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen gem. § 118 HBO als Satzung beschlossen.

Bad Vilbel, den
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Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist.dem Regierungs-
prasident am gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Der Regierungsprasident hat am erklart, daB der Be-
bauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechts-
vorschriften wird mit Ausnahme des ... 1m0 % ..
umrandeten Teils nicht geltend gemacht.
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(Unterschrift)
/ Genehmigungsbehoérde

«/‘u

Die ortsiibliche Bekanntmachung des_Anzeigeverfahrens gem. § 12
BauGB erfolgt am 09.01. 1992 im Zad deekv‘Amzuaev

vom der. 2. Woche
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-

bindlich.
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(Unterschrift)
Stadt

Legende

Art der baulichen Nutzung

WA Al lgemeine Wohngebliete

RESIXE ST e VS STRIS W RS Z0 UEN I GLIESN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch 3.

den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A, Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

i Art der baulichen Nutzung
1.1 In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO)

festgesetzten Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in
§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen aufgrund

der Eigenart dieses Wohngebietes ausgeschlossen.

1.2 GemdB § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsgeschafte nur

bis zu einer GréBe von 500 m? Verkaufsfldche zuléssig.

D= MaB der baulichen Nutzung - =

W <

GemaB § 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 16 (3)‘BauNVO

werden fir die Baugebiete die max. HOhen der baulichen
Anlage wie folgt festgesetzt:

MaBgebend fir die Hoéhe der baulichen Anlage ist die
AuBenwandhéhe bis zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe),
gemessen vom Anschnitt des gewachsenen Bodens:

— Traufhehe (TH) bei I GeschoB =
- Traufhéhe (TH) bei
= Traufhehe (TH) bei

4,5 m,
7t Bt
1@ /5 m.

II Geschossen =

III Geschossen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Grinordnerische MaRBnahmen B

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete

und in den Bereichen, die langfristig den Ortsrand bil- a4
den, werden "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Diese Fl&dchen sind mit folgenden autochthonen Laubge-

Strdauchern" gem.

hoélzen zu begrunen.

Baume

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Esche Fraxinus excelsior

Winterlinde Tilia cordata
Ahorn

Erle

Acer campestre
Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia

hochstdmmige Obstbaume

Schnesball
Hartriegel

Viburnum opulus

Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
WeiRfdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina

Schwarzdorn Prunus spinosa
Klettergehdlze
Efeu

Wilder Wein
Die Obstwiesen diirfen nicht gediingt werden und sind
max. 2x jahrl., frithstens ab Mitte Juni zu mdhen.

Hedera helix

Parthenocissus quingefolia

Dachgestaltung
Flir alle Gebdude sind Sattelddcher oder versetzte Pult-

dacher vorgeschrieben. Die Dachneigung muB 25° - 45°
betragen. Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Farb-
ténen zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenener-
gie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu inte-
grieren.

Bei Reihen- und Doppelh&usern, die traufstandig errich-
tet werden, sind fir die Jjeweiligen Reihenhausgruppen
und jeweiligen Doppelhausanlagen straBenseitig nur ein-

heitliche Dachneigungen zuléssig.

Der Dachausbau ist zuldssig (Trempel max. 0,80 m).
Dachgaupen bis zu 1/3 der Dachtraufenlédnge sind eben-

falls zuléassig.

Gestaltung der nicht uberbaubaren Grundstiicksfl&ichen
In den Wohngebieten sind mind. 60 % der nicht Uuberbau-
baren Grundstiucksfldchen als Grinfldchen anzulegen und

zu unterhalten. Diese Griinfldchen sind ausschlieBlich

mit Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen (1 Baum
entspricht 1O me 1 SEratich | mé).

Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen
Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fir 6 Stellplatze

ein groBkroniger, einheimsischer Laubbaum zu pflanzen

und zu unterhalten (Pflanzliste s. A 3).

Wege, zufahrten,Stellpldtze und Hoffldchen sind in
einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von
Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. wassergebundene

Pecke, Pflaster mit Fugen (mind. 2 cm), Schotterrasen) .

The Einfriedungen

Als Einfriedungen sind offene Holz- und Metallz&une
ohne Mauersockel in einer max. HOhe von 1,25 m zulds-
sig. Stitzmauern sind bis zu einer max. Hoéhe von 1,20 m
zuldssig. Im Vorgartenbereich sind Metallzdune bzw.
Mauern mit einheimischen Laubhecken (Pflanzliste s. A
3) zu umpflanzen.

An Eckgrundsticken dirfen die Einfriedungen und der Be-
wuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten

EfehE hohelQal5-—0-75-m-—cseins

8. Anlagen fir Abfalle

Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB
sie von der StraBe aus nicht sichtbar sind. Container-
und Abstellpldtze fir sonstige Abfallbehdlter sind mit

Buschwerk zu bepflanzen.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

9. Bodenfunde

sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Abt. Vor- und Friuhgeschichte, Wiesbaden; den
Magistrat der Stadt Bad-Vilbel oder die Untere Denkmal-
schutzbeh6rde beim Kreisausschuf des Wetteraukreises zu

richten.

Gem&BR Landesamt fiir Denkmalpflege sind in die Bauge-
nehmigungen Auflagen aufzunehmen, daB die Abteilung fur
Vor- und Frihgeschichte des Landesamtes fuir Denkmal-
pflege Hessen jeweils rechtzeitig vor Beginn der Erdar-
beiten benachrichtigt werden muB, so daB das Abschieben
und Ausschachten uberwacht werden kann und unter Um-

stdnden Notbergungen vorgenommen werden kénnen.

> IPWSTS e :
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Das Niederschlagswasser von den Dachflédchen ist in Zis-

ternen zu,sammeln und als.Brauchq@sser zu ,verwenden.
bl cangATelennn W s ealae GroRtata OOl L .
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11. Heilguellenschutzgebiet

Das Baugebiet liegt in der Zone I des Oberhessischen

Heilquellenschutzgebietes. Bohrungen und Aufgrabungen
liber eine Tiefe von 5,0 m sind gem. § 123 HWG genehmi-

gungspflichtig.

D= Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Vorm—8:. Dezeoember—1 986 —(ERERIC ST o053

—= Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 15. September 1977.

—— Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung

1981 =-PlanzVo 81) von 30. Juli 1981,

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 16. Dezember 1977 (BVBl. 1978, 5. 1) Zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 24. Dezember 1986.

e Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-
hende Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977
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MaB der baulichen Nutzung

GeschoBf lachenzahl

0.3 Grundf lachenzahl

I1 Zahl der Vollgeschosse
Bauweise ,Baugrenze

0 of fene Bauweise

g geschlossene Bauweise

E nur Einzelhauser zulassig

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

R nur Reihenhauscr zulassig

SD Satteldach

Baugrenze 1

Verkehrsf lachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer /weckbestimmung: .

befahrbarer Wohnweg
A | FuBgangerbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen

O clerizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser leitungen

unterirdisch
Elekt-Kabel

O=—"0—"—"—9

20 kV

Grunf lachen

offentliche Grunflache

Spielplatz

private Grunflache

Streuobstwiese

MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung der
L andschaft

Flachen fir MaBnahmgh zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

(&)

Sonstige Planzeichen

r ........ "1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
e aae=

6St /66a Gemeinschaftsstellplaize /-garagen

St Stellplatze

= = WreleiEporechaien i bESEeiE T
————— Grundstucksgrenzen (Vorschlag)
mmmmmm GOrenze des raumlichen Geltungsbereiches
———0 00—

Abarenzung unterschiedlicher Nutzung
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