Begriindung zur 1. Anderung des Bebguungsplahgs "Hinter der Mauer"

in Bad Vilbel-Dortelweil

1. Vorbemerkungen

Am 10.01.1992 ist der Bebauungsplan "Hinter der Mauer",dufch Ver-
o0ffentlichung im Bad Vilbeler Anzeiger; dem éﬁtlicheh Bekanntma-

chungsblatt der Stadt Bad Vilbel, rechtsverbindlich geworden.

Nach Abschluf des Umlegungsverfahrens im Juli 1993 und dem dadurch
erfolgten endgiiltigen Grundstiickszuschnitt sind in einigen Berei-
chen Baugrundstiicke entstanden, deren {iberbaubare Fliche im Verhilt-

nis zum Grundstiick als zu gering erscheint (schlechte Ausnutzungs-

moglichkeit).

Dieser Tatbestand hat die Stadtverordnetenversammlung dazu bewogen,

eine 1. Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB am 19.10.1993

zu beschlieBen.

2. Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Dié'ﬁnderung soll der verbesserten Ausnutzung der neu gebildeten
Grundstiicke dienen. Damit wird zudem eine verdichtete Bauweise und

ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erzielt.

3. Erlduterung der geidnderten Teile des Bebauungsplanes

Im gesamten Geltungsbereich éind insbesonder bei Reihenhauszeilen
"seitliche VergréBerungen" der iiberbaubaren Flichen vorgenommen Wwor-
- den. Die Bereiche sind in einer als Anlage beigefiigten Skizze
dargéstellt.

Die bisher als HOchstgrenze festgesetzte GeschoBzahl ist nunmehr

als zwingend festgesetzt. Damit soll gewdhrleistet werden, daB bei
Reihenhausanlagen bzw. Doppelhdusern keine unterschiedlich hohen

Gebdude mit variierenden GeschoBhﬁhen entstehen.



4. Auswirkungen der geplanten Anderungen

Durch die vorgenommenen Erweiterungen der Baufldchen und der zwin-
genden Festsetzung der GeschoBzahl soll eine optimalere, stddtebau-
lich sinnvollere und sparsamere Ausnutzung vorhandenen Grund und

Bodens erzielt werden (§ 1 BauGB).

Mit der Erweiterung der Baufldchen ist kein Eingriff in die Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern bzw. in Fldchen fiir MaB-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

verbunden.

5. Sonstiges

Ansonsten wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan "Hinter der
Mauer'" verwiesen, die, sofern sie nicht durch diese ergidnzt bzw.

ersetzt wird, weiterhin Giltigkeit hat.
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