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Art der baulichen Nutzung ¢ 9 (11 BauGB
Gewerbegebiet
GE § 9(11 BauGB § g BauNvo
MaB der baulichen Nutzung ¢ 9 (11 BauGB
Gz 22| Geschopflachenzanl
: § 9(1)1 BauGB & 16 BauNVD
Grz 0g| Crundflachenzahl
d § 9(11 BauGB § % BauNvd
N Zahl der Vollgeschosse, Hichstzahl
§ 9(11 BauGB § 16 BauNv0
10 Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hichstzahl
§ 9(11 BauGB § 16 BauNv0
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
§ 9(11 BauGB § 16 BauNvd
TH Traufhtihe, Mindest- und HichstmaB, bez. auf eine Hohe NN
§ 9(1)1 BauGB & 18 BauNv0
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen $ 9 (12 BauGB
3 abweichende Bauweise
§ 9(12 BauGB & 22,23 BauNVD
............. Baulinie
§ 9(1)2 BauGB §8 22,23 BauNVv0D
B Baugrenze
§ 9(12 BauGB §§ 22,23 BauNVO0
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen $§ 9 (1M BauGB
an die Verkehrsflachen
- -...] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(Zufahrtsverbot im Ein- und Ausfahrisbereich des Kreisels)
Sonstige Planzeichen
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9(7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung des
Mages der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
§ A4), § 16(5) BauNvo
b E'HT Leigjngsrechten zu belastende Flachen
9(1)21 Bau
§ 9 (1B BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

E

unferirdisch

Sonstige Darstellungen

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | Nr. 16 S. 479).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. |l S.
361).

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(HENatG) in der Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. I. S. 145).

VERFAHRENSVERMERKE

Der BeschiuB zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,im Weitzesgrund* wurde gem. § 2
BauGB von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Vilbel am 17.11.98 gefalt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger hat in der Zeit vom 02.12.98 bis einschlieflich
16.12.98 stattgefunden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan 5. Anderung ,Im Weitzesgrund*
gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 23.02.99 zur dffentiichen Ausiegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und
Dauer derselben, dem Hinweis, dail Bedenken und Anregungen nur wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden konnen, erfoigte gem. § 3 BauGB ortstiblich durch den Bad
Vilbeler Anzeiger vom 04.03.99 (9. Woche).

Die offentiiche Auslegung des Bebauungsplanes 5. Anderung ,Im Weitzesgrund“ auf die
Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gem. § 3 BauGB vom 11.03.99 bis einschlie3-
lich 16.04.99.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan 5. Anderung und Erweiterung
-m Weitzesgrund®“ am 28.09.99 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die ortstbliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BauGB erfolgte am
21.10.99 (42. Woche).

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

< | Flurstiicksnummer
_~—— Flursticksgrenze
(Peters) .
Stadibsur:t(unterscrmﬁ - Stadt)
#800# | BemaBung
: a2 | Stadt Bad Vilbel
Planungsrechtliche Festsetzungen ‘ C. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 8. Die Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen § 87 (1) Nr. 5 HBO 1 Heilquellenschutzgebiet Stadﬂe" Dortelweil
§ 8 BauNVO :
Abweichend von den Festsetzungen des § 8 BauNVO sind im Ge- Die Grundstucksfreiflachen, die nicht von baulichen Anlagen und An- Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil
werbegebiet auf der Grundlage von § 1, Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO lagen gem. § 19 (4) BauNVO eingenommen werden, sind unver- der Zone IV des qualitativen und der Zone C des quantitativen
folgende Nutzungen nicht zulassig: siegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Heilquellenschutzgebietes, das fir die staatlich anerkannten Heil- e a u u n g S p a n
e Lagerplatze quellen vorgeschlagen ist.
e Tankstellen Im Gewerbegebiet sind mindestens 11 Laubbdume 2. Ordnung zu Die fur diese Zonen in der Verordnung festgelegten Verbote sind zu " : "
e Guterkraftverkehrsbetriebe pflanzen. Die teilweise Zuordnung zu Stellplatzaniagen ist anzu- beachten (§ 47 HWG). ' I I e Itzesg r u n
Vergniigungsstatten streben. :
: Bg:ggltljgetn%be Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone |
Kdnnen Baume des vorhandenen Laubbaumbestandes erhalten wer- des noch rechtskraftigen Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes -
Lagerhauser sind nur zulassig, wenn sie als untergeordnete Ge- d_er;E darz die Zahl der zu pflanzenden Baume um diese Anzahl redu- z:{;?::g%b :inerg?SggL:tgzge_r il;l}e(;l:;u;lgadne:; ige;i fff’erc:/\grr:z moezfr:'zsger:
baudeteile einem Betrieb raumlich direkt zugeordnet sind, d. h. die- Ziert weraen. e ﬂic:htié e wasserrecgtliche o - Anderung
nende Einrichtungen sind. — = - : — g g .
Fur die Bepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen sind heimische, beachten. = g
_ standortgerechte Laub- und Obstgeholze entsprechend der Geholz- = Miten |} im — I ]\J
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB liste zu verwenden: : 2. Verwertung von Oberflaichenwasser Ausfcﬁfnz | g ,
: ¢ : Gem. § 51 Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und ge- _
Der Ausbau von Dachgeschossen ist grundsatzlich ohne Anrechnung Baume = ; ; L
auf die GeschoRflachenzahl zulassig, sofern sie nicht Voligeschosse Acer campestre Feldahomn sundhe'tllch§ Belange nicht ne?tgegjnspgzsgen, Nled%rﬁtchlags- l B
im Sinne des § 2 (3) HBO sind. Crataegus monogyna Weilldomn wasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfalit. '
. Crataegus crus-galli Hahnendomn
Fraxinus omus Blumenesche
3 Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB Prunus avium Vogelkirsche D. Planungsrelevante Hinweise
: § 22 (4) BauNVvVO Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche mm ]
Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise in der Art Sorbus thuringigca ,Fastigiata“ Thfnirygische Mehlbeere S Bodendenkmaler fxeg ‘. Q& ; A
festgesetzt, daR bauliche Anlagen ohne Langenbeschrankung zulés- Malus communis Apfel i. Sorten - . : : V
sig sind und eine Grenzbebauung nicht zulassig ist. IErunus domest_lca I;.ﬂaurpesort ggu Erdgrgeltecr;‘ I;égge}: jedegelthoc’Jsec?‘due:;kméltezr entdec!d I}aclﬁrgen. j =
yrus Communis ime i. en iese sind na ess. Denkma gesetz unverziglich dem o Vorm
Landesamt fur Denkmaipflege, SchioR Biebrich / Ostflugel, 65203
Qualitat: Hochstamme, 3 xv., mit Ballen, STU 16 — 18 Wiesbaden oder der archaologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises zu melden.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
: : Straucher | :
1. Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO Carpinus betuius Eairkiiine 2. Befplanzungen im Bereich von Kabelanlagen
Kornelkirsche
1.1 Dacher gg::z: ?aansguinea Roter Hartriegel Wenn tiefwurzeinde Baume oder Straucher gepflanzt werden, ist
Wt it U mndastEns 85 % exsislv U begrinen. Corylus avellana Hasel moglichst ein seitlicher Abstand zwischen Stammachse und Kabel
Liogtrum vuigare Liguster von min. 2,50 m einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, sind
1.2 Werbeanlagen Lognicera e tiim Rote Heckenkirsche MaRnahmen zur Sicherung gegen Durchwurzelung der Kabelanlage
Anlagen zur AuRenwerbung sind bis zu einer Groke von 1,20 m* zu- Rosa can)i(rila Hundsrose zu treffen, die u. a. im ,Regelwerk Abwasser — Abfall, Hinweisblatt H S 2 &&
lassig. S i Salweide 162, Ausgabe 12/89" festgelegt sind. L2gs. FENi : : '
Anlagen zur AuRenwerbung durfen nur an der Statte der Leistung Sambuc% = 8 Chasor Hokiinger : | 2 & L] :
angebracht werden. Zaune, Tore, TUren und Fenster sind von Wer- 9 /4 —
beanlagen freizuhalten. g ; .
4 ) = - 3. Versorgungsanlagen ] BB Stadftter
Qualitat: Straucher, 2 xv., 100 - 125 SN/ Dortelwei/
- . ~ s = per v y
- = Die Gestaltung von Stellplitzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge § 87 (1) Nr. 4 HBO Uber den Baubeginn sind die Versorgungstrager vom Bauherrn £ = =

Die Oberflachen von Steliplatzen (ohne ihre Zufahrien) sind in fol-
genden Ausfuhrungen moglich: wassergebundene Decken, Pflaste-
rungen und Plattenbeldge in Sand mit mind. 10%igem Fugenanteil,
Rasengitter- und Kammersteine, Schotterrasen, Okopflaster. Voll
versiegelte Ausflhrungen sind unzulassig.

rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.
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