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Festsetzungen gem. Bundesbaugesetz (BBauG), Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) und Planzeichenverordnung (PlanzV0)
¢ Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den Verkehrsfldchen
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet. Im Geltungsbereich dieser Anderung des Bebauungsplanes sind
' keine offentlichen Verkehrsfldchen festgesetzt.
Art und MaB der baulichen Nutzung
3 Die Art der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung Die in der Planzeichnung dargestellten Ein- und Ausfahrten

dargestellt.
Das Plangebiet wird gem. § 11 (3) BauNV0O als "Sonderge-
biet fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe der Mébel-

und Einrichtungsbranche" festgesetzt.

~:16 dem Bereich; der als "Sondergebiet fir groBfléachige
Einzelhandelsbetriebe der Mobel- und Einrichtungsbran-
che" gekennzeichnet wird,Pist der Mdbelmarkt mit lLager-

hdusern und den notwendigen technischen Anlagen zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung ist in der Karte des Bebau-
ungsplanes durch die Angabe der Grundflachenzahl GRZ gem.

§ 19 BauNVO und der GeschoBfladchenzahl GFZ gem. § 20 BauNV0
entsprechend der im § 17 (1) BauNV0O beschriebenen Werte
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 18 BauNV0Q als Héchst-

grenze in der Planzeichnung festgesetzt.

Die iberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNV0 wird
durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNV0O festgesetzt. Das
Uberschreiten der Baugrenzen bis max. 0,50 m kann zuge-

lassen werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0O sind nicht zuldssig.

sind nur als Ein- und Ausfahrt fir das Wohn- und Birogebdu-
de am der Eibenstrafle zu nutzen. Ein- und Ausfahrten zum

Mobelmarkt sind nur Uber die IndustriestraBe moglich.

Grunordnerische MaBnahmen

Die ostliche Plangebietsgrenze entlang der EibenstraBe ist
durch "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréucﬁern"
gem.§ 9 (1) Nr. 25a BBauG mit mindestens dreireihigen Schutz-
pflanzungen einzugrinen.

In einem Abstand von je 6,0 m ist zwingend ein standortge-
rechter Baum anzupflanzen (Auswahl aus folgenden Arten:

Elche, Esche, Linde, Ahorn)-:

Auf den Parkplatzen ist je B8-Pkw-Stellplatz ein standortge-
rechter Baum (Hochstamm) zu pflanzen (Auswahl: Linde, Eiche,

Ahorn).

Festsetzungen gemdB § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 118

Hessische Bauordnung (HBO)

Hohenlage der Gebdude

Die Hohenlage der Grundsticke darf nur unwesentlich verandert
werden. Eventuell notwendige Anschittungen oder Abgrabungen

sind flach an das vorhandene Gelande anzugleichen.

Bauwiche
Fir Bauwerks- und grenzabstande gelten die Bestimmungen der

§§ 7 ff der Hess. Bauordnung (HBO).
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Einfriedungen

Einfriedigungen sind so zu gestalten, daB sie die Einheit des

StraBen- oder Platzbildes nicht stéren.

StraBenseitige und seitliche Einfriedigungen im Bereich des
Vorgartens sollen, abgesehen von Hecken, nicht als geschlos-
sene Wand ausgebildet werden und eine Héhe von 1,50 m nicht
uberschreiten. Hecken als Einfriedigung der Vorgédrten sind

vorzuziehen.

Anlagen fiur Abfédlle

Milltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen,daB sie von
der StralBe aus-nicht sichtbar sind. ’

Milltonnensammelplatze sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fdr Denkmalpflege

Hessen, Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Glockenbau, 6loo
Darmstadt, den Magistrat der Stadt Bad Vilbel oder die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde beim KreisausschuBB des Wetterau-

kreises zu richten.

Schallimmissioner

In dem Sondergebiet darf der Dauerschallpegel auf die Grund-
stickstiefe von 50 m, gemessen von der Grundsticksgrenze der

EibenstraBe 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht, fir

den iibrigen Bereich 65 dB (a) bei Tag und 50 dB (Aj?b?¥ﬁNaphty;

nicht Uberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt,daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-

pie ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem.§ 12 BBauG

sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen 7uslegun37dieses Bebauungs-

sticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimnen, planes mit Begriindung erfolgte am 12.[13.03..118%
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem.§ 2 Abs. 1BBauG wurde
von der Stadtverordnetenversammlung/ :
beschlossen am ,07J2.1%2 ...

Bad Vilbel

12.12.198
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Die Birgerbeteiligung gem. § 2a Abs.2 BBauG wurde am .. .0%05793 .
durchgefihrt,

Art und Weise der Beteiligung ist im Amtsblatt vom

NFeseseeeosos bekannt gemacht wdrden; -
Bad Vilbel 12.12.1986/ :

. 93005:]98-30 .

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet fur groBflachige Einzelhaddelsbetriebe

SO
der Mobel- und Einrichtungsbranche §11 (3)BauNVv0

MaB der bauliéhen Nutzung
(::) GeschoBflachenzahl

0.8 Grundflachenzahl

v Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Bauweise,Baugrenze
0 offene Bauweise

meemmsmmm  Bagrenze

Planungen und MaBnahmen zum+Schutz und zur Entwicklung
der Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(:) Standort zum Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

= e——mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der dritten Anderung

v Einfahrt /Ausfahrt

Die im Plan dargestellten Ein—und Ausfahrten sind nur als
Ein- und Ausfahrt fir das Wehn u. Biiregebdude an der
Eibenstrale zu nutzen Ein-u. Ausfahrt zum Mobelmarkt
ist nur Uber die IndustriestraBe mdglich.
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Die Stadtverordnetenversammlung/ : hat
den Entwurf gem. § 2a Abs. 6 BBauG zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen am ,.20727983, .. |
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Die fristgemaQe Bekanntmachung der 6ffentl. Auslegung mit Angabe
von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis,dag qdé%ken und
Aqregungen nur wdhrend der Auslegungsfrist vorgebiracht werden
konnen,erfolgte gem.§ 2a Abs. 6 BBauG ortsiblich durch das Amts-
blatt vom ..BO31984..., Mf. der, 1 Woshe, .
. o
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Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf die
Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gem., § Abs.6 BBauG
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Die Stadtverordnetenversammlung/
hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen

am .. Q0U198 ...,
12.12./498/6
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Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG genehmigt worden durch Verfigung
20, FEB. 1987
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Genehmigungsbehdrde

Die Stadtverordnctenversammlung hat den nach § 2a(7)BBauG gednderten
* Bebauungsplan gem. §10 BBauG erneut als Satzung begchlossen am 28.10.1986
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