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0 GESETZLICHER RAHMEN UND ANLASS DER
PLANUNG

Im Bereich des Bebauungsplans ,Kurpark West" ist ein Hotelneubau mit insgesamt 180 Zim-
mern vorgesehen

Gemal 8§ 7 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Verbindung mit
der Anlage 1 UVPG Nummer 18.8 ist bei dem Bau eines Hotelkomplexes, soweit der Prifwert
der Nummern 18.1 bis 18.7 erreicht oder tiberschritten wird und fur den in sonstigen Gebieten,
ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird, eine allgemeine Vorprifung durch-
zufiihren. Die Angaben und Kriterien fir die Vorpriifung ergeben sich aus der Anlage 2 und
der Anlage 3 des Gesetzes.

Mit der Zusammenstellung der Angaben als Entscheidungsgrundlage fir die allgemeine Vor-
prufung wurde das Buro NaturProfil, Dipl.-Ing. M. Schaefer durch den Magistrat der Stadt Bad
Vilbel im Januar 2017 beauftragt.

1 MERKMALE DES VORHABENS

1.1 GroBe und Ausgestaltung

Das Hotel nimmt erdgeschossig ohne Terrassen und Vordacher eine Flache von ca. 1.750 m?2
ein und weist eine maximale Hohe von 24 m Gber dem Gelande auf. Insgesamt ist ein Baukor-
per mit Hohenstaffelung vorgesehen. Die Zimmeranzahl liegt bei 180 Zimmern mit ca. 360
Betten.

Das vorhandene Hallenbad, das ebenfalls einen Flachenumfang von ca. 1.700 m2 einnimmt
und zum Teil an der gleichen Stelle steht, wird abgerissen und vollstandig zuriickgebaut.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zu
gelassenen Vorhaben

Der Bebauungsplan ,Kurpark West* ermdglicht neben dem Hotelneubau auch den Neubau
einer Stadthalle sowie 400 KFZ-Stellplatze in einer Tiefgarage. Die Tiefgarage liegt nur im
Bereich der Stadthalle bzw. auf dem Grundsttick der Stadthalle, 100 Stellplatze der Tiefgarage
werden dem Hotel zugeordnet. Beide Projekte, d.h. Hotel und Stadthalle, sollen gemeinsam
und zeitgleich entwickelt werden und stehen Uber eine gemeinsame ErschlieBung und Tiefga-
rage in direktem Zusammenhang. Aus diesem Grund werden im Folgenden die Gesamtaus-
wirkungen hinsichtlich ihrer Umweltvertraglichkeit betrachtet.
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1.3 Nutzung natdurlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

e Flache

Der Flachenverbrauch durch den Baukérper des Hotels betragt insgesamt ca. 1.700 m2, hier-
bei handelt es sich in Teilen um bereits bebaute Flache (bisheriges Hallenbad).

e Boden

Von dem Vorhaben sind Bodenflachen betroffen, die bereits durch die Begradigung der Nidda
sowie die Anlage des Kurparks anthropogen tberformt sind. Im Zusammenhang mit geologi-
schen Gutachten (Hessisches Landesamt fir Bodenforschung 1990) wurden Auffullungen un-
terschiedlicher Starke (zwischen 40 cm und 245 cm) festgestellt. Dies bedeutet, dass keine
autochthonen und damit wertvollen Boden betroffen sind.

e Wasser

Die Anlage der zweigeschossig vorgesehenen Tiefgarage beriihrt das Grundwasser, die ein-
gemessenen Hohen des Grundwassers liegen zwischen 2,70 und 4,00 m unter Gelande.

Mit dem neuen zulassigen Nutzungen erhéhen sich der Trinkwasserbedarf und die Menge des
anfallenden Abwassers. Der Wasserverbrauch des Hotels liegt pro Tag bei etwa 70 m3, bei
der Berechnung werden Zahlen der DEHOGA beziglich des durchschnittlichen Wasserver-
brauchs bei 3 bis 4 Sterne Hausern (300 | pro Ubernachtung) sowie eine durchschnittliche
Auslastung von 65% zu Grunde gelegt. Die Trink- und Léschwasserversorgung ist quantitativ
und qualitativ durch die Stadtwerke der Stadt Bad Vilbel gesichert.

Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Mischwasserkanalisation und der ausreichend di-
mensionierten Klaranlage der Stadt Bad Vilbel zugefiihrt. Erhebliche negative Umweltauswir-
kungen sind hinsichtlich des Umgangs mit Abwasser vor diesem Hintergrund nicht zu erwar-
ten.

Durch Rickhalt und Speicherung von Niederschlagswasser auf den zum Teil begriinten Dach-
flachen reduziert sich zudem der abzuleitende Oberflachenabfluss.

Eine Versickerung ist angesichts der anzunehmenden geringen Durchlassigkeit des Unter-
grundes und der vermutlich hohen Grundwassersténde voraussichtlich nicht méglich. Sollten
im Rahmen von Baugrunderkundungen giinstige Standortverhaltnisse nachgewiesen werden,
kann mit geeigneten technischen Verfahren (z. B. Schachtversickerung) ggf. eine Versicke-
rung vorgenommen werden.

Die Schutzgebietsverordnung fir den Oberhessischen Heilquellenschutzbezirk Zone | ist zu
berlcksichtigen.

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Besondere Vorkommen von Pflanzen und Tiere liegen nicht vor. Bei einer durchgefiihrten
faunistische Kartierung konnten weitgehend nur ubiquitéare Vogelarten und keine besetzten
Fledermausquartiere nachgewiesen werden. Bei den zum Teil betroffenen Kurparkflachen
handelt es sich teils um gartnerisch gepragte Anlagen und teils um einen Park mit Gro3baum-
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bestand. Funf Hohlenbaume sind betroffen, allerdings konnten bei diesen Hohlen keine Quar-
tiernutzung durch Flederméuse festgestellt werden. Die biologische Vielfalt wird durch den
Hotelneubau daher nicht beeintrachtigt.

1.4 Erzeugung von Abféallen

Mit dem Betrieb des Hotels sind zusatzliche Abfallmengen verbunden. Die ordnungsgemalie
Entsorgung im Bereich der Stadt Bad Vilbel erfolgt getrennt nach Biomdill, Restmll, Wert- und
Schadstoffen. Die Entsorgung zusatzlicher Mengen durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises in dem zu erwartenden Umfang bringt keine umwelterheblichen Probleme mit
sich.

1.5 Umweltverschmutzung und Belastigung

Zusétzliche Emissionen sind durch ein hoheres Verkehrsaufkommen auf den umliegenden
Stralen bzw. im Planungsgebiet selbst zu erwarten, dies resultiert aus der Nutzung und dem
hiermit in Verbindung stehenden Ziel- und Quellverkehr. Allerdings ist die zusatzliche Ver-
kehrsmenge gegeniiber dem bereits vorhandenen Verkehr insbesondere auf der Kasseler
Straf3e als nachrangig einzustufen.

Die Zunahme von Emissionen durch Heizbrennstoffe wird aufgrund der einzuhaltenden immis-
sionsschutzrechtlichen Vorgaben, die insbesondere durch die Bundesimmissionsschutz-Ver-
ordnungen normiert sind, als unerheblich eingestuft.

Mit der Nutzung als Hotel entstehen daher keine besonderen Umweltverschmutzungen oder
Belastigungen.

Ein Larmgutachten liegt vor, das die unterschiedlichen Quellen (u.a. durch Neuverkehr, Lie-
ferfahrzeuge, Verladegerausche der Lieferfahrzeuge, Gerdusche durch an- und abfahrende
Pkw, Gebaudetechnische Anlagen (Liftung / Klima etc.) und die AuRengastronomie zum Kur-
park) bertcksichtigt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter dem im Gutachten
genannten MaRgaben keine keine Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte
nach TA-Larm zu erwarten sind.

1.6 Risiken von Stoérfallen, Unfallen und Katastrophen

Mit der Nutzung als Hotel entstehen keine besonderen Risiken bezogen auf Storfalle, Unfalle
oder Katastrophen. Es werden keine problematischen Stoffe und Technologien verwendet.
Der Hotelbetrieb weist keine besondere Anfalligkeit fur Stérfalle im Sinne der Stérfall-Verord-
nung auf. Im Umfeld liegen zudem keine Betriebsbereiche gemaf § 3 (5a) BImSchG, in denen
gefahrliche Stoffe geméafR EU-Richtlinie 2012/18/EU (Seveso IIT Richtlinie) lagern oder Ver-
wendung finden.

Ein selten oder sehr selten auftretendes Hochwasserereignis (HQ100 und HQextrem) kdnnte
das Hotel erreichen. Durch vorhandene Hochwassersicherungsmalnahmen (u.a. Mauer und
Wall) wird im aktuellen Stand verhindert, das Uberschwemmungen eintreten kénnen, nur bei
dem eher unwahrscheinlichen Fall des Dammbruchs kénnten sich Uberschwemmungen erge-
ben
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1.7 Risiken fiur die menschliche Gesundheit

Mit der Nutzung als Hotel entstehen keine besonderen Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, z.B. durch Verunreinigung von Wasser und Luft oder durch Larm (siehe auch Kap. 1.5).

2 STANDORT DES VORHABENS

2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes und deren Qualitat

Die bestehende Nutzung des Gebietes wird im vorliegenden Fall unter Berlicksichtigung des
Zusammenwirkens mit den anderen Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kur-
park West" beurteilt, hierbei wird auf die verschiedenen Schutzgiter gemal dem Gesetz iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Bezug genommen und deren Qualitat, Reichtum,
und Regenerationsfahigkeit Bezug genommen.

Tabelle 1: Bestandsbeschreibung der bestehenden Nutzungen

Schutzgut Bestandsbhewertung

Mensch Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ Parkanlage mit Kurhaus und Hallenschwimmbad in zentraler Lage einschlieflich Kin-
derspielplatz mit Bedeutung fiir die Naherholung und dem aktiven Freizeiterleben. Die
Empfindlichkeit ist aufgrund der vorhandenen anthropogenen Nutzungen als eher ge-
ring anzusetzen.

¢ Nordlich angrenzend Wohnbebauung mit mittlerer Empfindlichkeit.

Vorbelastung:

e Larm- bzw. Schadstoff-Emissionen durch Kfz-Verkehre auf der Kasseler Strafte und
dem Schwarzen Weg sowie Schienenverkehr auf der westlich verlaufenden viel be-
fahrenen Main-Weser-Bahn (DB-Stecke 3900)

e Hohere Anzahl an Tagen mit Warmebelastung, sowie Emissionsbelastung durch
KFZ-Verkehre im unteren bis mittleren Bereich und Emissionsbelastung durch Ge-
baudeheizung im mittleren bis oberen Bereich.

Boden Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

e Gering: mit der Begradigung der Nidda sowie dem Bau des Kurhauses, des Hallenba-
des und des Parkplatz wurden die natlrlichen Bodenverhaltnisse anthropogen veran-
dert, auch im Bereich der vorhandenen Parkanlage sind Aufschiittungen in unter-
schiedlicher Stéarke vorhanden.

Weitergehende Aussagen zum Boden lassen sich Kapitel 1,3 bzw. dem Landschafts-
planerischen Fachbeitrag Kap. 2.4 entnehmen. (Ergénzender Hinweis: Der Bodenvie-
wer stellt fir die Flachen des Geltungsbereichs keine Informationen zur Verfligung.)

o Die Empfindlichkeit der vorhandenen Bdden ist auf Grund der vorangegangenen
anthropogenen Veranderungen gering.

Vorbelastung:
¢ Die Bodenstandorte, bei denen es sich ehemals um Auebdden (u.a. Vega) gehandelt
haben durfte, sind vollkommen oder zumindest weitgehend anthropogen tberformt.
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Schutzgut

Bestandsbewertung

Wasser

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ Aufgrund der vorhandenen Versiegelungen und Bebauungen ist die Grundwasser-
neubildungsrate sehr eingeschrank.

¢ Heilquellenschutzgebiet, Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes.

o Grolere Bereiche des Geltungsbereichs kdnnten bei einem 100-jahrigem Hochwas-
ser (HQ100) bzw. bei einem extremen Hochwasser (HQextrem) iiberschwemmt wer-
den.

e Sudlich angrenzend kommt die Nidda als Gewéasser 2. Ordnung vor, sie ist auf Hohe
des vorgesehenen Hotels renaturiert.

o Die Empfindlichkeit bezogen auf das Schutzgut Wasser ist dementsprechend hoch.

Vorbelastung:

o Hoher Umfang an Versiegelungen durch vorhandene Baukdrper und KFZ-
Stellplatzanlage, dies fiihrt zu einem erhdhten Abfluss und einer verringerten Grund-
wasserneubildungsrate.

e Mit der Begradigung der Nidda wurde auf den an die Nidda angrenzenden Standor-
ten, zu denen die Flachen des Geltungsbereichs gehoren, die Uberschwemmungsdy-
namik genommen.

Klima, Luft

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ Randbereich der Luftmassentransportbahn ,Nidda-Tal“ und Vorbehaltsgebiet fiir be-
sondere Klimafunktion im RegFNP. Kaltluftproduktion eher geringen Umfangs im Be-
reich der Parkanlage. Die geringe FlachengroRRe des Planungsgebiets und strukturelle
,Einengung“ der Griinflachen durch Bebauung, Stellplatzanlage und Strafien relati-
viert die ortsgegebene funktionale Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und Lufthygiene.

o Mittlere Empfindlichkeit der klimawirksamen Bereiche gegentiber Versiegelung und
Bebauung.

Vorbelastung:

¢ Die vorhandenen Versiegelungsflachen und Gebaudekdorper tragen zur Warmebelas-
tungssituation im Planungsgebiet und dessen Umfeld bei.

¢ Die vorhandenen Geb&udekérper (u.a. Kurhaus und Hallenbad) und angrenzenden
Verkehrswege (vor allem Kasseler Stralte und Bahnlinie) stellen Querriegel fiir den
Luftmassentransport dar.

e Hodhere Anzahl an Tagen mit Warmebelastung, sowie Emissionsbelastung durch
KFZ-Verkehre im unteren bis mittleren Bereich und Emissionsbelastung durch Ge-
baudeheizung im mittleren bis oberen Bereich.

o Vom Stralenverkehr auf der Kasseler StraBe gehen Schadstoffemissionen aus, ge-
naue Werte hierzu liegen nicht vor.

Pesl
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Schutzgut Bestandsbewertung
Pflanzen, Tiere, |Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Lebensraume e Biotopstrukturen mit geringer (Siedlungsgrin) bis mittlerer (gréRere Baume im Park)

Lebensraumbedeutung, versiegelte Fldchen ohne Bedeutung.

o floristisches und faunistisches Artenspektrum mit nur haufigen und stérungstoleranten
Arten. Hauptsachlich ubiquitare Vgel mit Brutstandorten sowie Nahrungsgaste, ggf.
Nahrungssuche von Fledermausen. Innerhalb des Geltungsbereichs sind 5 Bdume
mit Stammaushéhlungen vorhanden, eine aktuelle Nutzung als Fledermausquartier
oder Brutstandort von Vdgeln liegt zur Zeit aber nicht vor. An dem Kurhaus und dem
Anbau des Kurhauses befinden sich nur schmale Spalten oder Nischen insbesondere
im Bereich der Dachrinnen, die hochstens von kleinen Fledermausarten oder in Ni-
schen brltenden V6geln genutzt werden kdnnen. Das Hallenbad bietet kein Potential
als Fledermausquartier oder Brutstandort fiir Vogel.

o Mittlere Empfindlichkeit durch die vorhandenen gréReren Baume insbesondere dieje-
nigen mit Stammaushohlungen.

Vorbelastung:
o Erhebliche Storeffekte durch umliegende Verkehrsflachen, dem im Geltungsbereich
liegenden KFZ Stellplatz und dem vorhandenen Gebaudebestand (Kurhaus und Hal-
lenbad) mit entsprechendem Publikumsverkehr.

o Hoher Anteil versiegelter Flachen

Landschaftsbild | Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Groliere Baume im Bereich des Kurparks mit pragender Wirkung auf das Land-
schafts- bzw. Stadtbild und entsprechend hoher Empfindlichkeit gegeniiber Beseiti-
gung.

e Das Kurhaus und die Mediathek wirken zudem positiv auf das Stadtbild.

¢ Die renaturierte Nidda im direkten Umfeld des Plangebietes wirkt ebenfalls positiv auf
das Landschafts- bzw. Stadtbild.

Vorbelastung:

e Siedlungsbedingte Beeinflussung des Erscheinungsbildes durch umliegende Ver-
kehrswege (insbesondere Kasseler Strafle und Bahnlinie) sowie der im Geltungsbe-
reich liegenden KFZ-Stellplatzanlage und der vorhandenen Baukérper (Hallenbad und
Anbauten des Kurhauses).

Kultur- und Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Sachguter e Das in der Umgebung liegende Kurhaus und der Friedrich-Karl-Sprudel sind Kultur-
denkmaler.
Vorbelastung:

o Fir das denkmalgeschutzte Kurhaus und den Friedrich-Karl-Sprudel stellt das rein
zweckmaRig gestaltete Hallenbad und die Anbauten des Kurhauses eine Vorbelas-
tung dar.

2.2 Belastbarkeit der Schutzguter

2.2.1Naturschutzrecht

Gemal den Darlegungen unter http://natureg.hessen.de unterliegt das Planungsgebiet keiner-
lei naturschutzrechtlichen Restriktionen. Das Gebiet ist weder Teil eines Schutzgebiets oder -
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objektes (z. B. Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, National-
park, Biospharenreservat, Naturdenkmaler, geschiitzte Landschaftsbestandteile) noch sind
gem. 8 30 (2) BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschiitzte Einzelbiotope vorhanden.

2.2.2Wasserrecht

Gemal den Darlegungen unter http://gruschu.hessen.de liegt das Planungsgebiet vollstandig
in der Schutzzone HQS | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (WSG-ID 440-088;
Hess. Regierungsblatt Nr. 33). Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Zudem liegen groliere Teile des Gebietes gemal den Darstellungen im Viewer des HLNUG
(http://hwrm.hessen.de) in Bereichen, die bei einem hundertjahrigen Hochwasser (HQ100)
und bei einem extremen Hochwasser (HQextrem) Uberschwemmt wiirden, wie der nachfol-
genden Abbildung zu entnehmen ist, die blau schraffierte Flache mit blauer Umgrenzung ent-
spricht der Uberschwemmungsgrenze des HQ100 und die rot schraffierte Flache mit roter Um-
grenzung der Uberschwemmungsgrenze des HQextrem.

Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und der Gewéasserrandstreifen der Nidda geman
Wasserhaushaltsgesetz oder Hessisches Wassergesetz sind von der Planung allerdings nicht
betroffen.
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Abbildung 1: Ausschnittkopie der Hochwasserrisikomanagementpléane zur Nidda (schwarz mit
gestrichelter Linie umrandet = ungeféhre Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)
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2.2.3Gebiete, in denen die in Vorschriften der
Europaischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen Uberschritten sind

Im vorliegenden Fall trifft dies am ehesten auf Umweltqualitatsnormen aus dem Bereich des
Immissionsschutzes zu. Aus dem mittlerer Weile aufgehobenen Luftreinhalteplan und Aktions-
plan fur den Ballungsraum Rhein-Main 2005 sowie dessen Fortschreibungen u.a. in Form des
Teilplans Frankfurt am Main 2011 ergeben sich aber keine Anhaltspunkte fir relevante Immis-
sionsiiberschreitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Relevante Uberschreitun-
gen von Grenzwerten ergeben sich in den Luftreinhalteplanen vor allem fiir Stickstoffdioxid
(NO2-Jahresmittelwert), dies aber nur in Verbindung mit vielbefahrenen HauptstralR3en in inner-
stadtischen Bereichen. Es kann davon ausgegangen werden, dass solche Uberschreitungen
im Geltungsbereich nicht vorliegen. Genaue Messwerte stehen allerdings fur das Planungs-
gebiet nicht zur Verfigung.

2.2.4Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte

Der vorgesehene Hotelneubau liegt im Zentrum von Bad Vilbel, das im Rahmen der Raum-
ordnung als Mittelzentrum ausgewiesen ist. Die Bevoélkerungsdichte ist allerdings bezogen auf
das Rhein-Main-Gebiet nicht als hoch einzustufen. Bei einer Flachenausdehnung von ca.
25,65 kmz2 sind mit Stand 31.12.2016 ca. 35.000 Einwohner gemeldet, dies entspricht 1.365
Einwohnern pro km2. Bezogen auf die Stadt Frankfurt am Main liegt die Bevilkerungsdichte
beispielsweise mehr als doppelt so hoch, konkret liegt sie dort bei ca. 2.950 Einwohner pro
kmz,

2.2.5Schutzgiuter gemalR Denkmalschutzrecht

Das benachbarte Kurhaus (ehemals Volkshaus) sowie der Friedrich-Karl-Sprudel sind Kultur-
denkmaler. Die Denkmalschutzbelange werden beim Bau des Hotels durch die vorgesehenen
Abstande und die Hohenentwicklung berucksichtigt.

3 AUSWIRKUNGSANALYSE

3.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter ermittelt und ihre
Erheblichkeit festgestellt. Die Auswirkungsanalyse enthéalt eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfihrung des Hotelneubaus unter Berticksichtigung der weite-
ren Nutzungen, die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssig sind. Den Ausgangszustand
fur die Auswirkungsanalyse stellt die in der Bestandbewertung beschriebene Situation der
Schutzguter dar, wobei die vorhandene Bebauung sowie die vorhandenen Verkehrswege und
die damit verbundenen Vorbelastungen Berticksichtigung finden.

Den jeweiligen Auswirkungen werden die geplanten MalRhahmen zur Vermeidung oder Min-
derung der Eingriffe in das jeweilige Schutzgut gegeniber gestellt. Diese MaRhahmen kdénnen

g'ntql- Planung und Beratung < Dipl. Ing. M. Schaefer
of Kettelerstr. 33 » 61169 Friedberg « Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Hotelneubau im Bereich B-Plan ,Kurpark West" — UVP-Vorpriifung 9

einen wesentlichen Beitrag zur Unerheblichkeit der Umweltauswirkungen leisten. Die Bewer-
tung dieser Beeintrachtigungen bezogen auf die jeweiligen Schutzgiiter ist in der nachfolgen-
den Tabelle zusammengestellt
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Tabelle 2: Auswirkungsanalyse

Schutzgut Umweltauswirkungen Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen Erheblichkeit
Mensch Geringfiigiger flachenméaRiger Verlust von Parkanlage und Unterirdische Organisation des ruhenden Verkehrs (Tiefgaragen) unerheblich
Grinflachen. zur Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahmen.

Ziel- und Quellverkehr mit verkehrsbedingten Emissionen in ei- Festsetzungen zum Erhalt von dffentlicher Griinflache und einzeln- unerheblich
nem vorbelasteten Bereich. stehenden Baumen
Betriebsbedingte Larmemissionen (Tiefgarage, Anlieferung, Akiver Schallschutz durch Anordnung des Hotelgebaudes unerheblich
AuRengastronomie und Gebaudetechnik) Passiver Schallschutz zu Straflen und Bahnlinie
Entwicklung attraktiver Aufenthalts- und Freizeitmoglichkeiten Anlieferung und AuBengastronomie nur zu Tagzeiten
in zentraler Lage Konstruktiver Schallschutz im Bereich der Tiefgaragenzufahrt

Boden Geringfiigige Beeintréchtigung des vorbelasteten Bodenhaus- Unterirdische Organisation des ruhenden Verkehrs zur Vermei- unerheblich
haltes auf Teilflachen durch Bebauung und Befestigung bzw. dung zusétzlicher Flacheninanspruchnahmen.
Unterbauung bisher unversiegelter Fldchen, zusatzliche Ver- Intensive Begriinung von Bereichen der Tiefgarage.
siegelung.

Wasser Geringfiigige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (Grund- Riickhalt, Speicherung und ggf. Nutzung von Oberflachenwasser, unerheblich
wasserneubildung) durch Bebauung und Befestigung bisher Versickerung soweit méglich.
unversiegelter bzw. unbebauter Flachen.
Eingriff Gber 5 m Tiefe im Bereich des Heilquellenschutzgebie- Durch eine entsprechende Bauweise, zum Beispiel weille Wanne, unerheblich
tes Zone | wird sichergestellt, dass das Heilquellenschutzgebiet keine Beein-

trachtigungen erfahrt.
Uberbauung von Flachen, die bei einem hundertjahrigem Durch vorhandene Hochwassersicherungsmalnahmen (u.a.
Hochwasser (HQ100) und einem extremen Hochwasser Mauer und Wall) wird verhindert, das Uberschwemmungen eintre- unerheblich
(HQextrem) iiberschwemmt wiirden. ten konnen, nur bei dem eher unwahrscheinlichen Fall des Damm-
bruchs kdnnten sich Uberschwemmungen ergeben

Klima, Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflache mit eingeschrénkter Aus- Festsetzungen zum Erhalt von offentlicher Griinflache zur Minimie- unerheblich
gleichswirkung durch Bebauung und Befestigung bzw. Unter- rung von Uberwarmungseffekten.
bauung bisher unversiegelter Flachen, Dachbegriinung auf einem Teil der Dachfl&chen zur Durchgriinung
Ziel- und Quellverkehr mit verkehrsbedingten Emissionen in ei- des Gebietes zur Reduzierung von Uberwarmungseffekten
nem vorbelasteten Bereich. Intensive Begrinung der Tiefgarage
Emissionen in Verbindung mit Verbrennungsprozessen der
Heizungen
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Pflanzen, Tiere,

Verlust von Biotopstrukturen mit geringer bis hichstens mittle-

Festsetzungen zum Erhalt von offentlicher Griinflache und einzeln-

Lebensrdaume rer Bedeutung (Hallenbad, Gartnerisch gepflegte Anlage, sowie stehenden Baumen unerheblich
im geringen Umfang Parkanlage mit GroRibaumbestand) durch Dachbegriinung zur Schaffung zusatzlicher Vegetationsstrukturen
Bebauung bzw. Versiegelung). auf einem Teil der Dachflachen
Intensive Begriinung der Tiefgarage
Landschaftsbild ¢ Umwandlung von Parkfldchen mit GroRbaumbestand in Sied- Festsetzungen zum Erhalt von 6ffentlicher Griinflache und einzeln- unerheblich
lungsflache stehenden Bdumen
Entwicklung attraktiver Architektur in zentraler Lage Intensive Begriinung der Tiefgarage
Kultur- und Sach- Gestalterische Aufwertung der Kulturdenkmaler durch Neube- Einhaltung von Abstédnden und angepasste Hohenentwicklung der unerheblich

giiter

bauung des Umfeldes

Neubauten

o Negative Auswirkungen, Beeintrachtigungen
Positive Auswirkungen, Aufwertung
Vermeidungs- und Minderungsmafinahme im Rahmen der Bauleitplanung

Pratil
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3.2 Wechselwirkungen, Kumulation

e Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen naturgeman
Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen wurden in der vorstehenden
Auswirkungsanalyse beriicksichtigt, indem die jeweiligen Beeintrachtigungen ggf. bei mehre-
ren Schutzgutern behandelt werden. Spezielle Wechselwirkungen, die zu einer geanderten
Bewertung der Umwelterheblichkeit flihren, sind nicht zu erkennen.

e Kumulation

Die Vorhaben, die auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Kurpark West mog-
lich sind, wurden bertcksichtigt. Dartiber hinaus sind keine Projekte bekannt, die in Verbin-
dung mit dem Hotelneubau im Bereich des Bebauungsplans ,Kurpark West* zu kumulativen
Wirkungen flhren kénnten.

3.3 Prifung alternativer Planungsmadglichkeiten

Im Vorfeld wurde seitens der Stadt Bad Vilbel geprift, welche Standorte fur die vorgesehenen
Nutzung als Hotel mit Anbindung an die vorgesehene Stadthalle zur Verfligung stehen. Unter
Einbezug des vorhandenen denkmalgeschitzten Kurhauses und der Schonung von denkmal-
geschitzten Bereichen des Kurparkes (Ostlich der NiddastralRe), kommen nur die jetzt in die
Planung einbezogenen Flachen in Frage. Dabei sind Umweltbelange in die Bewertung einge-
flossen, durch die Uberplanung des Hallenbades, des Anbaus des Kurhauses und des KFZ-
Stellplatzes reduzieren sich die potenziellen Umweltauswirkungen, die sich beispielsweise er-
geben wirden, wenn ausschlie3lich bisher unbebaute oder unversiegelte Flache fir die vor-
gesehenen Nutzungen herangezogen wurden.

4. ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFERGEBNIS

Im Zuge des Bebauungsplans ,Kurpark West* der Stadt Bad Vilbel soll ein Hotelneubau mit
bis zu 180 Zimmern mit ca. 360 Betten innerhalb der Kernstadt realisiert werden. Gemal3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) handelt es sich dabei um ein Bau-
vorhaben, fir das eine allgemeine Vorprufung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren
ist.

Das Vorhaben des Hotelkomplexes ist rAumlich und funktional eng mit der Errichtung einer
neuen Stadthalle sowie einer gemeinsamen Tiefgarage und ErschlieRung verbunden und wird
deshalb im Zusammenhang mit diesen - fir sich genommen — nicht uvp-pflichtigen Projekten
behandelt.

Der Standort des Vorhaben liegt im Zentrum der Kernstadt Bad Vilbel, ist bereits in Teilen
bebaut (Hallenbad, Kurhaus und Anbauten, Parkplatz) und wird zweiseitig von Verkehrsinfra-
struktur (StraBen, Bahnlinie) und Bebauung (Wohngebiet) begrenzt. Ostlich setzt sich der Kur-
park fort und sidlich schliel3en sich die innerdrtlichen Uferbereiche der Nidda mit dem Fliel3-
gewasser an. Die nicht befestigten bzw. bebauten Bereiche des Plangebietes sind Teil des

g'ntql- Planung und Beratung < Dipl. Ing. M. Schaefer
of Kettelerstr. 33 » 61169 Friedberg « Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Hotelneubau im Bereich B-Plan ,Kurpark West" — UVP-Vorpriifung 13

umgebenden Kurparks. Entsprechend der aktuellen und zurtickliegenden siedlungswirtschaft-
lichen Nutzung sind die verschiedenen Schutzgiter (Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen, Tiere, Biodiversitat, Landschaft, Kultur- und Sachgiter) Uberwiegend stark tber-
formt. Eine besondere Empfindlichkeit bzw. Bedeutung ergibt sich teilweise fur das Schutzgut
Wasser durch die nahegelegene Nidda mit inren Uberschwemmungsbereichen sowie die Lage
des Plangebietes innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes. Naturschutzrechtliche Restrikti-
onen liegen nicht vor. Das im Nahbereich des Vorhabens liegende Kurhaus und der Friedrich-
Karl-Sprudel stehen unter Denkmalschutz.

Mit dem Vorhaben ist keine Umweltverschmutzung und/oder Belastigung der umliegenden
Nutzungen verbunden. Es entstehen keine Risiken von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen
oder fir die menschliche Gesundheit bzw. werden ggf. bestehende Risiken durch das Vorha-
ben nicht erhoht.

Die Auswirkungsanalyse fiir den Planfall kommt zu folgendem Ergebnis, dass sich umweltre-
levante Nutzungsénderungen in erster Linie durch die Bebauung, Versiegelung bzw. Befesti-
gung bisher unbebauter Freiflachen ergeben. Der Umfang dieser Auswirkungen betrifft die
wesentlichen Schutzglter, allerdings nur in geringem Umfang, da es sich in jedem Fall um
vorbelastete Standorte handelt. Der Anteil versiegelter bzw. befestigter Flachen erhéht sich
gegenlber dem Istzustand nur unerheblich. Der Anteil vegetationsfahiger Flachen verringert
sich unter Berticksichtigung von zu begriinenden Tiefgaragen- und ggf. Dachflachen nicht.
Den Anforderungen des Wasserrechts und des Denkmalschutzrechts kann entsprochen wer-
den. Dementsprechend ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ge-
maf UVPG auszugehen.

Eine relevante Zunahme von Larm-Emissionen durch den Ziel- und Quellverkehr als Folge
Vorhabens ist nicht zu erwarten. Relevante Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnbebau-
ung aus dem Betrieb des Hotels und der damit verbundenen Tiefgarage bzw. der Stadthalle
werden durch geeignete Schallschutzmafinahmen vermieden. Der Schutz der Hotelrdume ge-
genlber den bestehenden Larm-Immissionen aus Straf3en- und Schienenverkehr erfordert
geeignete SchutzmalRnahmen am Gebaude. Die erforderlichen aktiven und passiven Schall-
schutzmalRnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens festgesetzt und auf
der Bauantragsebene nachgewiesen.

Unter der Berticksichtigung der benannten Vermeidungsmafnahmen ergibt sich fur die Allge-
meine Vorprifung gemaf 8 7 UVPG, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind und somit keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

NATURPROFIL
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