Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Gestaltung baulicher Anlagen
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Art der baulichen Nutzung 89 (1) Nr.1 BauGB

Ml Mischgebiet

§9(1) Nr.1 BauGB, §6 BauNVO

Mald der baulichen Nutzung 89 (1) Nr.1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl als Hochstgrenze (GRZ)
’ §9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

@ Geschossflachenzahl als Hchstgrenze (GFZ)

§9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

M Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNvVO

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

§9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen und Hohenlage 89 (1) Nr.1 BauGB

§ 9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNvVO
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Stellung baulicher Anlagen
offene Bauweise

§ 9 (1) Nr.2 BauGB

0 § 9(1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNvVO
g geschlossene Bauweise
§ 9(1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO
a abweichende Bauweise (textl. Festlegung 3.4 und 3.5)

§ 9(1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO

Baugrenze
§ 9(1) Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO

Baulinie
§9(1) Nr. 21 BauGB, § 23 BauNVO

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrtsbereich

§9(1) Nr. 4 und 11 BauGB

A B 4

#® | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

[ 2
§9(1) Nr. 4 und 11 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen §9 (1) Nr.21 BauGB

W mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache,
Beglinstigte siehe textl. Festsetzung 5.1, 5.2, 5.3

§9(1) Nr. 21 BauGB

mit Gehrecht zu belastende Flache,

Beglinstigte siehe textl. Festsetzung 5.1, 5.2, 5.3
§9(1) Nr. 21 BauGB

Sonstige Planzeichen 89 (1) Nr.1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9(7) BauGB

i

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen/Stellplatze
§ 9(1) Nr. 4 BauGB

Kataster / Bemaliung 89 (1) Nr.1 BauGB

417 Flursticksnummer
5

/\

Q Gebaude Bestand

Flurstlicksgrenze

48:00 Bemafiung

H=126 max. Gebaudehohe in Metern tGber Normal Null (NN), vgl. textl.
Festsetzung 2.2
§9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
0.1 Bezugspunkt fir Hohenfestsetzung der jeweiligen Erschliel3ungsstralle,
® Bezugshohe in Meter tiber Normal Null (NN)

89 (1) Nr.4 und 11 BauGB

B. Satzung lber die Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund § 81 Abs. 1 und 3 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.01.2011, Gltigkeit vom 03.12.2010 bis 31.12.2015 werden

festgesetzt:
L. Satellitenanlagen (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)
1.1 Im gesamten Mischgebiet sind Satellitenanlagen unzulassig.

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB wurde durch die

Stadtverordnetenversammiung gefasst am 09.10.2012

Bekanntmachung

Hinwelse

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB wurde

ortsuiblich bekanntgemacht am 07.03.2013

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

C. Hinweise

1. Stellplatze

Bei der Herstellung von Stellplatzen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel vom
24.03.1998 (1. Anderung, in Kraft seit 01.01.2010).

2. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

(§ 20 HDSchG)

3. Bodenschutz

42

Belastungen mit Nickel und Arsen

Belasteter Boden und Verfillungen sind so abzudecken, dass hieraus keine zuséatzlichen
Belastungen entstehen. In Vegetationsflachen und vegetationsfreien Spielbereichen ist mit
mindestens 0,4m unbelastetem Boden zu Uberdecken.

Im Sinne des Arbeits- und Anwohnerschutzes gilt, unabhangig von der gemessenen
Belastung, bei allen Erdarbeiten und beim Transport des Aushubs, ein Minimierungsgebot in
Bezug auf die Staubentwicklung.

Hierzu zahlt, dass

- ab- und zwischengelagerter Erdaushub gegen Verwehungen und Betreten durch Unbefugte
zu sichern ist,

- bei Bodenaushubarbeiten der Boden ggf. zu befeuchten ist,
- die herausfahrenden mit Erdmaterial beladenen LK\Ws mit Planen abzudecken sind,

- Verschmutzungen auf den umliegenden Strallen, z.B. durch Reinigung der Reifen, zu
vermeiden sind,

- LKW im Bereich des Baugebietes und ggf. der angrenzenden Wohnsiedlung nur mit
Schrittgeschwindigkeit fahren drfen.

Die LAGA Richtlinie ,Anforderung an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen” und das aktualisierte Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen® der RP
Darmstadt — GieRen — Kassel vom 19.05.2009 sind zu beachten.

Brandschutz

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fiir die
Feuerwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Die Léschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemafl dem § 38 Abs. 2 Hessische Bau-
ordnung — 2011 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405
DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur
Verfligung stehen miissen:

Zur Léschwasserversorgung im Plangebiet muss eine Wassermenge von min. 1600 I/min. (96
m? / h) Gber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im
Hochbehalter muss mindestens 96 m? betragen.

Heilquellenschutz

Das Plangebiet befindet sich in dem Schutzbezirk der oberhessischen Heilquellen
(,Verordnung zum Schutz der Heilguellen in der Provinz Oberhessen” von 1929, Zone ).

Dies bedeutet fir das Plangebiet, dass fiir unterirdische Arbeiten wie Abgrabungen und
Bohrungen tber 5 m Tiefe eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 74 HWG (hessisches
Wassergesetz) erforderlich ist.

Altlasten
Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Bei Umnutzungen, Abbrucharbeiten und Erdarbeiten sowie bei der Neuerrichtung von
Gebé&uden sind detaillierte Untersuchungen des Untergrundes auf Umweltschadstoffe
durchzufhren.

Hierfiir sind geeignete Gutachter bzw. Ingenieurbliros zu beauftragen und die Mallnahmen
sind mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt und mit
dem Wetteraukreis, Fachstelle Wasser- und Bodenschutz abzustimmen:

- RP Darmstadt, Abteilung Dez. IV/F 51.5 Bodenschutz West, Herr Dr. Hackel 0.V.i.A. 069-
2714-2976 i.V.m.

- Wetteraukreis, Fachstelle Wasser- und Bodenschutz, Herr Girschick o.V.i.A. 06031-83-4416

Schmutz- und Regenwasserkanal

Die Einleitung von Schmutz- und Regenwasser in die &ffentlichen Sammelleitungen sind dem
FD Tiefbau/Abwasser der Stadt Bad Vilbel zur Prifung mitzuteilen. Ggf. ist auf den Grund-
stlicken im Baugebiet eine Regenriickhaltung und vor der Einleitung in die &ffentlichen Sam-
melleitungen eine Drosselung vorzusehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde
ortsublich bekanntgemacht am 07.03.2013
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
erfolgte in der Zeit vom 21.03.2013

Eine BUrgerversammiung erfolgte

bis 05.04.2013
am 21.03.2013

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB erfolgte vom 07.03.2013 bis 09.04.2013

Offenlage

Der Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

erfolgte am 27.08.2013

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurde

ortsublich bekanntgemacht am 29.08.2013

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

erfolgte in der Zeit vom 09.09.2013 bis 14.10.2013

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB erfolgte vom 09.09.2013 bis 14.10.2013

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB sowie § 5 HGO
i.V.m. § 9 (4) BauGB und § 81 HBO erfolgte

durch die Stadtverordnetenversammiung am 12.11.2013

Blrgermeister Dr. Thomas Stéhr 20.11.2013

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung erfolgte im Bad Vilbeler Anzeiger am 28.11.2013

BUrgermeister Dr. Thomas Stéhr 29.11.2013

Empfehlungen

D. Empfehlungen

1. Zisternen

11 Es wird empfohlen, Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser einzurichten.
Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

1.2 Es wird empfohlen, flach geneigte Dacher (kleiner 5 Grad Dachneigung) zu begriinen.

2. Brut- und Nistkédsten

Es wird empfohlen im Plangebiet Brut- und Nistkédsten fiir Vogel und Fledermause
vorzusehen.

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan
"Sprudelgarten”

1.1

1.2

1.3
1.4
1B

1.6

1.7

Festsetzungen nachdem Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 23.09 2004 (BGBEIL | S. 2114), zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBIL. 1 S. 1548) m.W.v. 21.06 2013 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. vom
23.01.1990 (BGBL | 5. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mW.v. 20.09.2013 und
der Flanzeichenverordnung (PlanzV/) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22 Juli
2011 (BGBL | S. 1509) werden festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)
MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Das Mischgebiet ist gemak § 1 (4) BauNVO gegliedert in Ml 1 bis Ml 6.

Im MI 1 = Ml 6 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig (§
1 (5) und (6) Nr.1 BauNVO); (vgl. auch Textfestsetzung 8.1.)

Im MI 6 sind Wohnnutzungen nicht zuldssig (§ 1(5) BauNVO);(vgl. auch Textfestsetzung 8.1)

Im Ml 4 und 5 sind Lagerplatze und Lagerhallen zul&ssig.

Im MI5 an der Friedberger Strale Nr. 114 (Flurstiick 56/2) sind Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen der bestehenden Autowerkstatt (mit Karosseriebau
im UG.) gem. § 1 Abs. 10BauNVO zuldssig. Zufahrten, Fensteréffnungen, Tore, Be- und
Entliftungsanlagen der gewerblichen Anlage sind zur Nordseite zu orientieren.

Entsprechend des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Bad Vilbel von Juni 2008 ist im
Mischgebiet nur nicht zentrenrelevanter Einzelhandel bzw. nur nicht zentrenrelevante
Sortimente zugelassen.

Zentrenrelevante Sortimente
Grund- und Nahversorgungs- Giiter fur dan mittel- und langfrnstigen
giiter fiir den taghchen Bedarf Bedarf
¢ Lebensmittel, Getranke «Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe » Bad-, Sanitareinrichtung und
-zubshdr

Nicht zentrenrelevante
Sortimente

+ Drogerie, Phamazeutika +Baby- und Kinderartikel
s Haushaltzswaren s Sanitdtswaren, Parfimerie *Bauslements, Baustoffe
s Wasch- und Putzmittel  Topfpfianzen, Zooartikel, Tiernahrung =Besehiage, Eissnwarn

*Badenbaldge, Teppiche
» Boote und Zubehr

# Haus- und Heimiexdilien, Gardinen und
Zubehdr, Stoffe

« Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

» Zeitungen, Zeitschriften

» Schreibwaren, Schulbedarf
» Schnitthlumen « Brennstoffe, Mineraldler-
Faugnisse

«Bilcher, Papier, Baroorganisation (ohne

Mabel) « Biiromabel und -maschinen
= Fata, Video, Optik, Akustik «Erde, Torf
= Glas, Porzellan, Keramik, Gaschenkartikel « Fahrzeuge aller Art (ohne

d L
= Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquititen, Fatimader]tind:zubekis

Bastelartikel = Farben, Lacke und Tapeten

» Beleuchlungskirper, Lampen «Fliasen

« Musikalien, Musikinstruments, Bild- und » Gartenhauser, -gerate
Tontragsr * Installationsmatenal,

» Spielwaren, Sportartike! und -bekleidung, Heizunag, Oien
Campingariikel

« Fahrrader und Zubehor

« Waffen und Jagdbedarf

« Uhren, Schmuck, Silberwaren

= Mobkel, Kuchen
» Pflanzen und -gefalle
= Rollladen. Markisen

» Werkzeuge
= Unterhaltungselektronik, Computer und
Kommunikationsaele ktronik

« Elektroklein- und -groligerate

Quelle: Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Allgemeiner Textteil, Tabelle 7, S. 52
Sortimentsliste, bekannt gemacht vom Regierungsprasidium Darmstadt am 17. Oktober 2011, Staatsanzeiger 42/2011
Ausnahmsweise kann von der textlichen Festsetzung 1.5 (zentrenrelevante Sortimente)
abgewichen werden, wenn durch einen Fachgutachter nachgewiesen ist, dass die geplante
Handelseinrichtung keine negativen Auswirkungen auf den innerstadtischen Handel
herbeifiihrt.

Im gesamten Mischgebiet ist nur nicht groRflachiger Einzelhandel zuldssig.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Uberschreitungsmoglichkeit der Grundflachenzahl (§19 (4) S. 3 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ)

von max. 0.4 im Mischgebiet MI 2 und MI 3 und

von max. 0,6 im Mischgebiet MI 1 und MI 4, MI 5 und MI 6 bestimmt.

Wintergérten, Loggien, Balkone und Terrassen sind auf die GRZ nicht anzurechnen.

Eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO durch
¢ Garagen und Stellpladtze mit ihren Zufahrten, Zuwegungen und
e Nebenanlageni.S.d. § 14 BauNVO

ist bis zu einer GRZ von 0.8 zulassig.
Im MI 1 ist eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19(4) BauNVO von bis zu 1,0 zu zulassig.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird und die von einer Erdschicht von mindestens 0,3 m
uberdeckt und bepflanzt / begriint sind, sind nicht in die GRZ einzurechnen.

Im MI 1 - MI 6 wird gem. § 16 BauNVO flir jedes Baufenster eine maximale Geb&dudehéhe

festgesetzt.
Die festgesetzte Gebdudehdhe darf durch untergeordnete Gebaudeteile und technische
Anlagenteilen (z.B. Solaranlagen, Antennen, Sattelitenanlagen, Aufzuglberfahrten, Liftungen,

u.d.) um max. 1,0m tberschritten werden.

Im Bereich der festgesetzten Tiefgarage sind untergeordnete Gehaudeteile zur Be- und
Entliftung, die oberirdisch sichtbar sind, zulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2 BauGB)

Im MI1 ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Im MI2, MI3, MI4 und MI5 gilt die abweichende Bauweise.

Hier kann sowohl an die Grenze angebaut werden oder mit seitlichem Grenzabstand gebaut
werden.

Im MI 2 betragt die Tiefe der Abstandsflache abweichend von § 6 (5) HBO 0,3 H.

Der Mindestabstand zwischen Wohngebauden im Ml 2 muss, sofern nicht angebaut wird,
mindestens 6 m betragen.

Im MI 1 ist an der Fassade, die der Friedberger StralRe zugewandt ist, eine Uberbauung erst
ab dem 1. OG zuldssig und dadurch das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im
Erdgeschoss (9 m parallel zur Stralenbegrenzungslinie der Friedberger Stralle, vgl. textl.
Festsetzung 5) baulich zu erméglichen. Eine Unterbauung in diesem Bereich ist zuldssig. Es
muss ein mindestens 2,3m hoher Bereich (lichte Hohe) von Bebauung freigehalten werden.

Balkone sind auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Sie durfen diese
max. 3 m Uberschreiten und insgesamt max. 75% der jeweiligen Fassade bhetragen.

Im MI 3 kann an das bestehende Gebdude (Giellener Stralle Nr. 27 a) angebaut werden oder
mit mindestens 3 m Grenzahstand gebaut werden.

Im MI 3 ist gemaf § 22 (4) BauNVO in einem Abstand von mindestens 4 m zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze zu bauen. Abweichend von § 6 Abs. 5 HBO betragt der seitliche
Grenzabstand im M| 3 im Norden 4 m.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze und Stellplatzanlagen sind im gesamten MI-Gebiet, also
innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

42

5.
5.1

52

5.3

5.4

55

6.

6.1

6.2

7.1

8.

8.1

8.2

Nebenanlagen sind im gesamten MI-Gebiet, also innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die mit G gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

Die mit F gekennzeichneten Flachen sind mit einem Fahrrecht zugunsten der Anwohner sowie
der Feuerwehr, Rettungsfahrzeugen und des Entsorgungstragers festgesetzt.

Die mit L gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Entlang der Grenze zwischen Ml 1 und MI 6, Ml 2 und MI 5 sowie zwischen MI 3 und MI 4 ist
innerhalb der mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastenden Flache in Teilbereichen ein
Pflanzstreifen bzw. Pflanzinseln bis zu einer maximalen Breite von 0,5m und einer max.
Entfernung von 0,5m von der Grenze zulassig, fiir Kletterpflanzen und Rankhilfen.

Die Aufweitungen der mit GFL- bzw. Gehrecht zu belastenden Flachen kénnen in ihrer Lage
geringflgig, d.h. um bis zu 1m abweichen. Die GréRRe der Flache der jeweiligen Aufweitung

muss beibehalten werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 14 und 20 BauGB)

Befestigung der Feuerwehrzufahrten

Feuerwehrzufahrten und -aufstellfldchen sind wasserdurchldssig zu befestigen (z.B. Rasen-
gitter, Fugenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster 0.4. mit wasserdurchldssigem Unterbau),
soweit es dem Schutz des Grundwassers nicht entgegensteht.

Artenschutz / Bauzeitenregelung

Rodungsarbeiten der Gehdlzbestédnde und Abrissarbeiten diirfen nur in der Zeit zwischen dem
1.10. und dem 01.03. des Folgejahres ausgefiihrt werden.

Voarsorglich kénnen vor Beginn der Fortpflanzungszeit mégliche Nistplatze an den abzureilzen-
den Gebauden fir die Végel unbrauchbar gemacht werden (z.B. VerschlieRen von Héhlen,
Nischen), wenn mit dem Abriss erst nach dem 01. Marz begonnen werden kann.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung (§ 9 (1) 25 BauGB)

Baumpflanzungen

Baumpflanzungen an der Friedberger Stralte und im Bereich von Feuerwehraufstell- und
Bewegungsfldchen dirfen eine Hohe von 5 m nicht Gberschreiten. Dies ist durch
entsprechende Baumarten und / oder regelmaRigen Baumschnitt vom Eigentlimer
sicherzustellen.

Im Bereich der festgesetzten FL-Flachen sind Baumpflanzungen nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) 24 und Abs. 2 BauGB)

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind im Erdgeschoss Wohnnutzungen nicht zulassig.
Im Mischgebiet 6 (Ml 6) sind Wohnnutzungen nicht zuldssig.

Larmschutz Verkehrslarm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Geltungshereich sind in den rot gekennzeichneten Bereichen (s. Abbildungen 1 bis 5) bei
Neu-, Um- und Erweiterungsbhauten auf Grund der Larmimmissionen, hervorgerufen durch den
StralRenverkehr, gemafl § 9 BauGB flir Raume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt

Friedtarger Strafie

=»

Abbildung 1 Erdgeschoss

von Personen dienen (§ 42 HBO), bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum
Schutz der Aufenthaltsraume gegen Aullenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an
die Luftschallddmmung der Aulienbauteile gemal Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erfullt werden.

Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren fir alle Fassadenbereiche ab
einem Larmpegelbereich Il zu erbringen.

Lageplane mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche entlang der Fassaden gemal DIN 4109
fir das mafgebliche Geschoss:

(Auszug aus dem schalltechnischen Untersuchung Biaro Fritz Anhang 5.1-5-5, im Anhang zur
Begrindung des Bebauungsplans ,Sprudelgarten”):

Abbildung 2 1. Obergeschoss
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Abbildung 5 Staffelgeschoss (4. Obergeschoss)
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Abbildung 3 2. Obergeschoss
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Larmpegelbereiche
MaRgebliche AuBenlarmpegel gem. DIN 4109

I <= 55dB(A): Larmpegelbereich |
55 -~ Il <= 60dB(A): Lairmpegelbereich II
60 < Il <= 65dB(A): Larmpegelbereich Il
65 < | IV <= 70dB(A): Larmpegelbereich IV

L 80 < dB(A): Larmpegelbereich Vil

|
70 < <= 75dB(A): Larmpegelbereich V
75 < <= 80dB(A): Larmpegelbereich VI

Legende

r_. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
[ Gebaude (Bestand)

|| Gebaude (geplant)

[ 1 Baufenster ohne stadtebauliche Planung
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=== Schutzvorkehrungen gegen Gewerbelarm gem. Fests.

8.3
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Larmschutz Gewerbeanlagen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich sind an den oben gekennzeichneten Fassadenbereichen (rote Linie) bei
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Larmimmissionen, hervorgerufen durch Be-
triebsanlagen, gemak § 9 BauGB fir Rdume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Minderung des Beurteilungspegels zu tref-
fen. An den gekennzeichneten Fassaden sind im Bereich der Fenster die Planungsempfehlun-
gen der DIN EN 12354-3, Anhang C (Ausgabe 2000) zu beriicksichtigen. Die Maltnahmen
sind so zu dimensionieren, dass die fir den Tag und die Nacht giiltigen Immissionsrichtwerte
fur Mischgebiete (60/45 dB(A)) vor zu éffnenden Fenstern in Raumen mit schutzbedirftigen
Mutzungen eingehalten oder unterschritten werden. Soweit Fenster lediglich der Belichtung
jedoch nicht der Beliftung von Wohnrdumen dienen, kann auf Yorkehrungen zum Schall-
schutz nach den Empfehlungen der DIN EN 12354-3, Anhang C (Ausgabe 2000) verzichtet
werden. Im Bereich von Fassaden, vor denen die oben genannten Immissionsrichtwerte Ober-
schritten werden, dirfen auch dann keine Aultenwohnbereiche angeordnet werden, wenn fir
die hier angrenzenden Aufenthaltsraume kein Immissionskonflikt im Sinne der TA Larm be-
steht.

Sofern Raume, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, an Fassaden orientiert sind, die
dem Larmpegelbereich IV oder hdher zugeordnet werden, ist der Einbau von schallgedamm-
ten Loftungseinrichtungen zwingend erforderlich.

Bei Larmpegelbereich lll wird der Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen em-
pfohlen. Im Rahmen der Nachweisfiihrung fur die erforderliche Luftschalldammung von
Aulenbauteilen, ist die Dammung der Liftungselemente zu beriicksichtigen.

Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden im Mischgebiet gilt LArmpegelbereich I1.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen sind zulassig, wenn durch einen Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen fur die geplante Nutzung
ausreichen

Empfehlungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Es wird empfohlen, im Ml 1 und Ml 6 an der Westfassade bzw. strallenzugewandten Fassade

der Friedberger Stralte / Schienenverkehr
a) gewerbliche Nutzungen anzusiedeln und
b) Aufenthaltsraume (§ 42 HBO) zur stralten- bzw_ schienenabgewandten Seite zu

orientieren.

Bad Vilbel
zwischen Friedberger Str. und Giel3ener Str.
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