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1 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Fir die Bauleitplanung und damit auch fir die Aufstellung von Bebauungsplanen wurde die
Pflicht zur Umweltprifung mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetz EAG-Bau
am 20. Juli 2004 im Baugesetzbuch verankert. Hierdurch wurden die Vorgaben der Plan-
UVP-Richtlinie (Richtlinie 2001/42/EG) des Europaischen Parlaments in Bundesdeutsches
Recht tbernommen.

Gemal 82 (4) i.v.m. 81 (6) 7 u. 81a BauGB ist seitdem bei jedem Bebauungsplan oder sei-
ner Anderung eine Umweltpriifung durchzufiihren. Ausgenommen hiervon sind nur Bebau-
ungspléane, die entsprechend 8 13 oder § 13a BauGB im vereinfachten oder beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Gemal §2a BauGB sind die ermittelten und bewerteten Umweltbelange in einem Umweltbe-
richt darzustellen, der zu einem gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes
wird.

2 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Im vorliegenden Fall wird eine Uberplanung des zentralen innerstadtischen Parkplatzes und
seiner unmittelbar angrenzenden Bereiche vorgenommen. Zwischen der Frankfurter Stral3e
und der Nidda sollen zwei Geschéaftshauser innerhalb eines Kerngebiets mit den Ublichen
Nutzungen (u.a. Einzelhandel, Gaststatten, Wohnen) entstehen, die zusammen einen inner-
stadtischen Platz umgrenzen. Uber die Nidda soll zudem der Bau einer neuen Briicke mit
zweistockigem Gebaude ermdglicht werden. In dem Briickengebéude soll die zukinftige
Mediathek und Gaststattennutzung untergebracht werden. Die neue Briicke soll zudem die
vorhandene FulRgangerbriicke Uber die Nidda ersetzen und erhélt Wegeflachen fir Ful3gan-
ger und Radfahrer. Die vorgesehene Breite des Briickengebaudes betrdgt maximal ca. 21 m
zuzlglich des Ful3- und Radweges auf der Stidseite von ca. 5 m ergibt sich eine Gesamtbrei-
te der Brucke von ca. 26 m.

Die beiden Geschaftshauser einschlielich des neuen zentralen Platzes werden von einer
Tiefgarage mit ca. 207 Stellplatzen unterbaut. Die Zufahrt erfolgt unmittelbar tber die Frank-
furter Stral3e, die Ausfahrt zundchst Uber den Wasserweg und dann zur Frankfurter Stral3e.

Entlang der Frankfurter StralRe werden zudem im Bereich von drei Baufenstern Mischge-
bietsflachen ausgewiesen.

In allen Fallen wird eine moderate Traufhdhe festgesetzt. Sie betragt bezogen auf die Ge-
schaftshduser ca. 10 m und im Bereich der Mischgebietsflachen 7 bzw. 9 m. Die H6hendiffe-
renz zwischen der Unterkante der Briicke und der Traufhdhe des neuen Brickengebaudes
betragt ebenfalls max. 10 m.
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Tabelle 1: Kurzbeschreibung des Vorhabens

Vorhaben - Bebauungsplan ,Neue Mitte", Stadt Bad Vilbel
Wesentliche Festset- - Kerngebiet (MK)
zungen - SO Mediathek
- Mischgehiet
Vermeidungs- / Min- - Schutzvorkehrungen bei der Glasfassade des Gebadudes auf der Briicke gegen
derungsmalRnahmen Vogelschlag

- Niedrige Geb&udehdhen inshesondere des Baukdrpers auf der Briicke (max. ca.
10 m zwischen Briickenunterkante und Traufhohe)

Ausgleichs- und Er- - Renaturierung der Nidda zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
satzmafnahmen und der Briicke im Zuge der Kasseler StraRRe

3 RECHTLICHE RESTRIKTIONEN UND
UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Das Gebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Daher sind
Bohrungen und Aufgrabungen tiber 5 m Tiefe nach § 88 Hessisches Wassergesetz durch die
Untere Wasserbehorde gesondert zu genehmigen.

Weiterhin liegt das Gebiet in den folgenden in der Ausweisung befindlichen Heilquellen-
Schutzzonen:

Qualitative Schutzzone Ill/1 des Hassia-Sprudels
Qualitative Schutzzone I1l/2 des Friedrich-Karl-Sprudels
Quantitative Schutzzone A/2 des Hassia- und des Friedrich-Karl-Sprudels.

Zum Schutz der Heilquellen darf nur weitgehend unverschmutztes Niederschlagswasser z.B.
von Dachflachen oder Terrassen versickert werden. Das Versickerungswasser ist grundsatz-
lich uber die belebte Bodenzone zu fuhren. Weiterhin darf keine dauerhafte Ableitung von
oberflachennahen Grund- oder Schichtenwasser tiber Bauwerksdrédnagen o.4. erfolgen. Kel-
lergeschosse missen daher ggf. druckwasserdicht ausgefiihrt werden. (vgl. Stellungnahme
des Fachdienst Wasser und Bodenschutz des Kreisausschusses Wetteraukreis vom 15. Ok-
tober 2008 Aktenzeichen 4.4-142-096/23-01 zum Bebauungsplanverfahren "Neue Mitte" in
Bad Vilbel).

Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es wer-
den auch keine Schutzgebiete nach FFH- oder VSG-Richtlinie durch die Planung tangiert.
Gemald FFH- oder VSG-Richtlinie geschitzte Lebensraume wurden im Geltungsbereich
nicht festgestelit.
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Tabelle 2: Darstellungen tGbergeordneter Planungen fir den Geltungsbereich

Regionalplan Stidhessen
(2000)

Siedlungsbereich (Bestand)

Landschaftsrahmenplan
Sudhessen (2000)

Siedlungsbereich (Bestand)

Flachennutzungsplan Pla-
nungsverband 2007

Die Bebauung und der Parkplatz stdlich der Nidda ist
im Umfang des Bestandes als Wohnbauflache oder
gemischte Bauflache, die Nidda als Gewasser sowie
die Béschungen der Nidda und der Kurpark als Griun-
flache bzw. Parkanlage dargestellt.

Regionaler Flachennut-
zungsplan Planungsver-
band, Vorentwurf 2008

Die Darstellung entspricht weitgehend der Darstel-
lung des gultigen Flachennutzungsplans, zuséatzlich
sind die Boschungen der Nidda und der Kurpark als

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen dar-
gestellt. Auf der nérdlichen Niddaseite ist eine Uber-
Ortliche Fahrradroute im Bestand ausgewiesen

Landschaftsplan Pla-
nungsverband

Die vorhandenen Bebauungen sidlich der Nidda sind
als Siedlungsflache gemaf geltendem FNP mit Ziel-
setzung Erhdhung der Durchgriinung dargestellt. Der
zentrale Parkplatz ist als Verkehrsflache, die Nidda
als Gewasser und der Kurpark als Parkanlage darge-
stellt. Auf der ndrdlichen Seite der Nidda ist eine Re-
gionalparkanbindung ausgewiesen. Zudem ist das
nordliche Ufer der Nidda sowie der Kurpark aus kli-
matischen Grunden entsprechend der Darstellung im
Landschaftsplan von Bebauung freizuhalten.

Vorgaben hinsichtlich Verkehrslarm ergeben sich zudem durch die 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung, die zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche Immissionsgrenzwerte festlegt. Diese liegen im vorliegen Fall
(Mischgebiet entlang der Frankfurter StralRe) bei 64 Dezibel (A) tags und 54 Dezibel (A)
nachts. Eine wesentliche Anderung liegt entsprechend § 1 der 16. Bundesimmissionsschutz-
verordnung vor, wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel um
mindestens 3 Dezibel (A) oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder mindestens 60
Dezibel (A) in der Nacht erhght wird.

4 BESCHREIBUNG DER PRUFMETHODE
EINGRIFFSBEWERTUNG, HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung tGberwiegend verbal-
argumentativ beschrieben. Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags erfolgt zu-
dem eine Bewertung des Eingriffs gemal Kompensationsverordnung. Bei der Bewertung
des Verkehrslarms werden die Werte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung zu Grun-
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de gelegt. Bei der Beurteilung der Luftschadstoffe wird zudem auf die Immissionsgrenzwerte
der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung bezug genommen.

Ausgehend von den Fachgutachten, die zu den verschiedenen Themen erarbeitet wurden
(u.a. Luftschadstoffe durch Ing.-biro Lohmeyer, Larm in Verbindung mit Verkehr durch Ing.-
bdro IMB Plan, Flederméuse durch Beratungsgesellschaft Natur, Libellen durch Buroge-
meinschaft fir fisch- und gewéasserdkologische Studien) ergeben sich nach derzeitigem Er-
kenntnisstand keine spezifischen Schwierigkeiten bei der Beurteilung der Auswirkungen auf
die Umwelt.

5 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDES

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiter geman 81 (6) 7 BauGB aufgefiihrt und
hinsichtlich ihres derzeitigen Umweltzustandes beschrieben, hierbei wird von der sogenann-
ten Nullvariante, d.h. der Beibehaltung der bisherigen Nutzung ausgegangen. Diese besteht
aus dem zentralen Parkplatz und angrenzender Bebauung in Form von Wohn- und Ge-
schaftshausern, dem Flusskorper der Nidda mit angrenzenden Ful3- und Radwegen und der
vorhandenen Bdschung der Nidda.

Die Gewasserstruktur der Nidda ist stark verbesserungsbedurftig, sie ist heute durch ein ka-
naldhnliches Ufer mit durchgehendem Regelprofil (ca. 1:2) gepragt. Der unmittelbare Ufer-
saum und zum Teil die Béschungen sind mit Wasserbausteinen verbaut. Eine dem Gewas-
serlauf entsprechende naturnahe Vegetation kommt nur in dem Bereich oberhalb der Was-
serbausteine bis ca. 1 m entfernt von der Mittelwasserlinie vor. Hier siedeln u.a. verschiede-
ne Weiden und Blutweiderich. Die B&schungen sind dariber hinaus tUberwiegend durch
krautige Vegetation (u.a Brennesseln, Indisches Springkraut) sowie Straucher und Baumen
(u.a. gepflanzte Erlen, Ulmen, Eschen, Feldahorn, StRkirsche, Schwarzer Holunder, Hartrie-
gel, Schneebeere) gepragt.

Der Parkplatz und die Bebauung zwischen Uferweg und Frankfurter Stral3e ist weitgehend
versiegelt. Im Bereich des Parkplatzes sind nur einige wenige allerdings zum Teil grof3e das
Stadtbild pragende Baume (vor allem 2 Platanen) vorhanden. Im Bereich der privaten
Grundsticke kommen nur im geringen Umfang gértnerisch gepragte Griunflachen vor, eine
Ausnahme hiervon stellen die Grundstiicke Frankfurter StralBe Nr. 54 (Flurstiick Nr. 268/2)
und Frankfurter StraRe 77 (Flurstiick 395/2) dar, hier kommen im einen Fall mehrere kleinere
Obstbdaume (Nieder- und Halbstamme) und ruderal gepréagte Rasenflachen und im anderen
Fall dichter Laubbaumbestand vor.

Die Bebauung entlang der Frankfurter StralRe zwischen Parkplatz und Wasserweg (insbe-
sondere Haus Nr. 60, das zudem unter Denkmalschutz steht) ist durch Fachwerkkonstruktio-
nen im positiven Sinne stadtbildpragend.

Zum Geltungsbereich gehdrt dartber hinaus ein geringer Teil des Kurparks, der durch gart-
nerisch gepflegtes Griin, in Teilen durch BAume und ansonsten durch Wegeflachen gepréagt
ist.
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Tabelle 3: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzgtter

Schutzgut Bestandsbewertung
Mensch Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Die beiden Uferwege entlang der Nidda haben eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fir
die landschaftshezogene Naherholung der Bevdlkerung von Bad Vilbel, der FuR- und
Radweg auf der nordlichen Seite, der durch den Kurpark gefiihrt wird, ist zudem Be-
standteil der Regionalparkroute Niddaradweg
Der Kurpark, das Kurhaus und das Fachwerkgeb&ude Frankfurter StraRe 60, die zu-
dem unter Denkmalschutz stehen, sind positiver Bestandteil des Stadt- und Land-
schaftshildes
Vorbelastung:
Nutzung des zentralen innerstadtischen Platzes als Parkplatz mit h&ufigen An- und
Abfahrten
Relativ starke Verkehrsfrequenz auf der Frankfurter Stral3e
Boden Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Die Boden haben im gesamten Geltungsbereich nur eine geringe bis sehr geringe
Bedeutung und Empfindlichkeit aufgrund anthropogener Uberformungen (Aufschit-
tungen, Abgrabungen und Versiegelungen), authochtone Béden sind nicht vorhanden
Vorbelastung:
Im Bereich der Verkehrsflachen und Uberbauungen hoch durch Versiegelung,
anthropogene Uberformung (Aufschiittung sowie Abgrabung) und im Bereich der Ver-
kehrsflachen Immissionsbelastungen aus dem Strallenverkehr
Wasser Bedeutung bzw. Empfindlichkeit
Grundwasser: hoch
Lage innerhalb der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
Lage innerhalb der in Ausweisung befindlichen Heilquellen-Schutzzonen (Qualitative
Schutzzone IlI/1 des Hassia-Sprudels; Qualitative Schutzzone 1112 des Friedrich-Karl-
Sprudels; Quantitative Schutzzone A/2 des Hassia- und des Friedrich-Karl-Sprudels)
Oberflachenwasser: mittel-hoch
Die Nidda ist ein vorhandenes Gewasser, dass der Aschen- bis Barbenregion zuzu-
ordnen ist
Vorbelastung:
Grundwasser: gering
Oberflachenwasser: hoch bis sehr hoch, die Nidda weist einen schlechten 6kologi-
schen Allgemeinzustand auf, die Gewéasserstrukturgiite ist sehr stark bis vollstandig
verandert
Klima, Luft Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Die Nidda dient dem Heranflihren von Kalt- und Frischluftmassen aus der umliegen-
den Wetterau. Wetterlagen, bei denen dies zum Tragen kommt, sind allerdings nur in
10% der Nachtstunden gegeben. Ansonsten handelt es sich bei dem innerstédtischen
Bereich von Bad Vilbel um eine Warmeinsel.
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Schutzgut

Bestandsbewertung

Vorbelastung:
allgemein hohe bioklimatische und lufthygienische Belastung aufgrund der Lage in ei-
nem potentiell iberwérmten Stadtraum mit eingeschrénktem Luftaustausch, die mitt-
leren Windgeschwindigkeiten sind im innerstédtischen Bereich von Bad Vilbel als
niedrig einzustufen. In Bezug auf die Immissionsgrenzwerte der 22. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung ist von einer geringfiigigen Uberschreitung bei Stickstoffdioxid
(NOy) auszugehen.

Pflanzen, Tie-
re, Lebens-
raume

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

geringe allgemeine Bedeutung auf Grund der weitgehenden anthropogenen Uberfor-
mung und des schlechten ékologischen Allgemeinzustands der Nidda, natirliche oder
naturnahe Biotoptypen kommen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor

die Nidda selbst hat eine hohe Bedeutung fiir Fledermduse, die den Flusskorper als
bevorzugtes Jagdrevier nutzt, sie stellt zudem einen suboptimalen Teillebensraum fir
Végel und Libellen dar

Vorbelastung:
Storwirkungen sind in Verbindung mit dem Verkehr auf der Frankfurter Stral3e, den
Geschéfts- und Wohnnutzungen sowie den Erholungsnutzungen an der Nidda gege-
ben

Landschafts-
bild

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

Der Kurpark mit seinem vorhandenen Baumbestand sowie die Vegetationshesténde
entlang der Nidda, haben eine sehr hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild inner-
halb der bebauten Kernstadt von Bad Vilbel

Bezogen auf den Gebaudebestand sind zum einen das Kurhaus und zum anderen
das Fachwerkgebaude Frankfurter Stral’e 60 hervorzuheben, sie stehen zudem beide
unter Denkmalschutz

Vorbelastung:
Die Einbindung des Parkplatzes in den umgebenden Stadtraum ist verbesserungs-
wiirdig. Die Nidda ist im jetzigen Zustand kanalisiert und naturfern und somit stark
verbesserungswirdig

Kultur- und
Sachgiter

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

Sehr hoch fir folgende Objekte: innerhalb des Geltungsbereichs liegt das Fachwerk-
gebaude Frankfurter StralRe 60, dieses sowie der Kurpark, der teilweise in den Gel-
tungsbereich hineinragt, und das im unmittelbaren Umfeld stehende Kurhaus stehen
unter Denkmalschutz

Die anderen Bereiche des Geltungsbereichs haben nur eine geringe bis mittlere Be-
deutung

Vorbelastung:
Flr das Fachwerkgebdude Frankfurter StraRe 60 stellt der Verkehr auf der Frankfur-
ter Stral3e sowie auf dem direkt angrenzenden Parkplatz eine Vorbelastung dar. Die
zum Teil vorgenommenen Anbauten sind zum Teil unpassend
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6 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

6.1 Auswirkungen auf den Menschen

Unter der Voraussetzung, dass die erforderliche denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu
einer den denkmalgeschitzten Objekten angemessenen und attraktiven Gestaltung fhrt und
die beiden Uferwege (u.a. Regionalparkroute) vertraglich an die neue rdumliche Situation
angepasst wird, ergibt sich fiur die Erholungsqualitat der Menschen keine negativen
Auswirkungen. Der vorgesehene zentrale Stadtplatz erzeugt vielmehr eine neuen
Anlaufpunkt auch fir mdgliche Erholungsnutzungen. Voraussetzung ist zudem, dass die
Renaturierung der Nidda im Anschluss an den Geltungsbereich als Ausgleichsmaflinahme im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan durchgefuhrt wird. Insgesamt wirde hierdurch die
Gestaltqualitat des Flussraums und der umgebenden Stadtlandschaft gesteigert. Die
renaturierte Nidda liel3e sich zudem von der neuen Briicke erleben.

Beziglich Verkehrslarm liegt eine Fahrten- und Verkehrslarmprognose seitens IMB Plan vor.
Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass unter der Pramisse, dass eine Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 30 km/h im Bereich der Frankfurter StraRe umgesetzt wird, keine we-
sentlichen Anderungen zu erwarten sind, auch wenn die Anzahl der Fahrten gegeniiber dem
Prognosenullfall im Jahre 2020 von ca. 7.200 auf ca. 8.800 steigen (vgl. IMB PLAN 2009).

6.2 Auswirkungen auf den Boden

Die vorhandenen Béden sind bereits durch Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelun-
gen Uberformt, wesentliche Auswirkungen kénnen sich daher auf das Schutzgut Boden nicht
ergeben.

6.3 Auswirkungen auf Wasser

Grundwasser:

Bei Beachtung der Schutzbestimmungen des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
und der zukiinftigen Verordnungen zu den Heilquellen-Schutzzonen (Qualitative Schutzzone
llI/1 des Hassia-Sprudels; Qualitative Schutzzone 11I/2 des Friedrich-Karl-Sprudels; Quantita-
tive Schutzzone A/2 des Hassia- und des Friedrich-Karl-Sprudels) ist davon auszugehen,
dass das Grundwasser keine erheblichen Auswirkungen erfahren wird.

Oberflachengewasser:

Die Nidda erfahrt zwar tiber eine Lange von ca. 26 m eine Uberbauung. Da die neue Bru-
ckenkonstruktion ca. 1 m hoher als die vorhandene Briicke Giber dem Gewéasserspiegel der
Nidda liegen wird, ist hiermit aber keine gravierende Verschattung gegeben. Als Teilaus-
gleich wird die alte Briicke (Breite ca. 3 m) abgerissen. Im Anschluss an den Geltungsbe-
reich wird es zudem auf einer Lange von ca. 200 bis 240 m zu einer Renaturierung der Nid-
da entlang der nordlichen Uferseite kommen, was insgesamt zu einer Verbesserung fir das
Fliessgewasser fuhren wird.
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6.4 Auswirkungen far Klima/Luft

Die Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan zuldssigen Bebauung auf die Durchliftungs-
situation der Neuen Mitte und der umliegenden Bereiche wurden gezielt gutachterlich unter-
sucht (vgl. PROF. DR. GROR, 2009). Die néchtliche Kaltluftstrémung aus der Wetterau, die
sich in ca. 10% aller Nachtstunden einstellt und tber die Nidda herangefihrt wird, ist mit ei-
ner mittleren Geschwindigkeit von 0,3 bis 0,4 m/s und einer vertikalen Machtigkeit von 50 —
100 m nicht sehr ausgepragt. Trotz der relativ geringen Geschwindigkeit erfolgt aber eine
gewisse Durchluftung der Siedlungsbereiche von Bad Vilbel. Aufgrund der wenigen Hinder-
nisse im Flussbett der Nidda ist diese als Hauptleitbahn im Innenstadtbereich anzusehen.
Die geplante Mediathek stellt sich der Stromung lokal in den Weg, hieraus ergibt sich, dass
die Windverhaltnisse im unmittelbaren Umfeld der Mediathek und der geplanten Geschafts-
gebaude deutlich modifiziert werden. Allerdings bleibt die Verdnderung weitgehend auf das
unmittelbare Umfeld der geplanten Gebaude beschrankt. Die angrenzenden Siedlungsberei-
che erfahren eine nur geringe und die umliegenden Siedlungsbereiche eine nicht merkbare
Veranderung der Durchliftung. Als wesentliches Ergebnis ist festzustellen, dass die tiberge-
ordneten Kaltluftstrome aus der Wetterau durch die geplanten Gebaude der Neuen Mitte
insgesamt kaum beeinflusst werden.

Bezogen auf die mit dem Bebauungsplanvorhaben in Verbindung zu bringenden Luftschad-
stoffe (vorwiegend Feinstaubbelastung PM;, und Stickstoffdioxide NO,) wurde seitens des
Ingenieurbiiros Lohmeyer ein Gutachten erstellt (vgl. Lohmeyer 2009). Hierbei wird eine
zentrale Entliftung der Tiefgarage uber das Dachniveau zu Grunde gelegt. Aus lufthygieni-
scher Sicht fihren die Planungen unter dieser Pramisse an der Randbebauung der Frankfur-
ter Stral3e zu einer geringen Erhdhung der NO,- und PM,o-, d.h. der Stickstoffdioxid- und
Feinstaubbelastungen. Fir den Prognose-Nullfall ohne Realisierung der geplanten Vorhaben
und fur den Planungsfall wurden teilweise an den Randbebauungen Belastungen Uber den
Immissionsgrenzwerten der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung berechnet. Eine we-
sentliche Anderung der Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen sind im Hinblick auf die
Beurteilungswerte, d.h. die Immissionsschutzwerte der 22. Bundesimmissionsschutzverord-
nung nach Aussage des Gutachters nicht zu erwarten (vgl. Lohmeyer 2009).

6.5 Auswirkungen fur Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Der Flusskorper der Nidda und die angrenzenden Bdschungsbereiche erfahren zwar tber
eine Lange von ca. 26 m eine Uberbauung in Verbindung mit dem neuen Briickenbauwerk
der Mediathek. Da die neue Briickenkonstruktion ca. 1 m hoher als die vorhandene Briicke
Uber dem Gewaésserspiegel der Nidda liegen wird, sind allerdings fur die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Lebensrdume keine gravierenden Auswirkungen gegeben. Detaillierte gutach-
terliche Untersuchungen, die dies belegen, liegen fir Libellen und Flederméuse vor (vgl.
BUROGEMEINSCHAFT FUR FISCH- UND GEWASSEROKOLOGISCHE STUDIEN 2009, BERATUNGSGE-
SELLSCHAFT NATUR 2009). Zudem kommt die Artenschutzprifung (vgl. NATURPROFIL 2009)
zu dem Ergebnis, dass insgesamt fur die lokalen Populationen der besonders oder streng
geschitzten Arten, zu denen insbesondere die Vogel zahlen, keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu
erwarten ist. Dabei ist zu beachten, dass als Teilausgleich die vorhandene Bricke (Breite ca.
3 m) abgerissen wird. Im Anschluss an den Geltungsbereich wird es zudem auf einer Lange
von ca. 200 bis 240 m zu einer Renaturierung der Nidda entlang der nérdlichen Uferseite
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nordlichen Uferseite kommen, was insgesamt zu einer Verbesserung fir die Pflanzen- und
Tierwelt und die Lebensraume flihren wird.

6.6 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Unter der Voraussetzung, dass die erforderliche denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu
einer den denkmalgeschiitzten Objekten angemessenen und attraktiven Gestaltung fihrt,
ergeben sich fur das Landschaftsbild keine negativen Auswirkungen. Es ist zudem vorgese-
hen, die Mediathek mit einer Glasfassade transparent zu gestalten, so dass im Bereich der
Nidda und des Kurparks kein massiver Baukdrper entstehen wird. Das Brickengebaude wird
zudem relativ niedrig ausgefihrt. Zwischen der Briickenunterkante und der Traufhdhe ergibt
sich entsprechend den Festsetzungen nur eine Héhendifferenz von ca. 10 m.

6.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Das Kurhaus, der Kurpark und das Fachwerkgeb&aude Frankfurter Stralle 60 stehen unter
Denkmalschutz. Sie kdnnten durch neue Bauvorhaben Beeintrachtigungen erfahren. Im
Rahmen der erforderlichen denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen wird insbesondere
die Einbindung der neuen Gebaude, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden, be-
zuglich der vorhandenen denkmalgeschitzten Objekte geprift. Vor diesem Hintergrund sind
keine negativen Auswirkungen auf die denkmalgeschitzten Objekte zu erwarten.

6.8 Wechselwirkungen

Auch bezogen auf die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten. Die im Kapitel 6.4 Auswirkungen Klima/Luft genannten Luft-
schadstoffbelastungen kénnen Wirkungen auf den Menschen entfalten. Die Immissions-
grenzwerte der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung, auf die bei dieser Betrachtung Be-
zug genommen wird, sehen den Schutz der menschlichen Gesundheit vor.

7 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Im Rahmen der vorliegenden Planungen werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen getroffen:

1. Die Bruicke wird ca. 1 m hdher als die vorhandene Briicke die Nidda tGberspannen, fur
alle Tiere, die unter der Briicke durchfliegen oder schwimmen, wird somit eine erheb-
liche Barrierewirkung vermieden.

2. Die Hohe des Gebéaudes auf der Briicke wird ausgehend von der Briickenunterkante
nur eine Hohe von max. ca. 10,00 m erreichen. Es wird somit ein relativ flaches Ge-
baude Uber dem Flusslauf entstehen.

3. Bei der Glasfassade des Brickenbauwerks wird dem Schutz von Végeln besonders
Rechnung getragen. Prinzipiell kann dies durch die Anordnung von Sonnenschutz-
oder sonstigen Fassadenelementen sowie die Verwendung von transluzentem Glas
(z.B. Milchglas) oder transparentem Glas mit Markierungen, die fur Vogel wahrnehm-
bar sind, geschehen.
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4. Bei den Lampen werden Leuchtkdrper mit geringem UV-Anteil, z.B. Natriumdampf-
lampen, eingesetzt, zudem wird die Beleuchtung nur von oben nach unten gefihrt,
und keine freie Abstrahlung des Lichtes in den Himmel zugelassen. Hierdurch wird
das Anlocken von Insekten bei Dunkelheit minimiert, dies kommt auch denn nah-
rungssuchenden Voégeln und Flederméausen zu Gute.

5. Fur die geplante Tiefgarage wird eine zentrale Entliftung Gber das Dachniveau vor-
genommen.

8 AUSGLEICHSMARNAHMEN

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf einer Lange
von ca. 200 bis 240 m die Renaturierung der Nidda auf der nordlichen Flussseite vorgese-
hen, diese MaRnahme wird durch eine Verpflichtungserklarung seitens der Stadt Bad Vilbel
als AusgleichsmaBhahme im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan gesichert. Das Ge-
wasserbett wird aufgeweitet, zudem ist das Einbringen von Buhnen und Rauschen sowie die
Schaffung von Flachuferbereichen und Kiesbénken vorgesehen. Insgesamt wird hierdurch
eine deutliche Verbesserung fir die an das Wasser gebundene Flora und Fauna herbeige-
fahrt.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden zudem Flachdachflachen, soweit sie Verwendung
finden, zu mindestens 70 % als extensiv begriinte Dachflachen ausgefuhrt. Es werden zu-
dem im Rahmen des Stadtplatzes 8 hochstammige Bdume neu gepflanzt.

9 ART UND MASS DER VERBLEIBENDEN
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Durch die Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich (Uberbauung des bisherigen zentra-
len Parkplatzes, Uberbauung der Nidda mit einer zweistockigen Briicke) wird es im geringen
Umfang zu einer zusatzlichen Versiegelung kommen, dies ist allerdings in der GréRenord-
nung unbedeutsam. Zudem wird das Verkehrsaufkommen im Bereich der Frankfurter Stral3e
erhoht (Vergleich Prognosenullfall im Jahre 2020: 7.200 Fahrten, Prognose mit neuen Bau-
vorhaben: 8.800 Fahrten im Bereich der Frankfurter Straf3e). Entsprechend einer vorliegen-
den gutachterlichen Stellungnahme (vgl. IMB PLAN 2009) sind hiermit allerdings keine we-
sentlichen Larmwirkungen verbunden.

Auch in Bezug auf die Luftschadstoffe ergeben sich sowohl im Prognose-Nullfall als auch im
Planungsfall Uberschreitungen von Immissionsgrenzwerten der 22. Bundesimmissions-
schutzverordnung. Die Planung fihren zu einer geringen Erhdhung der NO; und PMjo-
Immissionen, eine wesentliche Anderung der lufthygienischen Situation ist hierdurch aller-
dings nicht gegeben.

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafnahmen werden fir die anderen Schutzguter keine nachteiligen Auswirkungen verblei-
ben.
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10 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es handelt sich hierbei um ein Bebauungsplanverfahren, das in erster Linie eine Nachver-
dichtung in der Kernstadt von Bad Vilbel mit Geschéftshdusern und einer Mediathek vorsieht.
Die Nutzung einer Mediathek sollte generell im innerstadtischen Bereich erfolgen, aus stadt-
planerischer Sicht ist zur Zeit kein geeigneterer Standort flir eine Mediathek gegeben. Mit der
Ansiedlung von Geschéaftshausern entlang der Frankfurter Stral3e wird zudem ein Auswei-
chen "auf die grine Wiese" oder Vorstadtbereiche vermieden, das mit groRer Wahrschein-
lichkeit in einem héheren MalRe zusatzlichen Individualverkehr generieren wirde. Die Aus-
wirkungen auf die Schutzguter sind auf Grund der Nachverdichtung gegenuber einer Projek-
tierung auRRerhalb der Innenstadt reduziert.

Andere gleichermal3en geeignete innerstadtische Flachen in gleicher Grof3e, stehen inner-
halb Bad Vilbels nicht zur Verfigung.

11 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
(MONITORING)

Die MalRnahmen zur Verhinderung des Vogelschlags bei der Glasfassade der zuklinftigen
Mediathek sind auf Wirksamkeit in den ersten beiden Jahren in der Zeit vom 1.3. bis 1.11. in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde einmal monatlich zu kontrollieren. Falls sich
herausstellt, dass die Malinahmen bezogen auf Vogelschlag keinen Erfolg erbringen, sind
Nachbesserungen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Staatlichen
Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland erforderlich.

Im Zusammenhang mit der Renaturierung, die auRerhalb des Geltungsbereichs durchgefihrt
und Uber stadtebaulichen Vertrag mit dem Bebauungsplan gekoppelt wird, ist folgende Art
von Monitoring vorgesehen:

Es soll eine Makrozoobenthoserhebung im Mai/Juni und eine Libellenerfassung an zwei
Terminen im Juni/Juli vor der Renaturierungs- bzw. BaumaRnhahme sowie drei Jahre nach
Fertigstellung der RenaturierungsmafRnahmen durchgefiihrt werden. Hierdurch lasst sich der
Erfolg der Renaturierungsmaflinahme belegen.

12 ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird in erster Linie der zentrale Parkplatz im
innerstadtischen Bereich von Bad Vilbel einer Verdichtung zugefuhrt, indem zwei
Geschaftshauser mit Tiefgarage sowie ein zweistockiger Briickenneubau mit Mediathek tGber
die Nidda geplant wird.

Wertgebend innerhalb des Geltungsbereichs ist vor allem der Flusskérper der Nidda (auch
wenn dieser kanalisiert vorliegt) sowie die denkmalgeschiitzten Objekte (Kurpark, Kurhaus
und Gebaude Frankfurter Strafl3e 60), die Uberwiegend in unmittelbarer Nahe des Geltungs-
bereichs liegen. Ausgehend von den Festsetzungen des Bebauungsplans, der erforderlichen
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sowie den vorgesehenen Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmafRnahmen ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Umwelt-
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auswirkungen mit dem Bebauungsplanverfahren und den vorgesehenen Bauvorhaben in
Verbindung stehen.

Die artenschutzrechtlichen Belange, insbesondere im Hinblick auf das Vorkommen von V6-
geln, Fledermdusen und Libellen, wurden abgeprift. Der artenschutzrechtliche Beitrag
kommt zu dem Ergebnis, dass fir die vorkommenden Arten der Erhaltungszustand der loka-
len Populationen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanvorhaben sich nicht ver-
schlechtern wird.

Abgeprift wurden zudem die Larmauswirkungen, die im Zusammenhang mit den zuklnftigen
Verkehrsbelastungen zu bringen sind. Die entsprechende Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass keine erheblichen Larmauswirkungen entstehen werden.

Auch im Zusammenhang mit dem Bioklima ergeben sich keine wesentlichen Anderungen,
nur im unmittelbaren Bereich, der eine bauliche Uberformung erfahrt, andern sich die Stro-
mungsverhaltnisse.

Im Hinblick auf die Luftschadstoffsituation wird es zu geringen Erhéhungen der Stickstoffdi-
oxid- und der Feinstaubbelastungen im Zusammenhang mit der Planung kommen. Sowohl
im Prognose-Nullfall als auch im Planungsfall liegen die Werte im Bereich der Randbebau-
ung entlang der Frankfurter Stral3e teilweise Gber den Immissionsgrenzwerten der 22. Bun-
desimmissionsschutzverordnung. Bei der Betrachtung der Luftschadstoffe wurde flir die ge-
plante Tiefgarage eine zentrale Entliftung Gber das Dachniveau beriicksichtigt.
Ausgleichsmal3nahmen sind, vor allem in Form der Renaturierung der Nidda unmittelbar an-
grenzend an den Geltungsbereich vorgesehen. Hierdurch wird sich das Erscheinungsbild
und die 0kologische Qualitat der Nidda im Bereich der Renaturierung deutlich verbessern.

NATURPROFIL
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