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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich Bebauungsplan

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Offentliche Verkehrsfliche

Private Grinflache - Garten
(s. textliche Festsetzung Nr.8)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Extensive
Obstwiese (s. textliche Festsetzung Nr.9)

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Bad Vilbel (s. textliche Festsetzung Nr.10)

Hinweis: In diesem Bereich verlauft ein Regenwassernkanal DN
200, dessen genaue Lage nicht bekannt ist. Mit Fundamenten ist
ein Abstand von 0,75m zu halten (s. textliche Festsetzung Nr.4).

Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzwall
(s. textliche Festsetzung Nr. 11)

Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand
(s. textliche Festsetzung Nr. 12)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(s. textliche Festsetzung Nr.14)

Erhaltung von Bdumen und Strauchern
(s. textliche Festsetzung Nr. 15)

ZEICHNERISCHER HINWEIS

Gebaudefassade mit baulichen Vorkehrungen zum Schutz

AAAAAAAA vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(s. textliche Festsetzung Nr.13)
BESTANDSANGABEN
8 Gebaudebestand mit Hausnummer
Flurstlicksgrenze
S Flurstlick
= ursticksnummer
@125,12m U.NN Oberkante des Gelandes Uber NN

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Vilbel parallel
zur Geltungsbereichsgrenze entsprechend.

11 Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzwall
Innerhalb dieser Flache ist ein Larmschutzwall zu errichten, der
mindestens 3,75 m Uber Oberkante der Achse der Landesstral’e
3008 hoch ist. Der Wall bzw. die Flache ist vollstandig mit
einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
(z.B. gemal Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen. Hierzu ist je gqm
Flache mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Die Gehdlze sind in
ihrem Bestand dauerhaft zu unterhalten.

12 Fliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ist als Fortsetzung
des Larmschutzwalls eine Larmschutzwand zu errichten, deren
Oberkante 128,00 m tber NN liegt.

13 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
Bei den nordlich der ErschlieBungsstralie gelegenen Gebauden
mussen die der LandesstraRe 3008 zugewandten Fassaden der
Ober- und Dachgeschosse im Bereich von Aufenthaltsraumen den
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen fur
den Larmpegelbereich Il der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau
genugen.

14 Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine mindestens zweireihige
Geholzpflanzung anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Es sind
ausschlieRlich einheimische und standortgerechte Laubgehdlzarten
(z.B. gemaR Vorschlagsliste 1) zu pflanzen. Die innerhalb der Flache
vorhandenen Laubgeholze sind in die Pflanzung zu integrieren.

15 Erhaltung von Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flache sind die vorhandenen Baum- und
Strauchbestéande in ihrem Bestand zu erhalten. Bei Abgangigkeit
sind ausschlieRlich einheimische und standort- gerechte
Laubgeholzarten (z.B. gemaR Vorschlagsliste Il) nachzupflanzen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR §9 (4) BauGB i.V.m. §81 HBO

Dachgestaltung

Es sind nur giebelsymmetrische Sattel- und Walmdacher zulassig.
Ausnahmsweise sind auf untergeordneten Dachern auch andere
als die genannten Dachformen zulassig.

Die Dacheindeckung ist mit nicht reflektierenden Materialien
auszufUhren. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse
ausgebildet sind.

Die Dachneigung muss bei Einzelhdausern 30-40° betragen.

Bei Doppelhdusern muss die Neigung zwingend 35° betragen.
Von diesem Wert sind ausnahmsweise Abweichungen zulassig,
wenn durch eine gemeinsame Baulast eine einheitliche
Dachneigung gesichert ist. Dann gilt 30°-40° Dachneigung.

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, -einschnitte und

Zwerchgiebel darf hdchstens 50% der Lange des Daches
betragen.

17 Begriinung der Grundstiicksfreiflachen
Mindestens 55 % der Baugrundstilicksflache sind als Griinflache
anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Mindestens 30 %
dieser zu begriinenden Flache sind mit einheimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen, z.B. gemal Vorschlagsliste I,
zu bepflanzen und im Bestand zu unterhalten. Bei der
prozentualen Anrechnung ist pro Baum eine Flache von 10 gm
und pro Strauch eine Flache von 2 gm in Ansatz zu bringen.

Die innerhalb der Baugrundstiicksflache zusatzlich festgesetzten
Anpflanzungen sind auf die 0.g. Anpflanzpflicht anrechenbar.

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Heilquellenschutzgebiet

Der Bebauungsplan liegt in der qualitativen Zone 1l des Heilquellenschutzge-
bietes flr die staatlich anerkannte Heilquelle Friedrich-Karl-Sprudel, Bad Vilbel.
Die Verbote der Schutzverordnung vom 10.03.1978 sind zu beachten.
Darliberhinaus liegt das Baugebiet in der Zone | des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes. Hierin sind Bohrungen und Aufgrabungen tber 5m
Tiefe nach §88 Hessisches Wassergesetz besonders genehmigungspflichtig.

IV HINWEISE

- Feldhamster und Zauneidechse: In der ndheren Umgebung des Plangebiets
wurden Feldhamster und Zauneidechsen nachgewiesen. Sofern Baumaf-
nahmen erst nach dem 15. Marz 2007 beginnen, ist dle betroffene Flache kurz
vor Baubeginn zu begehen, um dem Tétungsverbot flir streng geschiitzte Arten
Rechnung zu tragen. Als forderliche MaRnahme flir die Zauneidechse wird die
entsprechende Herrichtung des Larmschutzwalls empfohlen.

- Grindung: Aufgrund der sehr heterogenen, teilweise problematischen
Bodenverhaltnisse wird die Durchfiihrung von geotechnischen
ErkundungsmaRnahmen im Vorfeld von Baumafinahmen empfohlen.

- Bodenverunreinigungen: Wegen der gewerblichen Vornutzung wird empfohlen,
bei Bodenaushtiben im Zuge von Baumafinahmen durch eine geschulte
Fachkraft auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten und bei Zutagetreten
von schadlichen Bodenverunreinigungen in Ricksprache mit dem zustandigen
Regierungsprasidium Darmstadt -Abteilung Umwelt Frankfurt-, Dez. 41.5
Bodenschutz West, weitere MaRnahmen abzusprechen.

- Anpflanzungen im Bereich von Versorgungskabeln: Tiefwurzelnde Baume
missen einen Mindestabstand von 2,5m zu den Versorgungskabeln der
Energieversorgungsunternehmen bzw. der Deutschen Telekom aufweisen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu
sichern oder die Standorte der BAume dementsprechend zu verschieben.

- Bodendenkmaler: Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt
werden. Diese sind gemaf §20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Wetteraukreis zu melden. Funde und
Fundstelle sind bis zu einer Entscheidung in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer
Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen.

- Flachenbefestigung: Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
in wasserdurchlassigen Materialien zu erstellenden Flachenbefestigungen
sollten mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder
vergleichbaren technischen Systemen erstellt werden.

- MaRnahmen der Wasserwirtschaft: Nach § 42 (3) Hessisches Wassergesetz
sollte Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es
anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen
stehen.

- Zukinftiges Heilquellenschutzgebiet: Das Bebauungsplangebiet befindet sich
in der quantitativen Zone C und in der qualitativen Zone lll des noch nicht
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes "Friedrich Karl und Hassia Sprudel” in
Bad Vilbel.

- Vorschlagsliste | fir hochstdmmige Obstbaume

Apfel: Baumanns Renette, Brettacher, Goldparmane, Jakob Lebel, Gelber Edelapfel,
Roter Boskop

Birne: Clapps Liebling, Griine Jagdbirne, Gute Graue

Pflaume, Zwetschge: Wangenheims Frilhzwetschge, Hauszwetschgen in Typen,
Auerbacher

- Vorschlagsliste Il fir einheimische und standortgerechte Bdume (B) und
Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn

(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(B) Betula pendula - Sand-Birke

(B) Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifddorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(B) Malus sylvestris - Holzapfel

(B) Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

(B) Pyrus communis - Wild-Birne

Ribis alpinum - Alpen-Johannisbeere

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

(B) Sorbus aucuparia - Eberesche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

HINWEIS: Anforderungen an die Luftschalldammung von Auenbautei-
len gemaR DIN 4109, Schalischutz im Hochbau
Spal- 1 2 3 4 5
te |
Raumarten
[ Aufenthaltsraume in |
Bettenrdume | Wohnungen, Uber- | Biroraume"’
Larm- Mafigeb- in Kranken- | nachtungsraume in | und ahnli-
Zeile | pegelbereich | licher Auflen- | anstalten u. | Beherbergungsstat- ches
larmpegel” Sanatorien ten, Unterrichts-
raume und ahnli-
ches
dB(A) erf. R, .. des Aulenbauteils in dB
1 [ bis 55 35 30 ' .
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
B v 66 bis 70 45 40 35
S Vv 71bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 : 50 45
7 Vil > 80 50
" An Auftenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auleniarm aufgrund der
in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gesteilt
' Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss 18.11.2003
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und

vom 03.04.2006

offentliche Auslegung bis 05.05.2006
Priifung der Anregungen und Hinweise
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.

August 1997

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002
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Ubersicht

MaRstab 1:500

DIESING+LEHN

STADTPLANUNG SRL

Arheilger Str68 64289 Darmstadt Tel:06151/7356-98 maik@diesing-lehn.de




