Rechtsgrundlagen

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBI. |, 2141), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132)
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. |, 58), sowie der Hessischen Bauordnung i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 274).

Textliche Hinweise
1. Der durch die Bauleitplanung ermédglichte Eingriff ist durch Guthaben-Wertpunkte zu kompensieren.
Ein entsprechender Antrag zur Inanspruchnahme des Okopunktekontos ist zu stellen.

2. Im Planbereich befinden sich 20 kV- und 0,4 kV-Kabel der Stadtwerke. Im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung ist eine Abstimmung mit dem Versorgungstriger herbeizufiihren. Bei
PflanzmaRnahmen sind die vorhandenen Leitungen ebenfalls durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen. Die erforderlichen Betriebsarbeiten an den Versorgungsanlagen sind sicherzustellen.

3. Im Planbereich befinden sich Gasmitteldruck- und Gasniederdruckleitungen sowie Wasserleitungen
der Stadtwerke. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager
herbeizufiihren. Bei PflanzmaRnahmen sind die vorhandenen Leitungen ebenfalls durch geeignete
MafRnahmen zu schiitzen. Die erforderlichen Betriebsarbeiten an den Versorgungsanlagen sind
sicherzustellen.

4. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei
erforderlichen Erdarbeiten ist eine Abstimmung mit dem Leitungstréger herbeizufiihren, um
Beschéadigungen zu vermeiden. Die erforderlichen Betriebsarbeiten an den Versorgungsanlagen sind
sicherzustellen.

5. Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der iesy Hessen GmbH. Bei erforderlichen
Erdarbeiten ist eine Abstimmung mit dem Versorgungstriger herbeizufiihren. Die erforderlichen
Betriebsarbeiten an den Versorgungsanlagen sind sicherzustellen.

6. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpfiege in Wiesbaden oder der Archéologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises unverziiglich anzuzeigen.

7. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert die denkmalgeschiitzten Bereiche des Kurparks
von Bad Vilbel. Vor der Ausfiihrung der BaumaRnahme ist im Rahmen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung die Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde herbeizufiihren.

8. Hingewiesen wird auf eine Altflache, die sich angrenzend an den Planbereich auf dem Grundstiick
NiddastraRe 5 befindet.

Darlber hinaus besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden.
Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen
zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverziiglich das Regierungsprésidium
Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt/M., die néchste Polizeidienststelle, der Magistrat der Stadt Bad
Vilbel oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, die weitere
Vorgehensweise ist abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahme

Im nordwestlichen Grenzbereich des Bebauungsplans befindet sich eine kleinere Fliche die im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau der Bahnanlagen einer Verdnderungssperre
unterliegt. MaBnahmen in diesem Bereich sind auf die Planungen der DB Netz AG abzustimmen.
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem.§ 2 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung vom 12.12.2000.
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Friihzeitige Betelligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Veranstaltung am
28.06.2001. Im Anschluss wurde den Biirgern 2 Wochen bis Mitte Juli 2001 die Gelegenheit gegeben,
sich zur Planung zu &uRern.
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Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.04.2003 bis einschlieRlich
28.05.2003.
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Als Satzung beschlossen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung am
15.07.2003.
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Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und in Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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offentliche Verkehrsflache
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