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SIGNATUREN GEM4SS DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG
DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

|:| Allgemeine Wohngebiete
3. BAULINIEN, BAUGRENZEN

<—> Stellung der baulichen Anlage
6. VERKEHRSFLACHEN
EI Strassenbegrenzungslinie

I:I offentliche Strallenverkehrsflachen

I:I offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FulRgangerbereich

E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat

8. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

|:| Fernwasserleitung

E unterirdisches Kabel, Leitung oder Kanal
9. GRUNFLACHEN

I:I private Grunflache

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

III Anpflanzen: Baume Il. Wuchsordnung

LGZ 1 Landschaftsgestaltungszone 1 - Stral3enbegleitgrin

LGZ 3 Landschaftsgestaltungszone 3 - Neuanlage
Streuobstbestand

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
EI Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell-

platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Gemeinschaftsstellplatze
@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
% Larmschutzwall, H = Hohe Uber Gradiente
m Flache fur die Errichtung einer Larmschutzwand,
H = Hohe Uber dem bestehende Hohennivau des geplanten offentlichen
FuBwegs am ostlichen Plangebietsrand

m Passive Schallschutzmalinahme erforderlich

@ Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
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A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. I S. 1748);

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01. Marz 2010, zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154);

® Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548, 1548);

o Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509);

® Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. | S. 46, 180) zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012
(GVBI. | S. 622);

B Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, Gliederung nach § 1 (4) - (9) BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3
(gem. § 4 BauNVQO)
111 Erdgeschosse

Zulassig sind:
e Wohngebaude,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- schaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind:

o Anlagen flr sportliche Zwecke,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

1.1.2 Geschosse oberhalb der Erdgeschosse

Zulassig sind:
e Wohngebaude,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- schaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur sportliche Zwecke,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

2  MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB i. V. m. § 19 (4) BauNVO)
2.1 Alilgemeine Wohngebiete
211 Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwingend 3 festgesetzt.

Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

21.2 Allgemeine Wohngebiete WA 3

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 3 festgesetzt.

Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

3 Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen
und Stellung der baulichen Anlagen und Festsetzung der Hohenlage

(gem. § 9 (1) Nr. 2 und § 9 (2) BauGB)
3.1 Bauweise
3.1.1  Allgemeine Wohngebiete WA 1

Es wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.1.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 3

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Soweit stadtebaulich erforderlich, ist die Stellung der baulichen Anlage durch Planzeichen
festgesetzt.

3.4 Festsetzung der Hohenlagen

Die Oberkante (OK) des ErdgeschoRfuflbodens (EG) wird auf max. 1,0 m Uber StraRenachse
festgesetzt. Sie wird am Gebaudeeingang gemessen.

4  Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die zulassige Gescholflache kann ausnahmsweise um die Flachen notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

4.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3

Die notwendigen Stellplatze sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren als auch innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstuicksflache oberirdisch oder in Gemeinschaftstiefgaragen sowie auf den im
Plan eingezeichneten ,Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze* nachzuweisen. In Bezug auf die
Gemeinschaftstiefgaragen sind die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Stadtwerke Bad Vilbel und der OVAG Netz AG festgesetzten Flachen ausgenommen. Garagen
sind unzulassig.

5 Verkehrsflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
5.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

5.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Es werden offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
~Fugangerbereich” festgesetzt.
5.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Siehe Einzeichnungen im Plan.

6  Grunflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)
6.1  Offentliche Griinflichen
Siehe Einzeichnungen im Plan.

6.1.1 LGZ 6 Landschaftsgestaltungszone 6 - Herstellung von extensiv zu nutzendem
Griinland

Extensives Grinland als Ausgleichsflache.

6.2 Private Griinflachen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

6.2.1 LGZ 3 Landschaftsgestaltungszone 3 - Neuanlage Streuobstbestand

Streuobstwiesen als Ausgleichsflachen.

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBfRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

7.1 Neupflanzung von Baumen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Zu den Planeintragen von Baumen gilt generell:

¢ Die endglltigen Baumstandorte sollen letztlich so gewahlt werden, wie es durch die
zukunftigen Einfahrten zu den Grundstiicken und die Verkehrsregelung méglich sein wird,
wobei die Grundzlige der durch die Planeintrage vorgegebenen Alleen/Grinstrukturen
erhalten bleiben sollen.

e Fir die an Stralen und Wegen in Reihen und Gruppen eingetragenen Baume ist nach ihrer
optischen und rdumlichen Zusammengehdrigkeit (z.B. strallenweise) jeweils nur eine
Baumart der Vorschlagliste zu verwenden.

7.1.1 Baumstandorte fiir mittelkronige Baume Il Wuchsordnung (WO)
Festgesetzt wird:

e Es sind Hochstdmme STU 20/25 zu pflanzen und zu unterhalten. Arten nach Vorschlagliste
"Mittelkronige Baume”.

7.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Griinflachen
7.21 LGZ 3 Landschaftsgestaltungszone 3 - Neuanlage Streuobstbestand

Die als "Neuanlage Streuobstbestand” als Planeintrag festgesetzten Flachen dienen dem
Ausgleich der mit der geplanten Gebietsentwicklung verbundenen Konflikte, hier insbesondere
fur den Verlust von alten Streuobstbestanden.

Festgesetzt wird:

e Es sind Obstbaume als Hochstdmme gemal’ Vorschlagliste je 100 m? Flache 1 Baum zu
pflanzen, zu befestigen, gegen Verbiss zu schitzen und dauerhaft zu pflegen.

e Die Flachen sind als 2-schirige Wiese herzustellen und extensiv zu unterhalten (1. Mahd
nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Duingerausbringung).

7.2.2 LGZ 6 Landschaftsgestaltungszone 6 - Herstellung von extensiv zu nutzendem
Griinland

Die als Planeintrag festgesetzte Flache dient dem Ausgleich der mit der geplanten
Gebietsentwicklung verbundenen Konflikte.

Festgesetzt wird:

e Die Flache ist durch Aussaat in eine Grinlandflache (2-schirige Wiese) umzuwandeln und
als solche dauerhaft extensiv zu unterhalten (1. Mahd nicht vor dem 15.6. eines Jahres,
Biozidanwendung und Diingerausbringung sind nicht zulassig).

e Im Ubergangsbereich zu den westlich angrenzenden Gehdlzbestanden sind auf maximal 25
% der Flache auch Strauchpflanzungen moglich.

7.3 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Bauflachen

7.3.1  Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 -
WA 3

Festgesetzt wird:

e Einzelbdume gemal Planeintrag nach Vorschlagliste (s.o. Festsetzung 7.1).
e 80 % der nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind géartnerisch zu gestalten.

e Zusatzlich ist je 90 m? gartnerisch gestalteter Flache 1 Baum Il WO nach Vorschlagliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e 30 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strduchern der Vorschlagliste zu
bepflanzen.

e Mullbehalter sind mit dauerhaften Kletterhilfen zu umgeben und mit Rankpflanzen zu
bepflanzen.

7.3.2 Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der
Baugrundstiicke

Festgesetzt wird:

e Auf allen Flachen fur den ruhenden Verkehr ist je 100 m? Flache 1 groRkroniger Baum | WO
nach Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen dazu sind
min. 9 m? grof3 herzustellen. Eine Unterpflanzung mit Strduchern der Vorschlagliste ist
vorzunehmen, dabei sind 2 Strducher je 100 m? Stellplatzflache zu pflanzen.

e Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der
Baugrundstiicke sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

7.3.3 Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen

Festgesetzt wird:

o Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind erd- bzw. substratiiberdeckt herzustellen;
dabei muss die Mindeststarke der Erdiuberdeckung 50 cm und die Mindeststarke der
Substratiiberdeckung 35 cm betragen.

7.3.4 LGZ 1 Landschaftsgestaltungszone 1 - StraBenbegleitgriin Nordumgehung
Massenheim und an der B3

Festgesetzt wird:

e Je 300 m? Flache ist 1 groRkroniger Baum | WO gemaly Vorschlagliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

e Je 600 m? Flache sind 3 mittelkronige Baume Il WO gemal Vorschlagliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

e Je 100 m? Flache sind 20 Stk. StrAducher gemal} Raster RAS und Vorschlagliste zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

e Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flachen sind als 2-schirige Wiese herzustellen und extensiv
zu unterhalten (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine
Dungerausbringung).

o

Sonstige Festsetzungen

8.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In den Bauverbotszonen sind keine Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und keine Stellplatze
oder Garagen zuladssig, die nach der Stellplatzsatzung der Stadt errichtet werden missen.
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich
unterbaut wird, sind in den Bauverbotszonen generell unzulassig. Weiterhin nicht zulassig ist die
Errichtung von Werbeanlagen.

8.2 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

8.2.1 Allgemeine Wohngebiete WA 2, Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze, private
Griinflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sowie auf den Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze,
private Grunflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Bad Vilbel und der OVAG Netz AG zeichnerisch
festgesetzt. Die entsprechenden Flachen durfen nicht Uberbaut werden. Es ist sicherzustellen,
dass die Stadtwerke Bad Vilbel GmbH und die OVAG Netz AG die entsprechenden Flachen zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit soweit erforderlich durch Beauftragte
betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfuhren kann.

8.2.2 Allgemeine Wohngebiete WA 3

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 zeichnerisch festgesetzt. Die Flache fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist fur den Fall einer notwendigen inneren ErschlieRungsstralle
auf einer Breite von mindestens 6,50 m und bis zu einer Durchfahrtshéhe von mindestens 4,50 m
von der Bebauung freizuhalten. Notwendige Konstruktionsteile sind zuladssig. Sie dirfen den
flieBenden Verkehr nicht beeintrachtigen.

8.3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur
Vermeidung und Minimierung von schadlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung von
schédlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen Regelwerke
werden im Stadthaus der Stadt Bad Vilbel, Friedberger Strale 6, 61118 Bad Vilbel, 1. OG,
Zimmer 10, wédhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten.

8.3.1 Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

Der erforderliche Schallschutz kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abweichend
von den nachfolgend festgesetzten SchallschutzmalRnahmen durch alternative bauliche aktive
und passive SchallschutzmaRhahmen nachgewiesen werden.

Larmschutzwall

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- einwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Ldrmschutzwand
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind durchgehende Larmschutzwénde mit einer Héhe
von 7,00 m zu errichten.

Die Ho6he der Larmschutzwande bezieht sich auf das HOhenniveau des geplanten Fuliweges,
der am 6stlichen Plangebietsrand entlang der Bahnlinie verlauft.

Passiver Schallschutz
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen der Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3
missen die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, Aulenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger
Raume im Sinne des Kap. 4 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aullenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 - Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise - (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin) fur die
Larmpegelbereiche llI, IV bzw. V erfiillen. Die genauen Larmpegelbereiche ergeben sich aus den
folgenden Abbildungen:

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss:

2. Obergeschoss und Dachgeschoss:

Im Bereich der Larmpegelbereich 1, IV und V sind in Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, schallgeddmmte Liftungselemente oder vergleichbare technische Einrichtungen
einzubauen.

C Hinweise

1 Vorschlagslisten fiur Geholzarten/-sorten

1.1 Grosskronige Baume

(1 Wuchsordnung )

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum

Fraxinus excelsior ” Westhof's Glorie ”
Quercus robur

Quercus petraea

Salix alba ” Liempde */Tristis

Tilia cordata

Tilia europaea ,Pallida’

1.2 Mittelkronige Baume
( 1 Wuchsordnung )

Acer campestre
Corylus colurna
Prunus avium

Prunus avium ” Plena”
Populus tremula

Carpinus betulus

Quercus robur ” Fastigiata ”

Tilia cordata ” Greenspire ”

Aesculus hippocstanum "Baumannii ”
Betula nigra

1.3 Obstbaume Hochstamm

Apfel

Anhalter

Ananas-Renette

Baumanns Renette

Brettacher

Cox Orange Renette

Danziger Kantapfel (Roter Kardinal)
Dilmener Rosenapfel

Geflammter Kardinal (Herrenapfel)

Hammeldeinchen

Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Kanada-Renette

Landsberger Renette

Minister von Hammerstein
Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfel)

Geheimrat Oldenburg Rote Sternrenette
Gelber Edelapfel (= Zitronenapfel) Roter Boskoop
Gloster Roter Eiserapfel

Goldparmane

Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubilaum

Graue Franzosische Renette
Gravensteiner

Roter Trierer Weinapfel

Schafsnase (Rheinische Schafsnase)
Schoner von Boskoop

Schoéner von Nordhausen

Weilder Klarapfel (=Haferapfel)

Birnen

Hofratsbirne

Kaostliche von Charneux
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau
Pastorenbirne
Vereinsdechantbirne

Alexander Lucas
Blumbachs Butterbirne
Clapps Liebling

Diels Butterbirne

Gellerts Butterbirne

Grafin von Paris

Gute Graue

Gute Luise von Avranches

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen

Anna Spath Grol3e Griine Reneklode
Auerbacher Hauszwetsche (in Typen)
Bahler Frihzwetsche Kdnigin Viktoria

Ersinger Friihzwetsche Nancymirabelle

Graf Althans Ontariopflaume
Kirschen

Bulttners Rote Knorpelkirsche
Donnissens gelbe Knorpelkirsche

Koburger Mai-Herzkirsche
Lauermannkirsche

Ochsenherzkirsche

Rote Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Schneiders spate Knorpelkirsche
SuRe Frihweichse

Grole PrinzeRkirsche

GrolRer Gobet

Grolde Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe

Sonstige

Speierling
Walnuf}

1.4 Straucher

Amelanchier ovalis

llex aquifolium

Taxus baccata

Rosa pimpinellifolia
Chaenomeles japonica
Potentilla fruticosa
Deutzia spec.

Hibiscus spec.

llex crenata

Philadelphus coronaries/spec
Spiraea decumbens/spec
Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare ” Atrovirens ”
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix purpurea
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Viburnum lantana

1.5 Geschnittene Hecken

Acer campestre

Fagus sylvatica

Berberis thunbergii (griinlaubig)
Berberis vulgaris

Buxus sempervirens

Carpinus betulus

Crataegus spec.

Ligustrum vulgare ” Atrovirens”
Taxus baccata

Fur die PflanzgroRen gelten (auller bei als Ausgleichsmalinahmen festgesetzten Bepflanzungen)
folgende Festlegungen als verbindlich und stellen Mindestgrofien dar:

Grol3kronige Baume | WO 4 x vmDB STU 20/25
Mittelkronige Baume || WO 4 x vmDB STU 20/25
Kleinstraucher 3 xvmB 80/100
Grolstraucher 3 xvmB 125/150

2 Sicherung von Bodendenkmalern

Im Plangebiet sind nach Auskunft der unteren Denkmalschutzbehdrde durch im Jahr 2009
erfolgte Grabungen alle bekannten archaologischen Strukturen geklart.

Durch Uber den Luftbildbefund hinausgehend angelegte Schnitte konnten auch die restlichen
Flachen aus Sicht der Bodendenkmalpflege bewertet werden.

Im Plangebiet sind daher keine weiteren archaologischen Untersuchungen mehr notwendig.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdérde, unter Hinweis auf § 20 HDSchG, anzuzeigen.

3 Altlasten

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlasten- verdachtige
Flachen (§ 2 Abs. 3 - 6 BBodSchG) sind im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt
(Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrage). Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben wird.

4 StraBenentwasserung

Nach § 4 FStrG / § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005, gelangt teilweise
Oberflachenwasser von den klassifizierten Stralen ungefasst in das Plangebiet und wird Gber
Graben und Mulden ordnungsgemal abgeleitet. Durch die geplanten baulichen Malihahmen
dirfen die Strallenentwasserungsanlagen nicht verandert bzw. in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden. Aufschittungen, Abgrabungen u.dgl. sind unzulassig bzw. nur dann mdéglich, wenn in
enger vorheriger Abstimmung mit dem jeweiligen Straflenbaulasttréager, die Ableitung der
Oberflachengewasser der klassifizierten Strallen durch ein entsprechendes
Entwasserungssystem sichergestellt wird.

5 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG - soll Niederschlagswasser von demjenigen
verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begriindeten Einzelfallen
abgewichen werden kann.

6 Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutz- bezirkes ID
440-088 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33), in dem Bodeneingriffe von mehr als 50 m
genehmigungspflichtig sind.

7 Beeinflussung durch elektrifizierten Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In
unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Wahrend der Baumalinahmen auf dem Gleiskérper wird z.B. mit
Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren
aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder
Anspriche auf SchutzmalRnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir
Schutzmalinahmen zu sorgen.

8 Einwirkungen durch den StraBenverkehr

Die Ausweisung des Plangebiets erfolgt in Kenntnis der von der BundesstraRe 3 und der
Landesstralle L 3008 ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Bad Vilbel hat daflir Sorge zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor
Umwelteinflissen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur
Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Ubernimmt keinerlei Forderungen
hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

9 Elektro-Freileitung

Die bislang im dstlichen Bereich des Plangebiets befindliche 110-kv- Hochspannungs- freileitung
wurde 2011 demontiert. Eine Verkabelung der Hoch- spannungsfreileitung durch den
Netzbetreiber ist nicht mehr vorgesehen.

10 Schutz bestehender Leitungen

Bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich bestehender Leitungen sind entsprechende
Mallnahmen gemal den technischen Anforderungen des jeweiligen Versorgungs- tragers zum
Schutz der Leitungen zu treffen.

11 Bergbau

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befinden sich aktuell keine unter
Bergaufsicht stehenden Betriebe. Das Plangebiet wird von einem auf Kohlesaure
verliehenen Bergwerkseigentum Uberdeckt, was vermuten lasst, dass in diesem Bereich
Lagerstatten existieren. Es wird darauf hingewiesen, dass die Mdglichkeit einer
CO2-Ausgasung besteht, sollte durch Aushubarbeiten die Uberdeckung dieser
Lagerstatten beseitigt werden. Der Bergaufsicht liegen jedoch keine Unterlagen dariber
vor, in welcher Tiefe die Lagerstatten vermutet werden.

12 Arten- und Biotopschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan- derungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stdorung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs- formen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Uberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders geschitzter Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder
Sommer erneut zu Uberprifen, ob besonders geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein konnten.

Sollten bei baulichen Mallnahmen besonders geschitzte Arten betroffen sein, ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnatur- schutzgesetz
(BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs.2 BNatSchG mit einer
GeldbuRe geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.
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