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2. Vergnligungsstatten.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

H

|

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Weg
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Zulassig sind:
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

zulassig.
Ferner sind zulassig:

1. Tankstellen,
2. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

1. Vergnugungsstatten.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.2 Sonstige Sondergebiete

(gem. § 11 BauNVO)
Als Zweckbestimmung und Art der Nutzung wird festgesetzt:
e | ebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m2

2 MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr.1. BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

(gem. § 16 BauNVQO)
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt in allen Baugebieten 0,6.

2.2 GeschofRflachenzahl

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

(gem. § 16 BauNVO)

Die zulassige Traufhdhe der baulichen Anlagen betragt:

1.1.3 GE3
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
In Verbindung mit den o.g. Betrieben und Gebauden sind Verkaufsflachen bis zu einer Grof3e von max. 200 m?

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

(gem. § 16 BauNVO)
Die zulassige GeschofRflachenzahl GFZ betragt in allen Baugebieten1,5.

e im Gewerbegebiet GE1 und im sonstigen Sondergebiet SO max. 9,00 m, gemessen von der Oberkante Hochbord

¢ im Gewerbegebiet GE2 und GE3 max. 9,00 m, gemessen von der Basishéhe 113,00 miNN.

Friedberger Stralle,
Die Traufe ist die Schnittlinie zwischen Aufienwand und Dachhaut.
3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und

Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 (4) HBO)

1 Stellplatze

Es gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Bad Vilbel in der jeweils glltigen Fassung.

C Hinweise

1 Sicherung von Bodendenkmalern
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archéaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde, unter Hinweis auf § 20 HDSchG,

anzuzeigen.
2 Verwertung von Niederschlagswasser
Nach § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es

R |
(Disnstsiegel)

anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine
Soll-Bestimmung, von der nur in begrindeten Einzelfallen abgewichen werden kann.

3 Heilquellenschutz
Das Planungsgebiet liegt in dem zukiinftigen Heilquellenschutzgebiet (HQSG) der Gewinnungsanlagen Friedrich-Karl
und Hassia Sprudel. Betroffen sind der qualitative Bereich der Zone 1lI/1 und der quantitative Bereich der Zone A/2
beider Gewinnungsanlagen. Vorbeugender Heilquellenschutz richtet sich nach der Heilquellenschutzrichtlinie von
1997, herausgegeben von der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser.
Bautechnische Maflnahmen haben sich nach diesen Vorgaben zu orientieren.
Dariiber hinaus ist das Gebiet bis zur Feststellung des HQSG flr Friedrich-Karl und Hassia Sprudel noch nach den
Grundsatzen des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes von 1929 zu beurteilen. Gemaf dieser Verordnung sind
Abgrabungen in der Zone | von mehr als 5,0 m genehmigungspflichtig. Zustéandige Behorde fiir das Antragsverfahren

ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches umweltamt Frankfurt.
Die firr diese Zonen durch Rechtsverordnung festgelegten Verbote sind gem. § 47 HWG zu beachten.

4 Schutz der Oberflachengewasser
Im Uferbereich des Grabens sind die Bestimmungen (Verbote) des § 70 HWG zu beachten.

5 Beeinflussung durch elektrifizierten Bahnbetrieb
In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmafinahmen kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht
geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir SchutzmaRnahmen zu

des Bebauungsplanentwurfes § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes § 3 (2) BauGB

Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde § 10 (2) BauGB

Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes

(Rechtskraft) § 10 (3) BauGB

2
e A Planungsrechtliche Festsetzungen 8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes Signaturen gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung
2 I i von B n, Natur und L TR : :
| T —— urifilegeund 2ur SHIWCISUIG e SoCHn, Baprunt tancsehait der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
i 2 (gem. § 9 (1) Nr 20 und 25 a + b BauGB in Verbindung mit §3 (4) und § 5 HENatG) A
: : ) S Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997. (PlanZEIChenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1 Art der baulichen Nutzung 8.1 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaRnahmen auf der éffentlichen Griinfliche ,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, 1 A | h N
(gem. §.9 (1) N1, BauGe) : ) . Art der baulichen Nutzung
Esstgasatztwiid: zuletzt geandert am 22. April 1993.
1.1 Gewerbegebiete e Je 100 m? Flache ist 1 GroRbaum | WO gemaR Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Planzeichenverordnung (PlanV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 ff"”m‘\ \\\\\ ! :
(gem. § 8 BauNVO) ¢ 80 % der Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. { GE ;ﬂ | Gewerbegeblete
: ¢ 20 % der Flachen sind als 2-schiirige Wiese herzustellen und extensiv zu unterhalten (1. Mahd nicht vor 15.06. I
11.1 GEA eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Dingerausbringung)
| — 8.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaRnahmen auf Bauflichen Sonstige Sondergebiete
= - " | { | o 5 & n a ||
g = - - . Rechtsgrundlagen der Satzung iiber bauordnungsrechtliche ' hier: Zweckbestimmung "Lebensmittelmarkt
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe, 82 1 Nichtibetbaute-Grundstilcksfiachen-derBatfiichon - =
_ ! 2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, - Festsetzungen 3 Bauwe|Se, BaUhnlen, Baugrenzen
i 3. Tankstellerl, - Festgesetzt wird:
- 4-_ A“|39?” f‘ur gporthche Zwecke. e Je 150 m? nicht (iberbaute Grundstiicksflache ist 1 Baum | WO geméR Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu Verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in dem Bauarenze
= = '- Yk Nicht zul@ssig sind: unterhalten. Die Baume sollen vor allem auf der Strallenseite der Grundstiicke plaziert werden. (Die Baumscheiben Bebauundasplan vom 28. Januar 1977 g
1. Lagerplatze, bei Einzelbdumen sind mindestens 3,0 x 3,0 m grof herzustellen und offen zu halten. Bei durchgéngigen = gsp = = =
2. Vergniigungsstétten. Baumstreifen ist eine Mindestbreite von 3 m dauerhaft vorzusehen.) Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Dezember 1993. 6 V k h ﬂ s h
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: e In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind mindestens 50 %, im Gewerbegebiet GE3 mindestens 25 % der nicht Hessische Gemeindeverordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1981, zuletzt geandert am 20 . Vergenrsilacnen
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ubert:/e\uten Gr““dStUCKSﬂéCTe" gé;tlne:sch 2u gestagen. o - Mai 1992.
: : - : = . * 30 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen. =
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, - = . - - ] = Strassenverkehrsflachen
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke. o Mullbehalter sind mit dauerhaften Rankhilfen zu versehen und mit Rankpflanzen zu begriinen
14 Do 8.2.2 Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke
Festgesetzt wird: Strassenbegrenzungslinie
E Zulgssig sind: e Auf allen Flachen fiir den runenden Verkehr ist je 100 m? Flache 1 groRkroniger Baum | WO oder 2 Baume Il WO Ubereinstimmungsvermerk
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe, nach Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen dazu sind min. 9 m? grof}
% 2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude. herzustellen. Eine Unterpflanzung mit Strauchern der Vorschlagliste ist vorzunehmen, dabei sind mindestens 2 = =
* e el ird hiermi in | - ticke mi ~ ~ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
In Verbindung mit den o.g. Betrieben und Gebauden sind Verkaufsflachen bis zu einer Grofke von max. 200 m? Straucher je 100 m* Stellflache zu pflanzen. Es wird hiermit bescheinigt, daf} die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem = Bereich ohne und Ausfa
zulassig e Flachen flr Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke sind mit Nachweis des Liegenschaftskataster tbereinstimmen.
Femer sind zussi T e e 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
1. Tankstellen, 8.23F = : g g g !
.2.3 Fassadenbegriinung " . ¥
2. Anlagen fiir sportiche Zwecke. und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Nicyligs'a>(g sind. QESIORSOEIE: . % o L R R e ieeeesm— T yden
1. Lagerplatze, e Alle geschlossenen AuRenwande iiber 50 m? GréRe, sind mindestens zu 30 % mit Kletter-, Rank- und ,
Schlingpflanzen zu begrinen. Pro 2,0 m Fassadenlange ist eine Pflanze zu verwenden. Trafostation
e Fir den Fall, dass die Fassadenflache fur energieeffiziente Mallnahmen vorgesehen ist (z.B. passive
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Sonnenernergienutzung, Freihaltung von Beschattung) kann diesen Vorrang eingeraumt werden. :
“ Benlsamdral des LamdRiBISES ... .vssuss s inasmsssnsssssssvsimnesssimnssanssssan 8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen
8.3 Anpflanzen von Baumen
Katasteramt
—o—o— gepl. Gas- und Wasserleitun
Auf der Strallenverkehrsflache ist eine Baumreihe aus einer Baumart | WO nach Vorschlagsliste im Abstand von gep g
15,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir Zufahrten und/oder Zugéange sind achsiale Verschiebungen
entlang der StralRenfront bis zu 3,00 m zulassig. - e
¢ ; 9. Grinflachen
B Satzung uber bauordnungsrechtliche Verfahrensvermerke
; | Grinflachen
AufstellungsbeschluB § 2 (1) BauGB ...........coooiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 14.02.1989 e
Bekanntmachung Biirgerbeteiligung § 3 (1) BaUGB .........ccoovvccieeevirrnene 10.02.1998 10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
. - Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Blirgerbetelligung § 3 (1) BauGB - . o s 25.02.1998
AuslegungsbeschiuR § 3 (2) BAUGB .......ooovvoovooeeoeoeooeoeoeooeoeeeoeo 11.12.2001 Flache flr die Wasserwirtschaft
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung @ Graben
........................................... 11.01.2002
13. Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
21.01.2002-22.02.2002 i
Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Baume
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fﬁr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

mrmrir

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(Unterschrift)

...............................................

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

N B .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

110 kV-Leitung

vorh. 20KV Leitung

(Datum) (Unterschrift)
............................................................... GAS—— Vorh. Gasleitung
— w — vorh. Wasserleitung
Flache ist vom Satzungsbeschluss ausgenommen

£

Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 (1) Nr.2. BauGB)
3.1 Bauweise
Es wird keine Bauweise festgesetzt.
sorgen.
3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
6 Altlasten
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Im Planungsgebiet kdnnen Altablagerungen vorkommen (z.B. im Untergrund des ehemaligen Schrottplatzes). Es
4 Flachen fiir Nebenanlagen Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, dal bei Ausschachtungsarbeiten bisher unbekannte Altablagerungen oder
2 Altlasten angeschnitten werden. Dabei kann es sich u.U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln.
(gem. § 9 (1) Nr. 4. BauGB) Um eine eventuelle Gefahrdung zu vermeiden und die ordnungsgemafie Beseitigung der Abfallstoffe gemaR dem
Abfallgesetz (AbfG) zu gewahrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder
Generell gilt: Abfallablagerungen) unverziiglich der nachsten Polizeidienststelle, dem Magistrat der Stadt Bad Vilbel oder dem
: ! K< N Maximal 40% der straRenseitigen Grundstiicksbreiten diirfen als Grundstiickszufahrt bzw. Zuwegung genutzt Kreisausschufl des Wetteraukreises - Amt fiir Abfallwirtschaft - anzuzeigen. Das Regierungsprasidium Darmstadt ist
< - werden. Die Summe der Zufahrtsbreiten darf jedoch 6,00 m nicht tiberschreiten. bei geplanten Baumalnahmen auf den Grundstlicken Friedberger Stralle 117-129 und Friedberger Stralle 89-97
: 8 g GE1 friihzeitig zu informieren.
1 < B
[ | 4 ] L\Z Garagen sind nur in der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. = = =
| ; ¥ Stellplatze sind in der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in der daflir festgesetzten Flache flir Nebenanlagen i Vorschlagsllsten flr Gehdlzarten/-sorten
zulassig.
GE2 Und GE3 7.1 Grosskronige Baume ( I wuchsordnung ) .....................................................................................
Garagen sind nur in der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. (Dienstsiegel) (Datum) (Unterschrift)
Stellplatze sind in der lberbaubaren sowie in der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
5 Sonstige Festsetzungen Fraxinus excelsior " Westhof's Glorie "
Quercus robur
Salix alba " Liempde "
5.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Tilia cordata
Hom—w — (gem. § 9 (1) Nr.10 BauGB) : . .
7.2 Mittelkronige Baume ( Il Wuchsordnung )
R In der nach § 23 Hessisches Stralengesetz erforderlichen Bauverbotszone entlang der Nordumgehung sind keine
g Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und keine StellplatzeGaragen oder Tiefgaragen zulassig, die nach der Prunus avium
Stellplatzsatzung der Stadt errichtet werden miissen. Weiterhin sind Werbeanlagen jeder Art unzulassig. Prunus avium " Plena "
Carpinus betulus
s - . Quercus robur " Fastigiata " - -
5.2 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte T Landschaftsplanerischer Fachbeitrag B eointormaiit
(gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB) Aesculus hippocstanum " Baumannii * T e :
Betula nigra GPM B umweliPlanung
Die im Geltungsbereich liegenden Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit sind auf StiftstralRe 17 L
ihrer gesamten Breite von der Bebauung freizuhalten. 7.3 Straucher 61476 Kronberg im Taunus neue Medien
Die Flache fiir Geh- und Fahrrechte im Gewerbegebiet GE1 sowie im sonstigen Sondergebiet dient der Sicherung
eines offentlichen Radwegs. Die im Gewerbegebiet GE 2 liegende Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dient Cornus alba
der Bewirtschaftung des Entwasserungsgrabens. Weitere Leitungsrechte sind aufgrund bestehender boder geplanter Cornus mas '
Versorgungsleitungen festgesetzt worden. Cornus sanguinea Stadt Bad VI bel
Corylus avellana
= = Crataegus monogyna X
6 Griinflachen . B b "A P tt | W
Chnfegus laovigals eoauungsplan Am retterwelner vweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ligustrum vulgare " Atrovirens "
(\QI Lonicera xylosteum = 0
6.1 Offentliche Griinfliche - Gehdlzpflanzung im Randbereich der Bebauung :;“;;“::/Z‘:;:a ZW|SChen Ba NN U nd Stra Be
Rosa canina
Siehe Einzeichnung im Plan Rosa gallica
Vornehmlich mit Gehdlzen bepflanzte Flache zum Immissionsschutz und zur randlichen Eingrinung des Rosa rubiginosa ANDERUNGEN
Geltungsbereiches. Rubus fruticosus
Sambucus nigra
= = - = Sambucus racemosa
7 Flachen fur die Wasserwirtschaft e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB in Verbindung mit §§ 68 und 70 HWG) Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Der Uferbereich des Grabens ist als extensives Griinland anzulegen und zu nutzen. Als Uferbereich gilt die von der IBUmMUmOp S PLANERGRUPPE
Bdschungsoberkante des Gewéssers landseits angrenzende Flache in einer Breite von 5,0 m. =
g : 7.4 Geschnittene Hecken Satzu n g
Berberis thunbergii (griinlaubig) f" d T : I b : h S o d
Berberis vulgaris U r e n el e re I C U
Buxus sempervirens
Carpinus betulus STADT: Bad Vilbel PROJ.NR: 0115 ARCHITEKTEN + STADTPLANER
Crataegus spec. _ — . HANS WEIHRAUCH
e i e GEPLANT: Rattinger PLANNR: 01S-BPL-S PETER G. EWALD
Taxus baccata GEZEICHNET: FR/SA MASSTAB: 1:1000 FOLKERT RUTTINGER
Fur die PflanzgroRen gelten folgende Festlegungen als verbindlich und stellen MindestgroRen dar: : 65824 SCHWALBACH
GroRkronige Baume | WO 4 x ymDB STU 18/20 DATUM: 28.05.2002 FORMAT: DinAQ TEL.06196/508550
Mittelkronige Baume Il WO 4 x vmDB STU 16/18
Kleinstraucher 3 x vmB 80/100
= Grofstraucher 3 xvmB  125/150
o
I I




