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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation
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A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548);

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1548);

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58)

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar
2011 (GVBI. | S. 46, 180) zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2012 (GVBI. | S. 622)

B Planungsrechtliche Festsetzungen
(geméanR § 9 Abs. 1-3 BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, Gliederung nach § 1 (4) - (9) BauNVO)
1.1 Gewerbegebiete GE 11
(gemél3 § 8 BauNVQ)
Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,

A w0 b=

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

1. Vergnlgungsstatten,
2. Einzelhandelsbetriebe.

1.2 Sonstige Sondergebiete SO
(gemén § 11 BauNVQ)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird festgesetzt:

o Grol¥flachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Baufachzentrum®.

Vom Warenangebot ausgeschlossen sind folgende zentren- bzw. innenstadtrelevanten

Sortimente:

o Sortimente der Grundversorgung / des Kkurzfristigen Bedarfs (Lebensmittel,
Drogerieartikel, Haushaltswaren)

° Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Schulbedarf

° Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

e  Kunst, Antiquitaten

° Baby-, Kinderartikel

° Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Wasche, Stoffe, Kurzwaren

° Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren

e Fotogerate, optische Erzeugnisse und Zubehor

e  Gesundheitsartikel, Kosmetik, Arzneimittel

° Einrichtungszubehor, Haus- und Heimtextilien, Kunstgewerbe, Bastelartikel,
Beleuchtungskorper

e  Musikalienhandel, Tontrager

e Uhren, Schmuck, Silberwaren

° Spielwaren, Sportartikel, Fahrrader, Waffen, Jagdbedarf

° Blumen, Zooartikel, Tiernahrung

2 MaR der baulichen Nutzung

(gemél § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB)
2.1 Gewerbegebiete GE 11
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.

Staffelgeschosse oberhalb der festgesetzten Traufhéhe bzw. OK der AuRenwande sind bis zu
einer Hohe von 4,00 m zulassig, wenn sie gegenuber den Aullenwanden allseitig mindestens
um 1,75 m zurickgesetzt sind.

Die zulassige Traufhdhe bzw. OK der AuRenwande betragt héchstens 15,0 m. Die Hohe wird in
der Mitte der StralRenfassade gemessen und bezieht sich auf die senkrecht vor dem Gebaude
liegende Hohe der Strallenachse der ErschlieRungsstrale.

2.2 Sonstige Sondergebiete SO
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.

Staffelgeschosse oberhalb der festgesetzten Traufhdohe bzw. OK der Aulenwande sind bis zu
einer Hohe von 4,00 m zulassig, wenn sie gegenuber den Aullenwanden allseitig mindestens
um 1,75 m zuruckgesetzt sind.

Die fur die festgesetzten Traufhohen bzw. OK der AuRRenwande mallgebliche Bezugshdhen
(Hohen der Strallenachsen) werden entsprechend der Festsetzung 2.1 gemessen.

Die zulassige Traufhohe bzw. OK der Aullenwande betragt hochstens 15,0 m. Die Hohe wird in
der Mitte der Strallenfassade gemessen und bezieht sich auf die senkrecht vor dem Gebaude
liegende HOhe der StralRenachse der ErschlieBungsstralie.

3 Bauweise, uiberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen und Festsetzung der Hohenlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)
3.1 Bauweise

3.1.1 Gewerbegebiete und sonstige Sondergebiete

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Soweit stadtebaulich erforderlich, ist die Stellung der baulichen Anlagen durch Planzeichen
festgesetzt.

3.4 Festsetzung der Hohenlagen

In den Gewerbegebieten GE 11 sowie in den sonstigen Sondergebieten sind die Traufhdhe
bzw. die OK der AuRenwande als Hochstwert festgesetzt. Die Hohe bezieht sich auf die
ErschlieBungsstraf’e und wird in der Mitte der Strallenfassade gemessen.

4 Flachen fur Stellplatze und Garagen
4.1 Gewerbegebiete und sonstige Sondergebiete

Die zulassige Geschossflache kann ausnahmsweise um die Flachen notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhoht werden.

Stellplatze sind nur auf der Uberbaubaren Grundstucksflache oder auf den im Plan
eingezeichneten ,Flachen fur Stellplatze® zulassig. Innerhalb der Bauverbotszonen sind keine
Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO und keine Stellplatze oder Garagen zulassig, die nach der
Stellplatzsatzung der Stadt errichtet werden mussen. Tiefgaragen sind grundsatzlich nur unter
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. AuRerhalb der Uberbaubaren Flache konnen
Tiefgaragen ausnahmsweise dann zugelassen werden, wenn sie mit einer mind. 60 cm tiefen
Erduberdeckung, gemessen von der Stral3enkante, ausgefuhrt werden. In der Bauverbotszone
sind Tiefgaragen generell unzulassig. Oberirdische Garagen konnen auf der Uberbaubaren
Flache ausnahmsweise zugelassen werden.

5 Sonstige Festsetzungen

5.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Bauverbotszonen sind keine Nebenanlagen - inklusive Werbeanlagen - gemalt § 14
BauNVO und keine Stellplatze oder Garagen zulassig, die nach der Stellplatzsatzung der Stadt
errichtet werden mussen. Tiefgaragen sind in der Bauverbotszone generell unzulassig.

5.2 Flachen fur Nebenanlagen mit eingeschrankter Zulassigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit § 9 Abs. 2 BFstrG)

In den Baubeschrankungszonen sind Werbeanlagen nur an den geplanten Gebauden zulassig.
Freistehende Werbeanlagen auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind unzulassig.

Naheres regelt die Gestaltungssatzung der Stadt Bad Vilbel.

5.3 Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Verlegung von Versorgungsleitungen, insbesondere von Telefonleitungen, darf im

gesamten Geltungsbereich nur unterirdisch erfolgen.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9Abs. 1Nr. 20 und 25 a + b BauGB))
6.1 Neupflanzung von Baumen

Siehe Einzeichnungen im Plan.
Zu den Planeintragen von Baumen gilt generell:

¢ Die endgultigen Baumstandorte sollen letztlich so gewahlt werden, wie es durch die
zukunftigen Einfahrten zu den Grundsticken und die Verkehrsregelung maoglich sein
wird, wobei die Grundzlge der durch die Planeintrage vorgegebenen
Alleen/Grunstrukturen erhalten bleiben sollen.

e Fir die an Strallen und Wegen in Reihen eingetragenen Baume ist nach ihrer
optischen und raumlichen Zusammengeharigkeit (z.B. stralRenweise) jeweils nur einer
Baumart der Vorschlagliste zu verwenden.

e Die Baumscheiben bei Einzelbaumen sind mindestens 2,0 x 2,0 m, bei grof3kronigen
Baumen mindestens 3,0 x 3,0 m gro3 herzustellen und offen zu halten. Bei
durchgangigen Baumstreifen ist eine Mindestbreite von 2 m, bei gro3kronigen Baumen
von 3 m dauerhaft vorzusehen.

¢ FUr die Baumpflanzungen entlang der Zeppelinstrae sind Baume Il Wuchsordnung
(WO) zu verwenden.

6.1.1 Baumstandorte fiir groBkronige Baume | Wuchsordnung (WO)
Festgesetzt wird:

e Es sind Hochstamme STU 18/20 zu pflanzen und zu unterhalten. Arten nach
Vorschlagliste "Grol3kronige Baume”

6.1.2 Baumstandorte fur mittelkronige Baume Il Wuchsordnung (WO)
Festgesetzt wird:

¢ Es sind Hochstamme STU 16/18 zu pflanzen und zu unterhalten. Arten nach
Vorschlagliste "Mittelkronige Baume”

6.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Bauflachen

6.2.1 Nicht uberbaute Grundstucksflachen der Gewerbegebiete GE 11 und der
sonstigen Sondergebiete

Festgesetzt wird:

e Einzelbaume gemal} Planeintrag nach Vorschlagliste (s.o. Festsetzung 6.1)

e Zusatzlich ist je 200 m? nicht Uberbaute Grundstucksflache 1 Baum | WO gemafi
Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Mindestens 50% der nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu
gestalten.

¢ 30 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu
bepflanzen.

e Mullbehalter sind mit dauerhaften Rankhilfen zu versehen und mit Rankpflanzen zu
begrunen.

6.2.2 Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen
der Baugrundstiicke

Festgesetzt wird:

e Auf allen Flachen fur den ruhenden Verkehr ist je 100 m? Flache 1 gro3kroniger Baum |
WO nach Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen
dazu sind min. 9 m? grof3 herzustellen. Eine Unterpflanzung mit Strauchern der
Vorschlagliste ist vorzunehmen, dabei sind 2 Straucher je 100 m? Stellflache zu
pflanzen.

e Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der
Baugrundstucke sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

6.2.3 Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen
Festgesetzt wird:

e Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind erd- bzw. substratiberdeckt
herzustellen; dabei muss die Mindeststarke der Erdiberdeckung 60 cm und die
Mindeststarke der Substratiberdeckung 35 cm betragen.

6.2.4 Dachbegriinung der Gewerbegebiete GE 11 und der sonstigen
Sondergebiete

Festgesetzt wird:

e Mindestens 65% der Dachflachen sind zumindest extensiv zu begriinen. Oberlichten
und verglasten Dachflachen ist Vorrang einzurdumen.

6.2.5 Fassadenbegrunung der Gewerbegebiete GE 11 und der sonstigen
Sondergebiete

Festgesetzt wird:

e Alle nach Suden und Westen gerichteten AuRenwande (auch die der Parkdecks) tUber
50 m? GroRe, sind mindestens zu 50 % mit Kletter - Rank - und Schlingpflanzen der
Vorschlagliste zu begrunen. Pro 2,0 m Fassadenlange ist eine Pflanze zu verwenden.

e FUr den Fall, dass die Fassadenflache fur energieeffiziente MalRnahmen vorgesehen ist
(z.B. passive Sonnenenergienutzung, Freihaltung von Beschattung) kann diesen
Vorrang eingeraumt werden.

6.2.6 LGZ 1 Landschaftsgestaltungszone 1 - StraBenbegleitgriin Nordumgehung
Massenheim und an der B3

Siehe Einzeichnungen im Plan
Festgesetzt wird:

e Je 300 m? Flache ist 1 grof3kroniger Baum | WO gemal Vorschlagliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

e Je 600 m? Flache sind 3 mittelkronige Baume Il WO gemal Vorschlagliste zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

e Je 100 m? Flache sind 20 Stk. Straucher gemal Raster RAS und Vorschlagliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flachen sind als 2-schurige Wiese herzustellen und
extensiv zu unterhalten (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung
und keine DuUngerausbringung).

C Satzung uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemél3 § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 4 HBO 2002)

1 Gestaltung von Werbeanlagen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen nach ihrem Standort und dem Gebietscharakter, der sich
aus der Definition der jeweils rechtskraftigen Baunutzungsverordnung ergibt, wird in der jeweils
gultigen Gestaltungssatzung der Stadt Bad Vilbel geregelt.

2 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- oder wasserdurchlassigem
Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Untergrund herzustellen.

Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strauchern zu umpflanzen. Fur je 5
Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1 m
Hohe) in einer unbefestigten Baumschreibe von ca. 5 m? zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Zur Sicherung der Baumschreiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B.
Abdeckgitter, vorzusehen.

Stellplatze fur Fahrrader ab 5 Fahrradern sollen mit Rahmensicherung ausgestattet werden.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Bad Vilbel in der jeweils giiltigen
Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil D: Hinweise).

D Hinweise
1 Vorschlagslisten fur Geholzarten/-sorten

1.1 GroBRkronige Baume

(1 Wuchsordnung )
Quercus robur
Salix alba ” Liempde ”

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior ” Westhof's Glorie ” Tilia cordata

1.2 Mittelkronige Baume

(  Wuchsordnung )
Prunus avium Quercus robur "Fastigiata”

Prunus avium ” Plena” Tilia cordata "Greenspire”

Carpinus betulus Aesculus hippocstanum "Baumannii’

Betula nigra

1.3 Obstbaume Hochstamm

Apfel
Anhalter
Ananas-Renette

Hammeldeinchen
Jakob Lebel

Baumanns Renette James Grieve
Brettacher Kaiser Wilhelm
Cox Orange Renette Kanada-Renette
Danziger Kantapfel (Roter Kardinal) Landsberger Renette
Dulmener Rosenapfel Minister von Hammerstein
Geflammter Kardinal (Herrenapfel) Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfel)
Geheimrat Oldenburg Rote Sternrenette
Gelber Edelapfel (= Zitronenapfel) Roter Boskoop
Gloster Roter Eiserapfel
Goldparmane Roter Trierer Weinapfel
Goldrenette von Blenheim Schafsnase (Rheinische Schafsnase)
Grahams Jubilaum Schoner von Boskoop
Graue Franzosische Renette Schoner von Nordhausen

Gravensteiner Weiller Klarapfel (= Haferapfel)

Birnen
Alexander Lucas Hofratsbirne
Blumbachs Butterbirne Kostliche von Charneux
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau

Clapps Liebling
Diels Butterbirne
Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris Pastorenbirne
Gute Graue Vereinsdechantbirne

Gute Luise von Avranches

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen
Anna Spath
Auerbacher

Grolde Grune Reneklode
Hauszwetsche (in Typen)
Buhler Frihzwetsche Konigin Viktoria
Ersinger Fruhzwetsche

Graf Althans

Nancymirabelle
Ontariopflaume

Kirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche Koburger Mai-Herzkirsche
Doénnissens gelbe Knorpelkirsche Lauermannkirsche
Grolde Prinzel3kirsche Ochsenherzkirsche
GroRer Gobet

Grolde Schwarze Knorpelkirsche

Rote Knorpelkirsche
Schattenmorelle
Hedelfinger Riesenkirsche Schneiders spate Knorpelkirsche

Kassins Frihe SiuRe Fruhweichsel

Sonstige

Speierling Walnuf}

1.4  Straucher

Cornus alba Rosa gallica
Cornus mas Rosa rubiginosa

Cornus sanguinea Rubus fruticosus

Corylus avellana Sambucus nigra
Crataegus monogyna Sambucus racemosa
Crataegus laevigata Salix purpurea
Ligustrum vulgare ” Atrovirens ” Syringa vulgaris
Lonicera xylosteum Viburnum opulus
Prunus spinosa Viburnum lantana
Rosa arvensis

Rosa canina

1.5 Geschnittene Hecken

Berberis thunbergii (grunlaubig) Crataegus spec.

Berberis vulgaris Ligustrum vulgare "Atrovirens”

Buxus sempervirens Taxus baccata

Carpinus betulus

Fur die PflanzgroRen gelten (aulRer bei als Ausgleichsmalinahmen festgesetzten
Bepflanzungen) folgende Festlegungen als verbindlich und stellen MindestgroRen dar:
4 xvmDB STU 18/20
4 xvmDB STU 16/18

80/100
125/150

Grol3kronige Baume | WO
Mittelkronige Baume Il WO
Kleinstraucher

3 xvmB

Grol3straucher 3 xvmB

2 Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde, unter Hinweis auf § 20 HDSchG, anzuzeigen.

3 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG - soll Niederschlagswasser von
demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in
begrundeten Einzelfallen abgewichen werden kann.

4 Heilquellenschutz

Das Planungsgebiet liegt in der Zone | des ,Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks® ID
440-088 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33, Verordnung vom 7.2.1929). Danach sind Bohrungen
und Aufgrabungen Uber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig. Die dort enthaltenen Ge- und
Verbote sind zu beachten.

5 Arten- und Biotopschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten. Gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Uberprufen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders geschutzter Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder
Sommer erneut zu Uberprufen, ob besonders geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein konnten.

Sollten bei baulichen Malnahmen besonders geschutzte Arten betroffen sein, ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer
GeldbulRe geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.

6 Belange der StraBenverkehrs

Dem StralRengelande der Bundesstra’e 3 und der Landesstral’e 3008 durfen keinerlei Wasser
(Niederschlagswasser und sonstige Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet
werden.

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesstralle 3 und der
Landesstralle 3008 ausgehenden Emissionen. Das Hessen Mobil Strallen- und
Verkehrsmanagement Ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und
Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Signaturen gemal der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Darstellungen des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

®

Gewerbegebiete

w
)

BAUM Sonstige Sondergebiete, hier: Baufachzentrum

Sonstige Sondergebiete, hier: Baufachzentrum

3. Baulinien, Baugrenzen

== Baugrenze

<&——> Stellung der baulichen Anlage, Hauptfirstrichtung

6. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

e w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mal3inahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

80000% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
coo® Biumen und Strauchern

‘ Baum Il. Wuchsordnung
O)

15. Sonstige Planzeichen

LGZ 1: Landschaftsgestaltungszone 1 - Straflenbegleitgrun

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
mit eingeschrankter Zulassigkeit

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
5. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

@ Bemallung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes
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