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PLANZEICHEN

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBRweg

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache: Freizeitgarten

Offentliche Griinfliche: Schutzhiitte

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iibereinstimmen.

Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Erhaltung und Ergédnzung von Streuobstwiesen bzw.
Griinlandbestinden '

Natiirliche Gehélzsukzession

Erhaltung von Baumen und Striauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

o e A ; ‘ W B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Iy 2> : Friedberg, den 28 HMarz . 1995 :
e Am Rotenber / —e——e-
A2 G e e i Y cjt)}/Q ......... |
TEXTEREES I-SETFTZUNGEN
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE NUTZUNG B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GE- 13. PFLEGE DER GRUNDSTUCKE
MASS § 87 HBO Alle Grundstiicke sind so zu pflegen, daB der Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nicht wesentlich beeintrdchtigt werden und der Erholungswert
= ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGB fur die Bevolkerung erhalten bleibt; pflegepflichtig sind die Eigentiimer.
4. GEBAUDE
1.1 Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Freizeitgarten ist Die Traufhohe der Gartenlauben darf 2,10 m - gemessen ab der Oberkante
pro Grundstiick eine Gartenlaube mit einem umbauten Raum von max. 30 m? des gewachsenen Bodens - nicht (iberschreiten. 14. ABFALLWIRTSCHAFT
einschlieBlich eines Vordaches oder einer liberdachten Terrasse zuldssig. Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschach.
2 Lo tungsmalRnahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigun-
12 Bestehende groRBere Gebdude erhalten Bestandsschutz, sofern sie bau- Fir alle neuen Gebdude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausge-
rechtlich genehmigt sind. 20 ° und 40° vorgeschrieben. hen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt
Friedberg als technische Fachbehérde, die nachste Polizeidienststelle oder
L E el S B a0 Oen paiae) Ol 2 CU 6. BAUGESTALTUNG der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die
o rareneen -i'St Py Mnesoli i 15 LA QR 1L AuRere Winde sind nur in Holzbauweise (z.B. Bretterschalung) auszufiihren. e Y Rrachensweise abzustimmen,
gieiiicnen Wegen von § m einzdhalten. Die Minclcifle ind S s drofie wird Gebéudesockel und Fundamente diirfen nicht angelegt werden. Auf den privaten Griinflachen ist fiir samtliche organische Abfélle vorrangig
8 et heiae R T T s AuBlenanstriche sind nur in gedeckten Farben zuldssig. Als Dacheindeckung die Eigenkompostierung durghzufUhren. Alle sonstige anfallenden Abflle
C ist die Verwendung von Ziegeln oder Bitumenschindeln in roten oder rot- sind der Verwertung bzw. Entsorgung gemaR der kommunalen Satzur.19 it
: ; braunen Farbténen zugelassen, sofern kein Grasdach errichtet wird. zufibren. Die Ablagerung von Gartenabfdllen auBerhalb der privaten
1.4 Eine Unterkellerung der Lauben sowie die Anlage von Feuerstellen sind ot Ran st Hieht orlaubt
4 nicht zuldssig. In den Lauben sind Trockenaborte erlaubt. 4 S eieouNaRN
Neue Einfriedungen sind bis zu 1,50 m hohe Zaune ohne. Sockel zulissig.
2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 25 BAUGB Die Zaunhohe zwischen den Kleingartenparzellen darf 1,0 m nicht uber-
schreiten. Bei Maschendrahtzdunen muB die Maschengréfe mindestens . D. RECH T’S GRUNDLAGEN
5 x 5 cm betragen. Die Einfriedung ist mit einem Abstand von mindestens
21 Pro angefangene 200 m* Gartenflache ist mindestens ein hochstammiger 0,15 m zur Erdoberflache zu errichten. :
Obstbaum oder standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei 15. ALS RECHTSGRUNDLAGEN SIND ZU BEACHTEN:
den Obstbdumen sind heimische Sorten zu bevorzugen. 8. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN - Baugesgtzbuch (BauGB),
Alle Obstbdaume sind bis zu ihrem Hochstalter zu pflegen, abgingige sind Die nicht liberbauten Grundstiicksflichen sind als gértnerisch gestaltete - Baunutzungsverordnung (BauNVO),
rechtzeitig durch hochstammige Obstbaume zu ersetzen. und genutzte Griinflichen oder als Natur- bzw. Streuobstwiese anzulegen. - Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
Alternativ zu den Obst- bzw. Laubbdumen kann auch eine Gehélzgruppe aus Das Abstellen von Booten, Wohn- oder Bauwagen und dgl. sowie das - Hessische Bauordnung (HBO),
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Flache 15 m?, pro 2 m? ein Lagern von Baumaterialien ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
Strauch) gepflanzt werden. = gestattet.
=2 Alle vorhandenen einheimischen Geholze sind zu erhalten und zu pflegen. 9. GESTALTUNG DER VERKEHRSFLACHEN / STELLPLATZE
Eine Neupflanzung von standortfremden Koniferen ist nicht zuldssig. Lang- Der bestehende Schotterwege im Geltungsbereich bleibt in seiner jetzigen
= fristig sollen Nadelgehdlze durch heimische Laubgehoize ersetzt werden. Form erhalten und wird als Verkehrsfldche bocondoror Zweckbostimmung -
FuBweg festgesetzt. Die Wege innerhalb der Gartenflichen dirfen nur in
2o Mindestens zwei AuRenwdnde der Gartenlauben sind mit Rank- und Kletter- wasserdurchldssiger Bauweise gestaltet werden. Die Zufahrten zu den
pflanzen zu begriinen. Zu verwenden sind u.a landwirtschaftlichen Flachen bleiben unberiihrt.
Auf den privaten Griinflichen ist die Anlage von SteI‘lpIétzen nicht gestattet.
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia 10. ABFALLWIRTSCHAFT
Hopfen Humulus lupulus Die Ablagerungen von Gartenabfillen auBerhalb der privaten Griinflichen ist
Echter Wein Vitis vinifera untersagt. '
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Waldrebe Clematis vitalba
Kletterrosen, Spalierobst o HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
24 Der Anteil an intensiv genutzten Zierrasenflachen darf 30 % der Gartenfliche
nicht tiberschreiten. 11. BODENFUNDE
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerite, Ske-
i e 2 U SOHUTE, ZlfJ.R PEREEE UNE IR BN KLLNG VO lettreste etc.) sind gem. § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu behan-
R AT RENASR S R, D uGh deln. Fundmeldungen sind unverziiglich an das Landesamt fiir Denkmal-
. pflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege, den Magistrat der
Stadt Bad Vilbel oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Kreisaus-
3:1 Die vorhandenen Obstwiesen sind zu pflegen und ggf. durch Pflanzung von schuft ‘des Wataraukiglscs aiiretiten Ung dic-Funde in ahverandadem Zir
ool e B o 21 srgcizen BiR @RS onn@hen: Sing « ab- stand zu erhalten und gemaR § 20 HDSchG in geeigneter Weise bis zu einer
schnittsweise zweimal im Jahr zu mahen (1. Mahd Anfang Juni, 2. Mahd An- Entscheidung 2l $ehiifsen.
fang September). Das Mahgut ist abzufahren.
Einzelne Uberalterte bzw. briichige Obstbaume sind stehenzulassen. 12 GRUNDWASSERNEUBILDUNG, BRAUCHWASSER
el S on S AR, cBRnsO gine. DOh- Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist in oberirdischen Behil-
8- e Bolg R el tern aufzufangen und als Brauch- oder GieRwasser zu verwenden. Der Bau
von Teichen ist nur in ungebrannter Ton- oder Folienausbildung mit abge-
52 Die vorhandenen Gehdlzsukzessionen sind ihrer natiirlichen Entwicklung zu ftchion Litar 2u|éssig. Bl A nind i OB ReLie It Cliba:
dhed sen. wasserentnahme der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
- Abwasseranlagen sind im Bereich der Kleingartenanlagen nicht zulissig.
T Die Garten sind naturnah zu bewirtschaften. Der anfallende Kompost ist zur Der Gelungshersich ogt | I 2ok i (quanitiy) des & stoceiion
Bodenverbesserung einzusetzen. Der Einsatz von organischen Diingern ist L o e e
= el e g g (quantitativ) und C (quantitativ) der zukiinftigen Heilquellenschutzgebiete
Hassia-Sprudel und Friedrich-Karl-Sprudel. Dariiberhinaus liegt das Plan-
- <tjienngsiesiy G GRS S0 B0 1= R NG gebiet in der Zone | des Schutzbezirkes fiir die Oberhessischen Heilquellen,
Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und inder AbGeabise el 5 nier Galdnde 4 bnehiiou oot
Landschaft werden von den privaten Eingreifern getragen. HWE Bolfia

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

(Ort) (Datum)

golegaly « - s 0 va e lna e a i
(Unterschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am 10.12.1991

beschlossen.

Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB im Bad Vilbeler Anzeiger vom
23.03.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 26.02.1996
durchgefiihrt. Die Biirgerbeteiligung wurde im Bad Vilbeler Anzeiger vom
15.02.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG,

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am
10.12.1996 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe
von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Bedenken und
Anreguhgen nur wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen,
erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich im Bad Vilbeler Anzeiger vom
13.02.1997.

J

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 03.03.1997 bis einschl.
11.04.1997.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammiung hat diesen Bebauungsplan am
09.12.1997 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

27. MAI 1998
Bad Vilbel

(Peters)

B = Stadtbaurat

(Unterschrift)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprisidium
S eaEEe gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Das Regierungspriasidium hat am erklart, daB der

Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Ab
$. 3
wurde durchgefiihrt. A

Darmstadipie Verletzung von Rechtsvorschriften Wi r

nicht geltend gemacht.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB
erfolgte im Bad Vilbeler Anzeiger vom ................

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bad Vilbel

..........................................

(Siegel)

(Unterschrift)
Burgermeister

Tsap

, VILBEL

Die Quellenstadt

BEBAUUNGSPLAN

KLEINGARTENGEBIET
«IN DEN WINGERTEN"

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG

" ROSBACHER WEG 8 , 61206 WOLLSTADT

W 06034 / 4657 + 3059 ; FAX 06034 /6318
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