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1.  Vorbemerkung

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt, die seit Jahren bestehenden Kleinbauten im AuBenbereich
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen baurechtlich abzusichern, um die zumeist histo-

risch gewachsene Gartennutzung auch weiter aufrecht zu erhalten.

AnlaB hierzu ist das Gesetz zur Ergidnzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 4. April
1990, daB den Trigern der Bauleitplanung die Moglichkeit zur Legalisierung illegal errichteter
Kleinbauten im AufBenbereich bis zum 31. Dezember 1996 einraumt. Im gemeinsamen Erlaf3
des Hessischen Ministeriums des Innern und des Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft,

Forsten und Naturschutz vom 25. Mai 1990 werden die néheren Einzelheiten geregelt.

Die Stadt Bad Vilbel ist bestrebt, durch die Aufstellung von Bebauungsplinen fiir Kleingarten-
gebiete dem in der Bevolkerung vorhandenem Bediirfnis nach individueller Gartennutzung und
Erholung in der freien Natur entgegen zu kommen und gleichzeitig einer weiteren planlosen
Errichtung von Kleinbauten im AufBenbereich und der damit einhergehenden Zersiedelung der

Landschaft entgegen zu wirken.

Der Geltungsbereich umfaBt die folgenden Flursticke: 325/2, 326 bis 332, 357, 505 bis 518
sowie 521 bis 536 in der Flur 6.

Im April 1995 wurde von der Planungsgruppe Freiraum und Siedlung eine landespflegerische
Voruntersuchung zu den vorhandenen Kleingartengebieten der Stadt Bad Vilbel vorgelegt, die
als Grundlage fiir ein Behordengesprach mit den wichtigsten Tragern offentlicher Belange am
9. Mai 1995 diente. Beteiligt waren das Amt fiir Regionalentwicklung, Landschaftspflege und
Landentwicklung Friedberg, das Kreisbauamt, die Untere Wasser- und Naturschutzbehorde,
der Umlandverband Frankfurt, das Regierungsprasidium Darmstadt, das Wasserwirtschaftsamt
Friedberg sowie der Magistrat der Stadt Bad Vilbel. In diesem Gesprach konnte keine
grundsitzliche Einigung fiir oder gegen die geplante Ausweisung fiir den o.g. Bereich als
Kleingartengebiet getroffen werden. Aus 6kologischen und regionalplanerischen Griinden

wurde der Geltungsbereich auf den siidlichen Teil des urspriinglichen Gebietes reduziert.
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2.  Planungsrechtliche Vorgaben

GemaB § 1 (4) BauGB sind Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionale Raumordnungsplan Stdhessen (1995) macht fr den Planungs-

bereich folgende Aussagen:

- Der Geltungsbereich ist als Gebiet fiir Landschaftsnutzung und -pflege dargestellt.
- Das Planungsgebiet wird von einem Regionalen Griinzug tberlagert.

- Der gesamte Planungsbereich liegt in einem Heilquellenschutzgebiet (Zone III).

Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Stadt Bad Vilbel ist der Geltungsbereich als
Grinfliche - sonstige Freizeit- und Erholungsanlagen dargestellt. Die Planung entspricht somit

der Flachennutzungsplanung.

3. Landespflegerische Bestandsaufnahme

3.1  Lage im Raum und naturriumliche Gliederung 1

Der festgesetzte Geltungsbereich mit einer GroBe von 0,67 ha liegt am dstlichen Ortsrand von
Bad Vilbel. Nordlich und ostlich grenzen ausgedehnte Streuobstflichen an (,Weinberg").
Zwischen der Wohnbebauung im Westen und dem Geltungsbereich steigt das Gelande steil an
und ist dicht mit Geholzen bewachsen (ehemaliger Steinbruch). Naturraumlich gesehen liegt
das Planungsgebiet in der Siidlichen Wetterau mit der Untereinheit Bergener Riicken (234.4),
der die sudliche Begrenzung der Wetterau zur Mainebene und die Wasserscheide zwischen
Main und Nidda bildet (siche Abbildung 1). Nordlich des Bergener Riickens beginnt die
flachwellige Landschaft der Friedberger (234.30) und Heldenbergener Wetterau (234.32), die
durch den ebenen Talboden der Nidda (234.31) getrennt sind. Im Westen erstreckt sich die

weite Ebene des Nordostlichen Main-Taunusvorlandes (235.1).

1 Quelle: Schwenzer, B. (1967): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 139 Frankfurt am Main; in:
Naturriumliche Gliederung Deutschlands 1 : 200.000, Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und
Raumordnung; Bonn - Bad Godesberg.
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Abbildung 1: Lage im Raum und naturriumliche Gliederung

Malstab 1 : 100.000

- - - Grenze der naturrdaumlichen Einheit
e [age des Geltungsbereiches

Topogr. Grundlage: VergroBerung der TK 1: 100.000, Blatt C 5918 Frankfurt am Main.
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3.2 Geologie 2 und Relief

Der geologische Untergrund wird von den Schichten des sog. ,Rotliegenden von Bad Vilbel"
gebildet, die im Wesentlichen aus Sandsteinen, Arkosen, Konglomeraten und Tonsteinen be-
stehen und hier oberflichennah anstehen. Die sie tiberlagernden quartdren Deckschichten be-
sitzen eine Machtigkeit von nur 1 bis 2 Metern. Die anstehenden Sandsteine des Rotliegenden

wurden hier ehemals abgebaut (alter Steinbruch im Norden des Geltungsbereiches).

Der Geltungsbereich liegt in rund 145 m 0.NN. Das Relief steigt vom Ortsrand in 6stlicher
Richtung bis auf 157 m an (,Weinberg"). Am nordwestlichen Rand verlaufen relativ steil zur

Wohnbebauung abfallende Gelandekanten (Steilboschungen eines ehemaligen Steinbruches).

3.3  Biden3

Aus den oberflichennah anliegenden Gesteinen des Rotliegenden haben sich flach- bis mittel-
grindige Ranker-Braunerden entwickelt, die nur eine geringe nutzbare Feldkapazitat aufwei-
sen. Im Bereich des alten Steinbruches sind keine natiirlichen Boden vorhanden; hier wurde die
urspringliche Bodenstruktur durch Abgrabung und Aufschiittung kiinstlich veréndert.

Aufgrund der maBig hohen Reliefenergie besitzt der sudliche Bereich des Plangebietes ein
mittleres Bodenerosionspotential, welches sich aber aufgrund der vorherrschenden Bodennut-
zung (Streuobst, Griinland, Garten) kaum in einer aktuellen Bodenerosion niederschlégt. Auch
im Bereich des Steinbruches ist durch die mittlerweile stark fortgeschrittene Geholzsukzession

eine aktuelle Erosionsgefahr nicht gegeben.

Im Planungsgebiet sind z.Z. rund 100 m? durch Hitten aktuell versiegelt, 50 m* sind durch

einen Schotterweg teilversiegelt. Der Versiegelungsgrad ist mit 2 % gering.

2 Quelle: Geologische Karte v. Hessen 1:25.000, Blatt 5818 Frankfurt a.M. Ost; Hessisches Landesamt fiir
Bodenforschung; Wiesbaden 1993.

3 Quelle: Bodenkarte v. Hessen 1:25.000, Blatt 5818 Frankfurt a.M. Ost; Hessisches Landesamt fiir Boden-
forschung; Wiesbaden 1979.
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3.4 Klima*

Regionalklima

Die siidliche Wetterau zeichnet sich durch ein mildes Klima mit einer jahrlichen Niederschlags-
menge von 600 - 650 mm und einer Jahresmitteltemperatur von 9,5 bis 10° C aus. Die
Vegetationsperiode, die definiert wird als die mittlere Anzahl der Tage mit einem Tagesmittel
der Lufttemperatur von mind. + 5° C, dauert im Durchschnitt tiber 250 Tage. Die mittlere
Anzahl der Tage mit Nebel, die hier tiberwiegend als Talnebel auftreten, betragt 30 bis 50 Tage
im Jahr. Frosttage mit einer Minimumtemperatur von < 0° C gibt es an max. 80 Tagen im Jahr,
reine Eistage (Maximum der Lufttemperatur < 0° C) treten an bis zu 20 Tagen im Jahr auf. Die
mittlere Anzahl der Tage mit Starkregenereignissen (=10 mm Niederschlag/Tag) liegt bei ca.
16 bis 18 Tagen im Jahr.

Lokalklima

Die kleinklimatischen Verhiltnisse des Plangebietes werden durch sommerliches Teilschatt-
klima der Streuobst-, Hecken- und Feldgeholzbereiche gepragt.

Kleinklimatisch besonders warme Standorte sind im Bereich der sidwestexponierten Boschung
des ehemaligen Abbaugebietes potentiell vorhanden; durch die weit fortgeschrittene

Sukzession ist diese Flache jedoch stark durch sommerliches Schattklima tberpragt.

3.5 Wasserhaushalt

Fliefs- und Stillgewdsser

Im Planungsraum sind keine FlieB- und Stillgewasser vorhanden.

Grundwasser 3

Der Planungsraum liegt im Bereich sehr geringmachtiger quartérer und tertiarer Deckschichten
(Sande und Kiese) und weist eine geringe Grundwasserergiebigkeit auf. Die im geologischen
Untergrund anstehenden Gesteine des Rotliegenden bilden flichenhaft verbreitete
Kluftgrundwasserleiter. Das Grundwasser im Plangebiet ist ,hart" (18° - 24° dH).

4 Quelle: Das Klima von Hessen. Standortkarte im Rahmen der Agrarstrukturellen Vorplanung. Hessisches
Landesamt fiir Erniihrung, Landwirtschaft und Landentwicklung, Wiesbaden 1981.

5 Quelle: Diederich, G. et al.: Hydrogeologisches Kartenwerk von Hessen im MaBstab 1 : 300.000. -
Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden 1991.
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Der Grundwasserflurabstand liegt bei 15 - 30 m, die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers ist dementsprechend gering. Der Geltungsbereich liegt in einem Heilquellen-
schutzgebiet (Zone I1I) des Friedrich-Karl-Sprudels.

3.6  Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation einer Landschaft umfaBt diejenigen Pflanzengesell-
schaften, die sich als Endstadien der natiirlichen Sukzession (d.h. ohne menschlichen Einfluf3)
ausgehend von heutigen Standortbedingungen einstellen wiirden. Im Planungsraum wiren die
im folgenden beschriebenen Waldgesellschaften als potentielle natiirliche Vegetation zu er-
warten: Ausbildungen des Typischen Perlgras-Buchenwaldes (Melico Fagetum und M.-F.
circaetosum), ortlich mit Hainsimsen-Perlgras-Buchenwald 6. Dominante Baum-art ist die
Rotbuche (Fagus sylvatica), stamm- bis truppweise beigemischt sind u.a. Trauben-Eiche
(Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus) sowie ortlich Gewohnl. Esche (Fraxinus
excelsior) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Eine Strauchschicht ist von Baumjungwuchs
abgesehen nur sporadisch entwickelt; Artenbeispiele sind Seidelbast (Daphne mezereum), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) sowie Schwarzer und Trauben-Holunder (Sambucus
nigra, S. racemosa). Anspruchsvolle bis maBig anspruchsvolle (eu- bis mesotraphent) Laub-
mischwaldarten prigen die Krautschicht, es sind u.a. Einblitiges Perlgras (Melica uniflora),
Goldnessel (Lamium galeobdolon), Wald-Knauelgras (Dactylis polygama), Grofle Sternmiere

(Stellaria holostea), Waldmeister (Galium odoratum) und Bingelkraut (Mercurialis perennis).

3.7  Biotoptypen
3.7.1 Flora der Biotoptypen
Griinland

Griinland ist im Osten (Parzellen 357 und 524) sowie im Zentrum auf den Parzellen 527 und

528 kleinflachig vorhanden. Folgende Ausbildunge 1aBt sich beschreiben:

6 Nomenklatur nach Bohn, U. (1981): Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland 1:200.000 -
Potentielle natiirliche Vegetation- Blatt CC 5518 Fulda; Schriftenreihe fiir Vegetationskunde, Heft 13;
Hrsg.: Bundesforschungsanstalt fiir Naturschutz und Landschaftsékologie; Bonn - Bad Godesberg.
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* Schatten-Glatthaferwiese (Arrhenatheretum elatioris, Ausbildung mit Anthriscus sylvestris)

Neben den Kennarten der Glatthaferwiesen wie Wiesen-Labkraut (Galium album), Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Pastinak (Pastinaca sativa), Wiesen-
Storchschnabel (Geranium pratense) kommen hier Nahrstoffzeiger als Differentialarten vor.
Artenbeispiele sind Brennessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Quecke
(Elymus repens), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) und Gundermann (Glechoma
hederacea). Dieser Wiesentyp ist u.a. charakteristisch fur halbschattige Standorte, wie sie ins-
besondere im Traufbereich von alten, verwilderten Obstbaumen zu finden sind. Auch einjahrige
Arten und Geophyten sind haufig konzentriert im Stammbereich anzutreffen, so u.a.

Scharbockskraut (Ranunculus ficaria) und Vogelmiere (Stellaria media).

Ruderale Staudentflur
Dieser Biotoptyp ist im Plangebiet als Saumstruktur entlang von Wegen und Boschungen, im
Traufbereich alter Obstbdume, auf brachgefallenen ehemaligen Gartenparzellen sowie im Be-

reich des ehemaligen Steinbruches zu finden. Folgende Ausbildungen lassen sich beschreiben:

* Brennessel-Giersch-Saum (Urtici-Aegopodietum podagrariae)

Diese Gesellschaft besiedelt bevorzugt halbschattige Standorte mit lockeren, tiefgriindigen,
lehmigen, frischen und nahrstoffreichen Béden 7. Charakteristische Artenbeispiele sind ~ Gier-
sch (Aegopodium podagraria) sowie als Kennarten typischer anthropogener Wuchsorte Weife
Taubnessel (Lamium album), Efeubldttr. Ehrenpreis (Veronica hederifolia ssp. lucorum),

Vogelmiere (Stellaria media ssp. neglecta) und vereinzelt Schollkraut (Chelidonium majus).

* Klettenkerbel - Saum (Toriletum japonicae)

Der Klettenkerbel-Saum ist charakteristisch fiir etwas verhagerte, halbschattige und frische
Standorte. Typische Artenbeispiele sind neben dem namengebenden Klettenkerbel (Torilis
japonica) Ruprechts-Storchschnabel (Geranium robertianum), Vogelmiere (Stellaria media ssp.
neglecta), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum) und Gundermann (Glechoma hederacea).
Vereinzelt kommen auch typische Laubmischwaldarten vor, wie zB. die Goldnessel (Lamium

galeobdolon) und die Waldzwenke (Brachypodium sylvaticum).

7 Quelle: Oberdorfer, E. (1993): Siiddeutsche Pflanzengesellschaften Teil III; Stuttgart.
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Geholzstrukturen

Unter dem Begriff Geholzstrukturen werden autochthone Hecken, Gebtische sowie Einzel-
baume zusammengefafit. Im Planungsraum ist dieser Biotoptyp am Nord- und Westrand des
Plangebietes, im Bereich des alten Steinbruches sowie in den Giérten zu finden.

An der Boschung des Steinbruches dominieren Salweide (Salix caprea), Stieleiche (Quercus
robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Birken (Betula
pendula), Hasel (Corylus avellana), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium) und Rosenarten.

Die Garten im Geltungsbereich sind iiberwiegend mit autochthonen Arten eingegriint u.a. mit
Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und hochstimmige Obst-
bidume.

Auf den Sukzessionsflichen und in brachgefallenen Gartenbereichen finden sich auBerdem

verwilderte Obstbaume.

3.7.2 Fauna der Biotoptypen

Der nordwestliche Teil des Planungsgebietes mit seinen heckendurchsetzten, relativ mageren
Streuobstwiesen und der mittlere Teil mit seiner Gebiischzone sind faunistisch interessanter als
der relativ intensiv girtnerisch genutzte Studostteil des Gebietes.

Die Tiergruppe der Vogel steht im Planungsraum im Vordergrund, wobei hecken- und
streuobstbewohnende Arten dominieren.

Hohlenbriiter 1995: Kohlmeise, Blaumeise, Feldsperling, Star, Gartenrotschwanz (RLH 3); der
Griinspecht (RLH 2) wurde 1 x verhort, diirfte aber im Gebiet nicht bruten.

Bodenbiriiter: Fitis, Weidenlaubsanger, Bodenpieper.

Freibriiter: Stieglitz, Griinfink, Girlitz, Wacholderdrossel, Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle,
Goldammer, Hinfling, Monchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke (im Mittelteil), Tirkentaube.

Nahrungsgiste sind Turmfalke, Mausebussard, Steinkauz, Waldkauz u.a.m.

Die Saugerwelt des Planungsraumes wird von kleineren Saugetieren gepragt - u.a. kommen
Feldhase, Igel, Feldmaus, Rotelmaus, Maulwurf und Mauswiesel vor.
Reptilien treten in Form der Blindschleiche und der Zauneidechse (RLH 3) auf.

Amphibien konnten nicht nachgewiesen werden, wohl wegen des Mangels an Laichplatzen.
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Folgende Falterarten wurden festgestellt:

Zitronenfalter, Hauhechelblauling, Landkartchen, Aurorafalter, Admiral, KI. Fuchs,
Tagpfauenauge, Gr. KohlweiBling, Federgeistchenarten.

Von den Heuschrecken waren das Gr. Heupferd, der Gem. Grashupfer, der
Nachtigallgrashiipfer und die Gem. Strauchschrecke vertreten.

Abbildung 2: Aktuelle Flichenverteilung im Geltungsbereich.

Schotterweg
Erdige Flichen [i]
Girten* 1_.‘ 7' e

Sukzessionsfl./Staudenfl. } f'

Griinland &

T T T !

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500

[m?]

= Die Fliachen fiir Gartenwege und Hiitten sind hier einbezogen




Stadt Bad Vilbel, Bebauungsplan Kleingartengebiet ,, In den Wingerten" 10

4. Bewertung des Bestandes, Nutzungskonflikte

Die vorhandene Gartennutzung gliedert sich an den 6stlichen Ortsrand von Bad Vilbel an und
stellt in ihrer derzeitigen Art und Weise einen relativ geringen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Das Gebiet ist zwar stark parzelliert, aber lediglich durch einzelne Zaune sowie durch
insgesamt fiinf Hutten zersiedelt. Die Gérten sind fast ausnahmslos mit Maschendrahtzaunen
umgrenzt, die z.T. Mauersockel oder enge Zusatzdrihte am Zaungrund aufweisen. Diese
Zaunanlagen bewirken eine Zerschneidung und , Verinselung" der Gartenbiotope. Insbesondere
Kleinsdugern wie Igel, Mauswiesel oder Feldhase bleibt der Zugang zu diesen Gartenanlagen
verwehrt.

Auf Parzelle 332 befindet sich eine von der Stadt Bad Vilbel errichtete Schutzhiitte (,Rudi-
Veltens-Hiitte"). Hier war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme ein nicht genehmigter Feu-
erplatz angelegt worden. Um diesen Bereich sind groBe Mengen von Miill (Papier, Glas etc.)

achtlos in die angrenzenden Geholzbereiche geworfen worden.

In den Girten sind nur vereinzelt standortfremde Nadel- und Ziergeholze zu finden. Die Gar-
tenanlagen sind relativ gut mit hochstimmigen Obstbaumen und standortgerechten Geholzen
eingegriint und passen sich somit gut in die Umgebung ein.

Die vorhandenen Geholzstrukturen und Sukzessionsbereiche besitzen einen hohen Biotopwert
und sind z.T. nach § 23 HENatG geschiitzt. Diese Bereiche sind vor einer moglichen Garten-
nutzung zu schiitzen.

Die WegerschlieBung erfolgt von Suden tiber einen asphaltierten Feldweg, der im weiteren
Verlauf in einen Schotterweg bzw. Grasweg iibergeht. Der Geltungsbereich liegt in einem

Bereich, der fiir die ortsnahe freiraumbezogene Erholung von grofer Bedeutung ist.

3. Erlduterung der Planung und Textfestsetzungen

Die vorhandenen Kleingirten sollen in ihrem Bestand gesichert und eine Nachverdichtung des
Gebietes mit Kleingérten verhindert werden. Die vorhandenen biotopschutzwiirdigen Fldchen
werden vor einer girtnerischen Nutzung bewahrt und als Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, einer Neuerrichtung
von Garten und Hitten auf diesen oOkologisch bedeutsamen Flichen wird somit
entgegengetreten. Im folgenden werde die textlichen Festsetzungen zu den einzelnen Bereichen

erlautert.
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5.1  Private und Offentliche Griinflichen

Die vorhandenen Girten werden als private Grinflache - Freizeitgirten festgesetzt. Pro
Grundstiick ist eine Gartenlaube mit einem umbauten Raum von max. 30 m? einschlieBlich
eines Vordaches oder einer tiberdachten Terrasse zulassig. Bestehende grofere Gebaude er-
halten Bestandschutz, sofern sie baurechtlich genehmigt sind. Im tbrigen gelten fiir die bau-

lichen Anlagen auf den Griinflichen folgende Festsetzungen:

Die max. Traufhohe der Lauben betragt 2,10 m, die Dachneigung wird auf 20 - 40° festgesetzt.
Die Firsthohe variiert somit zwischen 2,50 m und 3,50 m (Beispiele sieche Anhang).
Holzbauweise ist vorgeschrieben. Gebaudesockel und Fundamente diirfen nicht angelegt wer-
den. Zur besseren Eingliederung der Lauben in das Landschaftsbild sind gedeckte Fassaden-
und Dachfarben vorgeschrieben. Aus dem gleichen Grund ist die Berankung von mindestens
zwei Laubenfassaden vorzunehmen.

Zu den Parzellengrenzen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Der in der Hessischen
Bauordnung festgesetzte Mindestabstand von 3 m (§ 6, Abs. 5) ist hier aus stadtebaulichen
Griinden und durch die besondere Art der Nutzung nicht erforderlich. An 6ffentlichen Wegen
ist ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. Das anfallende Dachflachenwasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern bzw. zum GieBen zu verwenden. Zisternen sind nicht zuldssig.

Um eine Nachverdichtung des Gebietes mit Garten und einer einhergehenden Errichtung von
Ziunen und Hiitten zu entgegnen, wird eine angestrebte Mindestgrundstiicksgrofie von 400 m?
festgesetzt. Bestehende kleinere Garten erhalten Bestandsschutz.

Bei Neuerrichtung von Einfriedungen dirfen keine Zaunsockel angelegt werden, um den Bio-
topverbund fiir Kleintiere zu verbessern. Zulassig sind Holz-, Latten- oder Maschendrahtzéune.
Die Hohe der Einfriedungen darf 1,50 m nicht iiberschreiten, sie ist mit einem Abstand von
mind. 0,15 m zur Erdoberfliche zu errichten. Alternativ sind Einfriedungen auch als Hecken,
mit den in Kapitel 5.4 genannten Arten zuldssig. Die Zaunhohe zwischen den
Kleingartenparzellen darf 1,0 m nicht tiberschreiten. Eine Begriinung der Zaune mit Rank- und
Kletterpflanzen ist erwiinscht.

Die Anlage bzw. Aufschichtung von Todholzhaufen auf den Grundstiicken ist wegen deren
Bedeutung fiir den Naturhaushalt zulassig und wiinschenswert. Das Wachsen- und Stehen-
lassen von Wildkrdutern (sog. Unkrauter) auf den Grundsticken ist zuldssig. Benutzer an-
grenzender Parzellen konnen deren Entfernung nicht verlangen. Entsprechendes gilt fiir das
Belassen des anfallenden Laubes. Zum Schutz der Fauna wird empfohlen, Nisthilfen und
Vogelbader bzw. -tranken bereitzustellen und die natirliche Schidlingsabwehr durch

Forderung der Feindfauna zu stérken.
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Die bestehende Hiitte der Stadt Bad Vilbel dient zum Schutz der Erholungssuchenden vor
Regen, Wind etc. und wird als 6ffentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Schutzhiitte

festgesetzt. Die wilde Feuerstelle ist zu beseitigen.

5.2  Wege und Stellpliitze

Die Zuwegung erfolgt von Siiden tber einen asphaltierten Feldweg. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Wege vorhanden. Die inneren Wege der Gartenflichen dirfen nur in
wasserdurchlassiger Bauweise (moglichst Graswege bzw. leichter Schotter, Kies, Rindenmulch
oder Plattenwege mit mind. 2 cm Fugenbreite) gestaltet werden.

Aufgrund der ortsnahen Lage ist davon auszugehen, daB3 der iiberwiegende Teil der Garten-
besitzer zu FuB3 oder mit dem Fahrrad zu ihren Gérten kommt. Auf den privaten Grundstiicken
ist die Errichtung von Stellplatzen nicht gestattet, ebenso ist zum Schutz des Landschaftsbildes
das Abstellen von Booten, Bau- und Wohnwagen und dgl. sowie das Lagern von

Baumaterialien innerhalb des Geltungsbereiches nicht erlaubt.

5.3 Erschliefung

Eine zentrale Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung ist nicht vorgesehen. In den Lau-
ben sind Trockenaborte zulissig. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in ober-
irdischen Behiltern aufzufangen und als Brauch- oder GieBwasser zu verwenden. Erfolgt eine
Bewisserung aus Gartenbrunnen, ist die Grundwasserentnahme lediglich der Unteren Was-
serbehorde anzuzeigen. Die §§ 41 - 43 HBO sind zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt in einer Heilquellenschutzzone III. Die gesetzlichen Vorschriften
sind zu beachten.

Fiir Laubenkolonien und Schrebergirten betriagt der miniitliche Loschwasserbedarf 400 I/min.
Der Loschbereich erfaBt normalerweise sidmtliche Loschwasserentnahmemoglichkeiten in
einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Der erste Loschangriff erfolgt mit einem
Tankloschfahrzeug. Die Brandgefahr wird durch ein Verbot von Feuerstellen in den Hutten
minimiert.

Die vorhandenen Zufahrtswege sind fiir Rettungs- und Loschfahrzeuge befahrbar. Ein An-
schluB bestehender baulicher Anlagen an das offentliche Stromversorgungsnetz ist nicht

erlaubt. Ausgenommen sind Gebéude mit baurechtlicher Genehmigung.
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5.4  Griinordnerische Festsetzungen

Zur weiteren Durchgriinung ist auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Freizeitgarten pro angefangene 200 m? Gartenflache mindestens ein hochstémmiger Obstbaum
oder standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei den Obstbdumen sind heimische

Sorten 8 zu bevorzugen, z.B.:

Apfel: Birnen:

Anbhalter GroBer Katzenkopf

Schoner von Boskoop Gute Graue

Baumanns Renette Hofratsbirne

Bismarkapfel u.a. Griine Jagdbirne u.a

Kirschen: Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen:
Schattenmorelle EBlinger Frithzwetsche

SuBe Fruhweichsel Hauszwetsche

Konigskirsche Mirabelle v. Nancy

GrofBe Prinzessin u.a. : Grofe griine Reineclaude u.a.
Walnuparten: Wildobstarten:

Esterhazy II Holzapfel (Malus sylvestris)
Weinberg 1 Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Geisenheim (Nr. 26) u.a. Mostbirne (Pyrus communis)

Speierling (Sorbus domestica)

Alle Obstbdume sind bis zu ihrem Hochstalter zu pflegen, abgéingige sind rechtzeitig durch
hochstimmige Obstbiume zu ersetzen. Alternativ zu den Obst- bzw. Laubbaumen kann auch
eine Geholzgruppe aus heimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Flache 15 m? pro 2 m?
ein Strauch) gepflanzt werden. Alle vorhandenen einheimischen Geholze sind zu erhalten und
zu pflegen. Eine Neupflanzung von standortfremden Koniferen (Fichte, Tanne, Thuja etc.) ist

nicht zulissig. Langfristig sollen Nadelgehdlze durch heimische Laubgeh6lze ersetzt werden.

8 Quelle: Bauschmann, G.: Obstsorten zur Anpflanzung in hessischen Streuobstgebicten; in: Beitrige zur
Naturkunde der Wetterau (8), Heft 1 + 2; Friedberg 1988.
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Mindestens zwei AuBBenwande der Gartenlauben sind zu begriinen, soweit hierdurch die Nut-
zung von Fenstern und Turen nicht behindert wird. Zu verwenden sind Rank- und Kletter-

pflanzen wie

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Hopfen Humulus lupulus

Echter Wein Vitis vinifera
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Waldrebe Clematis vitalba

Kletterrosen, Spalierobst

Der Anteil von intensiv genutzten Zierrasen auf den privaten Grinflichen wird zur Entlastung

des Boden- und Wasserhaushaltes auf max. 30 % festgesetzt.

5.5  Mapnahmen zum Schut;, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dienen der Sicherung vorhandener, biotopschutzwiirdiger Struktu-

ren und der Eingriffsminimierung. Im einzelnen handelt es sich dabei um folgende Flachen:

a,) Erhaltung und Entwicklung von Griinland- und Streuobstbestinden
Die vorhandenen Obstwiesen und Geholzstrukturen auf den Parzellen 357, 524, 527 und
528 sind zu pflegen und ggf durch Pflanzung von hochstimmigen Obstbaumen zu
erganzen (Sorten vgl. Kapitel 5.4). Die Wiesenflachen sind abschnittsweise zweimal im
Jahr zu mahen (1. Mahd Anfang Juni, 2. Mahd Anfang September). Das Méhgut ist ab-
zufahren. Einzelne tiberalterte bzw. briichige Obstbaume sind wegen ihrer Bedeutung fiir
holzbewohnende Insekten und hohlenbriitende Vogel stehenzulassen. Der Einsatz von

chemischen Spritzmitteln ist untersagt, ebenso eine Dingung des Bodens mit Stickstoff.
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b.) Natiirliche Geholzsukzession
Die vorhandenen Geholzsukzessionsflichen sind ihrer natiirlichen Entwicklung zu

uberlassen.

c.) Erhaltung von Biumen und Stréuchern

Schiitzenswerte Geholze sind in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzt.

Insgesamt sind 3.350 m? als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft ausgewiesen.

Tabelle 1: Geplante Flichenaufteilung im Planungsgebiet

Private Griinflache - Freizeitgéarten 3.150 m?
Offentliche Griinflache - Schutzhiitte 150 m?
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

FuBweg (geschottert) 50 m?

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft:
- Erhaltung und Ergdnzung von Streuobstwiesen 700 m?

- Natiirliche Geholzsukzession 2.650 m?

Gesamt 6.700 m?
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6. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Das Gebiet mit einer Grof3e von 0,67 ha wird bereits seit mehreren Jahrzehnten teilweise als
Kleingartengelidnde genutzt. Die Gartennutzung sowie die baulichen Anlagen (Gebzude, Ein-
friedungen) sind zum groften Teil nicht genehmigt und stellen einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Da nicht mehr nachvollziehbar ist, welcher Zustand vor der Errichtung der
Girten vorhanden war, kann zur Eingriffsbilanzierung dieser sog. ,Voreingriffszustand" nicht
zur Eingriffsbewertung herangezogen werden. Die Bewertung des Eingriffs anhand eines hy-
pothetischen Zustandes ist aus fachlichen Grinden nicht haltbar. Als direkter Eingriff in Natur
und Landschaft wird daher lediglich die vorhandene Versiegelung durch Hiitten, Lauben etc.
gewertet. Betroffen sind hiervon der Boden- und Wasserhaushalt und das Landschaftsbild. Der
Eingriff in die Biotopstruktur und das Lokalklima ist nicht quantifizierbar und flie3t nicht in die

Eingriffsbilanz ein.

Die vorhandenen Hiitten und Lauben stellen, gemessen an der Grundstiicksgréf3e, einen relativ
geringen Eingriff dar, der durch griinordnerische Malinahmen in den Girten selbst aus-
geglichen werden kann.

Die Versiegelung durch Gebdude im Geltungsbereich liegt bei lediglich 100 m? Sonstige
versiegelte Flichen sind nicht vorhanden. Eine Neuversiegelung erfolgt ebenfalls nicht, da
bereits alle Grundstiicke eine Hiitte besitzen. Der vorhandene Schotterweg wird nicht als Ein-
griff gewertet, da davon auszugehen ist, daf3 er als landwirtschaftlicher Weg angelegt wurde.
Da keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfligung stehen, kann ein direkter Ausgleich der
Bodenversiegelung nicht erfolgen. Der Boden- und Wasserhaushalt wird jedoch durch fol-

gende KompensationsmafBBnahmen entlastet:

- Extensivierung der bestehenden Griinlandnutzung durch Biozid- und Dungeverbot
auf rund 700 m%.

- Festsetzung des Anteiles an intensiv genutzten Zierrasenflachen auf max. 30%.

Der nicht quantifizierbare Eingriff in das Landschaftsbild durch die Zersiedlung des Gebietes
wird durch den Erhalt bzw. Entwicklung der vorhandenen biotopschutzwiirdigen Fldchen
gemindert. Die wertvollen Strukturbereiche bleiben erhalten; durch Pflege und Entwicklung
erfolgt eine Aufwertung der Bereiche. Durch griinordnerische MaBnahmen in den Garten
(Fassadenberankung, Eingriinung) wird eine verbesserte Einbindung in die Landschaft erreicht.

Alle Pflege- und EntwicklungsmafBnahmen werden von den privaten Eingreifern getragen.



ANHANG

BEISPIELE FUR ZULASSIGE GARTENLAUBEN



A1 -

Berechnungsbeispiele fiir zuliissige Gartenlauben

Allgemeine Formeln:

o4 = |Dachneigung
AF = |Fliche der Stirnseite des Daches
Ay = | Volumen des Dachstockwerkes
v = |Volumen des Grundstockwerkes
B = |Breite der Laube
Dh = |Dachhohe
Fh = |Firsthohe (= Dh + Th)
L = |Linge der Laube
Th = |Traufhdhe
v = | Gesamtvolumen
V=v+Ay

Dh=0,5x B x tan @
A =0,5x B x Dh
Ay=0,5xBxDhxL
v=BxThxL

Die Dachneigung ist auf o = 20-40° festgesetzt;
wenn o = 20° =

Dh=0,5xB x tan20°=0,18 x B

wenn o = 30° =

Dh=0,5x B x tan 30°=0,29 x B

wenn o = 40° =

Dh=0,5x B x tan 40°=0,42 x B

Die Traufhéhe ist festgesetzt auf Th =2,10 m;

das Gesamtvolumen V der Laube ist festgesetzt auf 30 m’
V=yt+ay=30m’=

V=(Bx Thx L)+ (0,5xBxDhxL)=30m’=
V=(2,1mxBxL)+(0,5xBxDhxL)=30m’=
V=Lx 2,0 mxB+0,5xBxDh)=30m’>=

L=30m®+ (2,1 mx B+0,5x B xDh)



Beispiel A:

a l= [20"
B = [30m
Th = am
v = [30m

L=3Om3+(2,1mxB+O,5xBth):>
Dh=0,5xthan20°=0,18xB:>

L=3Om3—3-(2,1mx3,0m+0,5x3,0mx0,18><3,Om):>

L =30 m*+ (6,30 m* + 0,81 m*) =

L=30m*+7,11 m* >
L=422m

Dh=0,18xB=0,18x 3,0 m =
Fh=Dh+Th=0,S4m+2,1m




Beispiel B:

o 40°

B 3,0 m
Th 2,1m
\% 30 m’

L=30m®>+(2,l mx B+0,5xBxDh)=
Dh=0,5xBx tan40°=0,42x B =
L=30m3+(2,1mx3,0m+0,5x3,0mx0,42x3,0m):>
L =30 m®+ (6,30 m* + 1,89 m*) =
L=30m®+8,19 m* =

L=3,66m

Dh=0,42xB=0,42x3,0m=126m
Fh=Dh+Th=126m+2,1 m=3.36m




-A4-

Beispiel einer zulidssigen Gartenlaube:

GRORE
WANDE

ANSTRICH
DACHFORM
DACHDECKUNG
EINGRUNUNG

30 m?

Auflen Bretterschalung

Max. Traufhche 2,10 m

Gedeckte Holzfarbtone

Satteldach, Dachneigung 20 - 40°

Ziegel, Schiefer, Grasdach, Bitumenschindel
Rank- und Kletterpflanzen




