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PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF, HIER: SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEK  A=ALTENEINRICHTUNGEN

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

@ GESCHOSSFLACHENZAHL

0,6 GRUNDFLACHENZAHL :

111 IAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
BAUWEISE , BAUGRENZE ;

a ABWEICHENDE BAUWEISE (s.TEXTFESTSETZUNG)
. BAUGRENZE '

6D GENEIGTE DACHER, FD FLACHDACH, ID ZELTDACH
ART DER BAULICHEN | ZAHL DER :
NUTZUNG VOLLGESCHOSSE FULLSCHEMA NUTZUNGS -
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL SCHABLONE
BAUWEISE DACHFORM
VERKEHRSFLACHEN

FAHRBAHNK STRASSENYERKEHRSFLACHE

GEHWEG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—O—0O— - UNTERIRDISCH
KS SCHMUTZWASSERKANAL
6 GASLEITUNG

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

T, S e s — — o— — — s o i

@ ANPFLANZEN VON BAUMEN
C ERHALTUNG VON BAUMEN

AVGL. WEITERE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN IM GRUNRAHMENPLAN ! )
SONSTIGE PLANZEICHEN

| FLACHEN FR STELLPLATZE

STELLPLATZE
TIEFGARAGE
EIN - UND AUSFAHRT TIEFGARAGE

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLA CHEN

BEREICHE IN DENEN WASSERGEFAHROENDE STOFFE GELAGERT ODER MIT IHNEN
UMGEGANGEN WURDE T=BETRIEBSTANKSTELLE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
HAUPTFIRSTRICHTUNSG

Milltonnen bzw. Container sind so auf dem Grundstﬁck'anzu—.
ordnen, daB sie von den StraBlen aus nicht sichtbar 51nd._Sle
sollen eingegriint, bzw. durch Hecken abgepflanzt oder mit
Kletterpflanzen berankten Geriisten versehen werden.

Hinweise und nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
TopaX =l =R S=T .S-B- 7 TN GF N 11 Bodenfunde
& "Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit
A. Festsetzungen gemdB Baugesetzbuch (BauGB), Banutzungs- Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen
verordnung (BauNVO) und Planzeichenverordnung (PlanzVO) und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelett-
reste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
. : - unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Der Anwendungsbereich der Festsetzgngen 1st durch den zeich- Frihgeschichte, SchloB Biebrich/Ostfliigel, 6200 Wiesbaden,
nerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet: oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises
: zu melden; Funde und Fundstelle sind in unverindertem Zu-
Lo Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
Fldache fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB “¢iciaung anpointzen (520, 3 Hbschg).
i 7 . . (i 3 1 r-
Hier: Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen Sg;eizigrgégegagiigggge;Szulgegiiei?gel Rl mig cier Ve
A = Alteneinrichtungen 12. Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB) Die Versiegelung der Oberfldchen ist auf das unumgingliche
: % . Mafl zu beschranken. PKW-Stellplidtze sind daher in wasser-
o ?igcggundiiachenzahl gem. § 13 BauNvO und die GeSChOB;. durchlédssiger Bauweise herzusgellen. Nach M&glichkeit sind
Bzan. gem. § 20 BauNVO ist durch Einschrieb in die zur Regenwasserriickhaltung Regenwasserzisternen anzulegen.
Planzeichnung festgesetzt.
2.2.GeschoBfléchenberechnung:
135 Heilquellen- und Trinkwasserschutz:
Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu Ihnen gehdrenden Treppenriume und Das geplante Baugebiet liegt in Zone III (qualitativ) des
einschl. ihrer Umfassungswidnde sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir den Friedrich-
nicht mitzurechnen. Karl-Sprudel und in Zone III (qualitativ) des zukiinftigen
Heilquellenschutzgebietes fiir den Hassia-Sprudel, sowie in
2.3 Die zuldssige GeschoBfliche kann gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO der Zone B des zukiinftigen quantitaiven Heilquellenschutz-
anteilmdfig um die Fl&chen notwendiger Garagen, die unter der gebietes fiir beide Sprudel.
Geldndeoberfldche hegestellt werden bis max. 10 % der Grund- :
stlicksgréBe erh6ht werden. Dariiber hinaus liegt das Plangebiet noch in Zone I des Schutz-
bezirkes der Oberhess. Heilquellen (Verordnung vom 07.02.1929)
2.4 Die zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO ist als H&chst- in der Abgrabungen und Bohrungen iiber 5,0 m unter Gelinde ge-
grenze durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt. nehmigungspflichtig sind.
Trinkwasserschutzgebiete werden durch die Mafinahme nicht be-
3 Die Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren rihrt.
Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der baulichen :
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die fiir die o.g. Zonen geltenden Verbote sind zu beachten.
14. Altlasten:
3.1 Bauweise: Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. :
Hier: Offene Bauweise mit Geb&dudeldngen iiber 50 m zulissig. Die Bereiche in denen wassergefihrdende Stoffe gelagert oder
mit wassergefihrdeten Stoffen umgegangen wurde (Hier: Be-
3.2 Baugrenzen: triebstankstelle) sind im Bebauungsplan gekennzeichnet und
Die iiberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNVO wird durch vor Neubebauung auf m&gliche Kontaminationen zu untersuchen.
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Eine {ber- =
schreitung der Baugrenzen kann bei untergeordneten Bauteilen Die Uberpriifung ist im Einvernehmen mit der unteren Wasserbe-
wie Balkone, Erker usw. bis max. 0,50 m zugelassen werden, h6rde des Wetteraukreises und dem Wasserwirtschaftsamt Fried-
falls hierdurch keine anderen Vorschriften oder Abstands- berg durchzufiihren.
fldchen verletzt werden.
15 Abstandsreqelunqen zu Ver- und Entsorgungsleitungen
3.3 Firstrichtung:
Die Haupt-Firstrichtung der Gebiude ist durch Einzeichnung Der Mindesabstand von Bauwerken zur Achse der verlegten Lei-
in die Planzeichnung festgesetzt. guggen, Strom, Wasserversorgung, Regenwasserkanal, muB3 2,50 m
etragen.
4. Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Diese Regelungen gelten auch fiir Nebenanlagen und massive
Einfriedungen.
4.1 Stellpldtze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung fest-
gelegten Flichen zuldssig. Innerhalb dieser Abstandsflichen sind nur Pflanzungen zuldssig,
die die Unterhaltung bzw. Reparatur der Leitungen nicht unver-
4.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen bzw. hdltnismaBig behindern.
innerhalb gekennzeichneten Flichen zuldssig. Die Ein- und
Ausfahrt ist durch Planzeichen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.
5. Die privaten Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE
Die Gestaltung sowie die Bepflanzung der Freifldchen wird
durch einen Griinrahmenplan, der Bestandteil des Bebauungs-
planes ist, geregelt. Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
B. Festsetzungen gemiB § 118 Hessische Bauordnung (HBO) in Ver- Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters gber-
bindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landes- einstimmen.
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.77
(GVBL. I. S. 102), die gemdB § 5 HGO .als Satzung beschlossen
il Friedberg
B sockelhéhos oo U s s T eh T e et R 0 Gt S R i e syt aa s S b
(Ort)
Die HOhenlage des ErdgeschoBfertigfuBbodens darf max. 0,50 1
iber der Gehweghinterkante der Quellen- bzw. Rendeler Str.
liegen.
Die HShenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verindert g/é% : - _ :
werden. Evtl. notwendige Anschittungen bzw. Abgrabungen sinmd = - Se U FBL . . o0 = L e e i i E i
flach an das vorhandene Gelinde anzugleichen. (Unterdcnrift)
Katasteramt,
= Dachgestaltung:
Dachneigung: Geneigte Ddcher: 25 Grad - 45 Grad :
9.1 Pathfore: Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde
: ey von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am
Flachddcher sind nur bei eingeschossigen Gebdudeteilen sowie 910> 1388 beschlossan.,
zwischen gegeneinander versetzte Pultdicher zuldssig. An- - - .
ok o o “eds gem, 9211 Beice U Rad Vilieles bnsgsger
7.2 Dachaufbauten: Die Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB wurde vom 14.06.1989
(Borgerversammlung) bis 30.06.1989 durchgefuohrt. Art und Weise
Sie sind bis zu einem Drittel (1/3) der Traufldnge zuldssig. der Beteiligung ist im Bad Vilbeler Anzeiger vom 04.06 1989
(22. Woche) bekanntgemacht worden.
7.3 Dachdeckung: :
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3(2)
Sie hat in roten oder rotbraunen Tdnen zu erfolgen. Flach- BauGB am 11.121990. zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
ddcher sind zu bekiesen bzw. im Bereich von Terrassen mit .
Waschbetonplatten auszufiihren. Asbestzementerzeugnisse sind Die fristgerechte Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung
nicht zuldssig. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB
Sonnenenergie ist zuldssig. Die Anlagen sind jedoch in die Bedenken und Anrequngen nur wahrend der Auslegungsfrist vor-
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. Extensive Dachbe- gebracht werden kdnnen, erfolgte gem. § 3(2) BauGB ortsiblich
grinungen sind zuldssig. durch den Bad Vilbeler Anzeiger vom 31.051991 (22.Woche) .
8. Baugestaltung: Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf
die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gem. § 3 (2)
Die Farbgebung der Gebdude hat in gedeck?en, nicht zu BauGB vom 24.061991 bis einschlieBlich 25.07. 1991
grellen Farbtdnen zu erfolgen. Eine Begrinung der AgBen— i
wandfldchen mit Rank- oder Kletterpflanzen (Efeu, Wilder Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan
Wein etc.) ist zuldassig. am 29.10.,1991 . gem. § 10 BauGB und die bavordnungsrechtlichen
Festsetzungen gemdB § 5 HGO als Satzung beschlossen.
9. Einfriedungen:
ie sind nur in Form von Saumsteinen bzw. lebenden Hecken bis é; s OI
I?I;}e{. i,25 m HOhe zuldssig. Mauern, Zdune und dergleichen sind le [/ljﬁs L 40 OZ e
unzuldssig. (Datum)
10. Anlagen fiir Abfdlle:

?Unterschri

{Biwer)
Birgermeister

Oer als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regie-
rungsprasidenten am gem. § 11 BauGB angezeigt
worden.

Der: REgierdnigsprasident hat am.. .. ~ .. erklart--.daB

der Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verlet:t.

.....................................................
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(Unterschrift)

Genehmigungsbehdrde

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung gemaB § 12
BauGB errolgte dRfs. s

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich. :

.....................................................

(Unterschrift)
Stadt

AUUNGSPLAN
.HINTER DER BURG"

STADT BAD VILBEL

"Die Wirkung des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB
ist mit Ablauf des 12.05.1992 eingetreten."

Regierungsprédsidium Darmstadt
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