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BEGRUNDTUNG

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan - "Hinter der Burg"

Inhaltsverzeichnis:

01. Vorbemerkung

02.

03.
.04.
05,
06.
07.
08.
09.

Ziel und Zweck des Planes

Planaufstellung

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Erlduterung der Planung

Erlduterung der Festsetzungen

Griinordnung, landespflegerische AusgleichsmaBnahmen
Angaben iiber Gr&Be der ErschlieBung

Geltungsbereich



01.

02.

03.

Vorbemerkung

Im Fldchennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF),
Bereich Bad Vilbel, rechtswirksam am 06.07.1987, ist die
gesamte Grundstilicksfldche des Baugebietes als Flache fiir den
Gemeinbedarf ausgewiesen. Durch die beabsichtigte Verlegung des
Betriebshofes, des Gartenamtes und der Stadtwerke wird das
bebaute Grundstiick frei. Es soll daher durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Hinter der Burg" einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden.

Ziel und Zweck des Planes

Auf dem fiir die Bebauung vorgesehenen Geldnde befinden sich z.
Zt. die Stadtwerke, die Stadtgdrtnerei mit ihren Gewdchs-
hdusern, den Lagerfldchen fiir die Stadtwerke und die Stadt-
gdrtnerei sowie die GroBgaragen fiir die stddtische Miillabfuhr
und ein groBes Lagergebdude fiir den Winterstreudienst.

Diese Nutzung des Geldndes im unmittelbaren AnschluB an den
Kurpark und die vorhandene Wohnbebauung hat sich zu einem
stadtebaulichen MiBstand entwickelt, der durch die Aufgabe der
Chattia-Quelle und die erfolgte Wohnbebauung auf dem ehemaligen
Gewerbegeldnde jetzt besonders augenscheinlich wirkt.

Mit der geplanten Bebauung soll der Bedarf an Einrichtungen fiir
dltere Menschen Rechnung getragen werden, die dann unmittelbar
an das Zentrum von Bad Vilbel angebunden werden.

Mit dieser MaBnahme und dem direkten Ubergang bzw. der Ein-

bindung in den Kurpark wird die Attraktivitdt Bad Vilbels als
Kurstadt erhdht.

Die Baufldche innerhalb des Geltungsbereiches ist als Fl&che
fiir den Gemeinbedarf: sozialen Zwecken dienenden Gebdude und
Einrichtungen auszuweisen.

Die Bebauung in die umgebende Landschaft zu integrieern, das
Plangebiet landschaftgdrtnerisch zu gestalten und mit Pflanzen
zu begriinen.

Planaufstellung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll die
M6glichkeit geschaffen werden, Einrichtungen und Gebdude fiir
dltere Menschen zu verwirklichen.

Durch den Bebauungsplan soll eine Konzeption aufgestellt
werden, um die stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
leiten, zu fdordern und den notwendigen Grunderwerb sicherzu-
stellen. Der Bebauungsplan soll gemdB § 8 (1) BauGB die Grund-

lage bilden "filir weitere zum Vollzug dieses Gesetzbuches er-
forderliche Mafinahmen".

Der vorliegende Plan wird bezeichnet als Bebauungs- und Griin-
rahmenplan "Hinter der Burg". Er ist aus der Grundlage des
Flachennutzungsplanes entwickelt worden.



04.

U«

06.

Der BeschluBl iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes und seine
rdumliche Begrenzung wurde in der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung am 31.05.1988 gefaBt.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der festgelegte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
nérdlichen Teil der Kernstadt von Bad Vilbel. Im Norden wird
das Gebiet von der Rendeler StrafBe begrenzt. Im Osten grenzt
unmittelbard der Kurpark bzw. die Nidda-Auen an, im Siden die
QuellenstraBe. Im Westen grenzt die Wohnbebauung an das Grund-

stiick. Die ErschlieBung erfolgt iiber die Rendeler- und Quellen-
straBe.

Erlduterung der Planung

Auf dem durch die Auslagerung des Gartenamtes, des Betriebs-
hofes und der Stadtwerke zur Verfiigung stehenden Grundstiick

nunmehr ein Seniorenheim und ein Pflegeheim mit Therapie-
zentrum entstehen. Desweiteren einige Arztpraxen sowie ein
Kurpavillon und ein Restaurant, das auch der Allgemeinheit
zugadnglich sein soll.

Auf dem nérdlichen Grundstilicksteil ist das Seniorenwohnheim mit
Anbindung an die Rendeler StraBe als kammfdrmige Bebauung
vorgesehen, im Siiden mit Anbindung an die QuellenstralBe das
Pflegeheim, das sich halbkreisfdrmig um den runden Kurpavillon
mit Restaurant legt. Das Seniorenwohnheim und das Pflegeheim
sind als dreigeschossige Bebauung mit Sattel- bzw. Pultdach
konzipiert, das Restaurant als eingeschossiger Gebdudeteil mit
Zeltdachkonstruktion, wdhrend der Therapiebereich als eingeb-
schossiger Flachdackbau ausgefiihrt wird. Der Therapiebereich
stellt zugleich die Verbindung zwischen dem Altenwohnheim und
dem Pflegeheim dar.

Durch die Anordnung der Bauk&rper in oben beschriebener Form
auf dem Grundstiick soll die Einbeziehung des Griins des Kur-
parkes in die Bebauung bzw. die Offnung der Bebauung zum Griin
unterstrichen werden.

Die ErschlieBung bzw. die Zuordnung der einzelnen Gebdudekomp-
lexe zur Rendeler- bzw. QuellenstraBe soll eine Entflechtung
des Verkehrs bewirken bzw. eine Uberbeanspruchung nur einer der
StrafBlen vermeiden.

Erlduterung der Festsetzungen

Das Baugebiet wird wie im Fldchennutzungsplan vorgesehen als
Fldche fiir den Gemeinbedarf, hier sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen (A = Alteneinrichtungen) gemdB § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen.

Durch die Festsetzung der GeschoBzahl sowie der Grund- und der
GeschoBfldchenzahl und der geschoBweisen Festsetzung der
Baugrenzen soll die MaBstdblichkeit der umliegenden Bebauung
bzw- Freifladche aufgenommen bzw. eingehalten werden.
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Grinordnung, landespflegerische AusgleichsmaBnahmen

Die momentane Fl&dchenversiegelung auf dem Flurst. Nr. 568/1

liegt bei ca. 70 %. Desweiteren sind 25 % des Areals als Pflanzen-
aufzuchtsfldche fiir die Stadtgdrtnerei genutzt, so daB nur etwa

5 % des Geldndes als Griinbewuchs effektiv zu werten sind.

Ferner handelt es sich bei dem Baugebiet um ein Betriebsgeldnde
mit regem Kfz-Verkehr -auch in den Nachtstunden- wodurch auf dem
Grundstiick kaum eine eigene Fauna vorhanden ist.

Durch die Neubebauung des Areals wird eine etwa gleichgrofe -wie
z. Zt. vorhandene - Flachenversiegelung entstehen. Um eine bessere
Integration der geplanten Bebauung in das Griin des Kurparks zu ge-
wdhrleisten, sind landespflegerische AusgleichsmafBnahmen festzu-
legen, wozu unter anderem auch die Aufgabe bzw. die Verlegung des
Weges zwischen Rendeler StraBe und QuellenstraBe auf Flurst.Nr.
746/3, der das Baugrundstiick vom Kurpark trennt gehdrt, wie auch
weitere griinordnene MafBnahmen, die im Rahmen eines Griinordnungs-
planes zeichnerisch und schriftlich festgelegt werden. Dieser
Grinordnungsplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Angaben iiber GrdBe und ErschlieBung
-GrdBe
Die im Geltungsbereich liegende Flache ist rd. 1,25 ha groB8.

-VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll an die ausgebaute Rendler- und Quellen-
straBe angebunden werden.

PKW-Stellpldtze sollen mit der Zuwegung von der Rendler- und
QuellenstraBe in deren Bereichen angeordnet werden.

Zur Deckung des tatsdchlichen Stellplatzbedarfes ist eine
Tiefgarage mit der Anbindung an die RendlerstraBle geplant.

-Wasserversorgung

Die Versrogung des Plangeibetes mit ausreichenden
Trinkwassermengen kann durch AnschluB an das vorhandene
Ortsnetz gesichert werden. Der Versorgungsdruch ist
aureichend. Die L&schwasserversorgung wird durch
Uberflurhydranten sichergestellt.

-Abwasserableitung

Durch die vorhandene Bebauung mit dem Anschlu0 an das Ortsnetz
ist die Abwasserentsorgung fiir das Plangebiet sichergestellt.

-Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt.
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-Gasversorgung - .«

Die Gasversorgung ist sichergestellt.

-Sonstiges

Das Planungsgebiet liegt in der Zone III der zukinftigen
Heilquellenschutzgebiete filir den Hassia- und den Friedrich
Karl-Sprudel sowie in der Zone B, die fiir beide Sprudel gilt.

Die fiir diese Zonen in den Verordnungsentwiifen festgelegten
Verbote sind zu beachten.

Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit ihrem Beschluf3 vom
31.05.1988 den Geltungsbereich fiir das Plangebiet in der Flur 7
Gemarkung Bad Vilbel festgelegt. Folgende Flurstiicke liegen in
diesem Geltungsbereich: Nr. 568/1 und Teilfldchen der Wegepar-
zellen Nr. 746/3 und 740/21.



