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A.

Festsetzungen gemdB Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungs-

verordnung (BauNV0) und Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Der Anwendungsbereich der Festsetzungen ist durch den zeich-

nerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet:

Dachgaupen bis zu 1/3 der Dachtraufenlange sind ebenfalls
zulassig. Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbtd-
nen zu erfolgen; Asbestzementerzeugnisse sind nicht zu-
lassig. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie. dst-zulGssdg. Die Anlagen sind jedoch in die Be-
samtgestaltung des Daches zu integrieren. Extensive Dach-

begrinungen von Wohn- und Nebengebduden sind zulassig.

Baugestaltung

Die Farbgebung der Geb&dude hat in gedeckten, nicht zu
grellen Farbtdénen zu erfolgen. Eine Begrinung der AuBen-
wandflachen mit Rank- oder Kletterpflanzen (Efeu, Wilder

Yiednedics ) a st ailage i

Einfriedungen

Einfriedungen sind so zu gestalten, daB sie die Einheit
des StrafBenbildes nicht stoéren. StraBenseitige und seit-
liche Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sollen, ab-
gesehen von Hecken, nicht als geschlossene Wand ausge-
bildet werden oder als solche wirken und eine Hdéhe von
1,25 m nicht Uberschreiten. Lebende Hecken als EFinfrie-
dung der Vorgdrten sind vorzuziehen. An Eckgrundsticken
darf der Bewuchs und die Einfriedung nicht héher als

e

Anlagen fir Abfé&lle

MUlltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, daB
sie von der StraBe aus nicht sichtbar sind. Milltonnen-

sammelplatze sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

Hinweise und nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Lo At der: baulichen: Nutzung
————————————————————————— 7ie
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&B § 4 BauNVO.
RUsnahmen. nach § 4 Abs . 3 ZiffH. 3 und b BaUuNVe: sindige
maf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes: Unds daner naichi: 248 asa0,
2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
Es gelten die Eintragungen im Plan. ‘Die Zahl :der Nodl= 8-
geschosse ist als Hochstgrenze in der Planzeichnung
festgesetzt.
3. Stellplatze und Garagen
Ber staureum vor Garagen zuyr StreBe dart 50 0 it T -
terschreiten, Soweit Garagen micht in dié-BachElachen
des Hauptgebdudes einbezogen werden, ist die Garagenein-
deckung dem Hauptgebdude anzupassen. Garagen sind in ei-
ner Ldnge von max. 7,0 m und einer H6he von max. 2,75 m
zuldssig.
4. Grinordnerische MafBnahmen g
Entlang der HaupterschlieBungsstraBe und an den Grund-
stieksqgrenzen; die langfristig den Ortsrand bilden, = id
Standorte zum "Anpflanzen von B&dumen und Striuchern" ge-
me S 9 (1) Nr. 258 BaubB ‘estgesetzs Ebr die Durchgrui-
nung dieser Flachen sind hdhenmadBig abgestufte, land- Bl
schaftstypische Gehdlze und hochstidammige Obstbaume zu
verwenden. 10=
Baume
Hainbuche - Carpinus betulus
Vegelkirsche — Prunus avium
Feldahorn - Acer campestre
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphylla
Traubeneiche - Quercus petraea
hochstammige Apfel-, Birnen-, Speierling- u. SiBkirsch-
baume.
Straucher -
Hartriegel - Cornus sanguinea 14
Schneeball - Viburnum opulus
HaselnuB - Corylus avellana
Schwarzdorn - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
ETlguster - LigUstrum- VUlgare
WeiBdorn - Crateaegus maonogyna
Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundsticksfldchen
sind als Garten oder Gruinfldche anzulegen und zu unter=
B
halten. Auf den Grundsticken, die fir Einzelhduser vor-
gesehen sind, ist mindestens ein firstiberschreitender
Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann,
ZU—p-larnzen Und 2zt prlegen.
= =t e e e . = - =
bindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Lan- 13
desrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
e L b L o i dalan 5 LGh a8 Satzung
beschlossen werden.
5. Hohenlage der Gebdude
Die Sockelhohe darf max. 0,7 m Uber der StralBenhohe lie-
gen, gemessen 1n der jeweiligen Hausmitte.
14.
6. Dachgestaltung

Fur alle Gebdude sind Satteldacher oder Walmdacher vor-
gesehen. Die Dachneigung darf 38° - 45° hetragen. Der

Diachausbay st zulassig: (Tremped max. 0,80 m)=" Bes Reoi=
hen- oder Doppelhdusern, die traufseitig zur StraBe er-
richtet werden, sind nur einheitliche Dachnefigungen zu-

iaisisHig

1

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzels
Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden konnen. Diese
Sipd=nach § 20 ROSchE Unverzuglich dem Landesant 0T Dahles
malpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, SchloB Biebrich/
Ostfligel,6200 Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hdrde des Wetteraukreises zu melden. Die Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen

(8 207 8 HDSehB) - Bel sefortager Meldinglst 0 gden Reges
nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen.”

Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberflachen ist auf das unumgédngli-
che MaB zu beschréanken. Private Pkw-Stellplatze und Ga-
ragenzufahrten sind daher in wasserdurchlassiger Bauweil-

se herzustellen. Nach Moglichkeit sind zur Regenwasserruckhaltung
Regenwasserzisternen anzulegen.

Verkehrsimmissionen

Das Baugebiet liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb
der verlarmten Zone der BundesstraBe (B 3). Diese Strafe
wird nach erfolgtem Bau der B 3a (Ortsumgehung) zuruck-

gestuEt

Heilquellen- und Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in den Zonen IV (qualitativ) der
zukunftigen Heilquellenschutzgebie%e fur den Hassia-
und den Friedrich-Karl-Sprude&l sowie der Zone C (quan-
i bat e dic rur-He.de Sprudel.gilt . - Die fir-diese

Zonen in den Verordnungsentwlrfen festgelegten Verbote

sind zu beachten.

Abstandsregelungen

Der Mindestabstand von Bauwerken zur Achse der ver-
legten Leitungen , Strom, Wasserversorgung, Regenwasser-
kanal mub 2. 50Emebetragen:

Diese Regelungen gelten auch fur Nebenanlagen id =maisis 1evie

Ei niffpa el nigiene:

Innerhalb dieser Abstandsfléachen sind nur Pflanzungen
zuldssig, die die Unterhaltung bzw. Reparaitiu: deritlieste

ungen nicht unverhdltnismalbig behindern.

N=E-Reba l bl b N D= W et

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der

Flursticke mit dem Nachweis des lLiegenschaftskatasters iber-

einstimmen.
............ rredberg . eI O e
(0rt) (Datum)
7 ' ;
Siegel “.......;é?%%..P@VYUzLUC«
(Untersd%rift)
Katasteramt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1)BBauG wurde
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am
08.02.1983 beschlossen.

Der BeschluB wurde gem. § 2(1)BBauG im Bad Vilbeler Anzeiger
vom 10.11.1983 (45.Woche) ortsiblich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiliqgung gem. § 3(1)BBauG wurde vom 18.05.84
(Borgerversammlung) bis 05.06.84 durchgefihrt. Art und Weise
der Beteiligung ist im Bad Vilbeler Anzeiger vom 03.05.85
(18. Woche) bekanntgemacht worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3(2)
BauGB am 05.09.89 zur o6ffentlichen Auslegqung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
mit Angabe von Ort und Dauver derselben und dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3(2) BauGB ortsiblich
durch den Bad Vilbeler Anzeiger vom 31.10.1989 (44.Woche).

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf
die Dauver von mindestens einem Monat erfolgte gem. § 3 (2)
BauGB vem L0111 89 his einsehlieBlich 11 42 1989

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan

am 16.01.1990 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gemaB § 5 HGO als Satzung beschlossen.

(Unterschri,

4 -
(Diwer)

Birgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regie-

ppngsprasidenten am - - C gem. § 11 BauGB angezeigt
worden.

e RegierungspEas dent hat an> = eniklart, dab
der Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Siegel

CEEcEsama
Genehmigungsbehdrde

Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung gemaB § 12
BauGB erfolgte-am ... ...,

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich:

.....................................................

......................

(Unterschrift) ’
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Sept. mahen, Mahgut abfahren (insb. For-
dering der Falter-, Heuschrecken— und
Grillenpopulation)

Umwandlung von Ackerland in Grinland,
Nutzung als Extensivwiese, Pflanzung
von hochstammigen Obstbaumen
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Das Anzeigeverfehron nach § 41 2Abs. 3 BauGB
wurds durchgefiirt, Dis Yerletzung von Rechts.
warehriften wird bef Erfdllung von Ma®zaben 7
und Arflagen no vt geltand acht.
Verfiigung vom . -
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