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A Festsetzungen gemalB Baugesetzbuch (BauGB) , Baunutzungs-

verordnung (BauNV0) und Planzeichenverordnung (PlanzVv0)

— — — = —_———

Der Anwendungsbereich = = rngpen o - den zeich-

nerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet:

= Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Aonngebiet (WA) gemaB 8§ 4 BauNVO.
Ausnahmen nach $ 4 Abs. 3 7iffE 3 gng - BauNVO sind ge-
mdB § T Abs. § BauNyp n1cht 3estandteil ces Bebauungs-

Blanes unE 65 o oht 2l assi

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Es gelten die Eintragungen im Plan. Die Zahl der Voll-
geschosse ist als HSchstgrenze in der Planzeichnung
festgesetzt. Fiir einzelne Grundstiicke kann eine Uber-
schreitung der Ausnutzungsziffern E6RZ-_GFE7) gewdahrt
werden, wenn die Ausnutzungsziffern fiir das Gesamt-
gebiet eingehalten wverden. Der Grundstiicksflache im
Sinne § 19 Baunutzungrverordnung ( BauNV0) sind
Fldchenanteile an auflerhalb des Baugrundstiicks fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen (' Garagen, Stell-
pPlatze, private Zufahrten und Zuwegungen usw.) im
Sipne des §°9 Abs. ¥ Nr. 27 doa Baugesetzbuches

¢ BauGB) hinzuzurechnen.

3. - Stellplstze lind Garagen

Der Stauraum vor Garagen zur Strape darf 5,0 m nicht un-
terschreiten. Soweit Garagen nicht in die Dachflachen

des Hauptgeb&udes elnbezogen werden, ist die Garagenein-
deckung dem Hauptgebiude a@nzupassen. Garagen sind in ej-

ner Lange von max. 7,0 m und einer Hihe von max .

~J

2,75 m
Zuldssig.

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe und an den Grund-
stucksgrenzen, die langfristig den Ortsrand bilden, sind

Standorte zum "Anpflanzen von Bsumen und Strdvchecen®

Eabong HEES
Mal § F i rn- Sa BauGB “estgesetzt. Eiredas Uurchgri-
Auag dieser Flachen sing hohenm&Big abgestufte. land-
schaftstypische Gehdlze und hochstidmmige Obstbiume zu

verwenden.

Biume

Hainbuche - Carpinus betulus

Vegelkirsehe - Prunus avium

Feldahorn - Acer campestre

Winterlinde - Filia cordata

Sammerlinde - Tilia platyphylla

Traubeneiche - Quercus petraes

hochstamnige Apfel -, S8irnen-, Speieriing- ‘v SoBkivech-
baume .

Straucher

Hartriegel - Cornus sanguinea
Schneeball - Viburnum opulus
HaselnuB - Carylios avellana
Schwarzdorn - Prunus Spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Liguster - Ligustrum vulgare
Weifldorn - Crateaegus monogyna

Mindestens 80 % der nNnicht Uberbauten Grundsticksflichen
sind als Garten oder Grinflache anzulegen und zu unter-
halten. Auf den Grundstockcn, die fir Einzelh3user vor-
gesehen sind, ist mindestens ein firstiberschreitender

Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann,

zZu pflanzen und zu pflegen.

Festsetzungen gemaB § 118 Hess. Bauordnung (HBO) in Ver-
bindung mit der Verordnung (ber die Aufnahme von auf lan-
desrecht beruhenden Regelungen in den Bebauunceplan vem
28.01 .77 (BVBL. T 5. 102), die gemiB § 5 HgO als Satzung

beschlossen werden.

Die Sockelhéhe darf max. 0.7 m ibor der Stralont b lie-

gen, gemessen in der Jeweiligen Hausmitte.

Dachgestaltung

Fior alle Gebdude sind Satteldacher oder WalmdSeher var-
gesehcn . bie dachhieigung dart 38° - gco betragen. Der
Dachausbau ist zulassig (Trempel max. 0580=—m) —Bei Rei-
hen- oder Doppelhdusern, die traufseitig zur StraBe er-
Ciehtet werden. sind nur einheitliche Dachneigungen zu-
lassig.

Dachgaupeﬁ bis zu 1/3 der Dachtraufenlange sind ebenfalls
zulassig, BFie Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbté-
el zu-erfolgen Asbestzementerzeugnisse sind nicht zu-
kass e B5c Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
ERergre: st ZUEsssig e Anlagen sind JEfieEh 16 die Ge-
samtgestaltung des Daches ZU Thteagrieren. Esxtensive Dach-

begrinungen von Wohn- und Nebengeb3duden sind zZulassig.

9

10,

e

T2

1.3

14.

5.

Baugestaltung

Die Farbgebung der Gebjude hat in gedeckten, nicht zy
grellen Farbtooen =u erfolgen. Eine Begriunung der AuBen-
wandflachen mit Rank- oder Kletterpflanzen (Efeu, Wilder

Wetm etc ) 1% Zulassig.

Einfriedungen

Elafr i ediages 51 3 o gestalten, daB sie die Einheit
des StraBenbildes nicht storen. StraBenseitige und seit-
liche Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sollen, ab-
gesehen von Hecken, nicht als geschlossene Wand ausge-
bildet werden oder als solche wirken und eine Hohe von
1525 m' nicht Uberschreiten. Lebende Hecken als EEnETie -
dung der Vorgadrten sind vorzuziehen. An Eckgrundsticken
darf der Bewuchs und die Einfriedung nicht hoher als

0,80 m sein.

Anlagen fir Abf3lle

Milltonnen sind suf. dem Grundstdck so anzuordnen, daf
sie von der Strafeisis nicht sichtbar sind. MiIItonnen-

sammelpldtze sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

Hinweise und nachrichtlich ubernommene Festsetzungen

Bodenfunde

“Es wird doraet Bingewiesen dal Bei EFrdaibeiten jederzeit
Bodendenkmdler wie Mauern und andere Funde- 7z B Scherben,
Steingerdte und Skelettreste, entdeckt werden kdnrien. Diese
sind nach § 20 HDSchG GRverzugltich _dem Eandesame For Donk
ma pElege. ABE. Vor— une Frihgeschichte, Schlof B bl
Ostfligel,6200 Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Wetteraukreises zu melden. Die Funde und Fynd-
stellenm sind in unverindertem Zustand 2y S CalEen e o
geeigneter Weise bis zu einer sntscheidung vu cchitzer
E I S Bl eacr e sofortiger Meldung ist in der Regel
nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen."

Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberflichen ist auf das unumgdngli-
che MaB zu beschranken. Private Pkw-Stellplatze und Ga-
ragenzufahrten sind daher in wasserdurchldssiger Bauwei-

se herzustellen. Nach Mdoglichkeit sind zur Regenwasserruckhaltung
Regenwasserzisternen anzulegen

Verkehrsimmissionen

Das Baugebiet liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb
der verlarmten Zone der BundesstraBe (B 3). Diese Strafe
wird nach erfolgtem B8au der B 3a (Ortsumgehung) zurick-

gestiuft.

Heilquellen- und Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in den Zonen IV (qualitativ) der
zukunftigen Heilquellenschutzgebiete fir den Hassia-
und den Friedrich-Karl-Sprudel sowie der Zone C (quan-
titativ), die fir beide Sprudel gilt. Die fiUr diese

Zenen in den Verordnungsentwirfen festgelegten Verbote

sind zu beachten.

Abstandsregelungen

Oer Mindestabstand von Bauwerken zur Achse der VEer-
legtes Leitungen , Strom. Wasserversorgung, Regenwasser-
xanal, muB 2,50 m betragen.

Biese Regelungen -gelten auch For Nebenanlagen und massive

m
-t

infriedungen.

nanerhalb dieser Abstandsfl3chen sind nur Ptlanzungen

-

zulassig, die die BeEerha i ong bBzw HReoorabtor e o fF

ungen nicht unverhaltnismaBig beninderw.

BundesstraBe 3

Von der StraBenbauverwaltung kdnne keine Forderungen

auf Liarmschutzanlagen oder sonstige Forderungen, die

sich auf die von den iiberértlichen StraBen ausgehenden
Emissionen stitzen, anerkannt werden.

Private Stellpldtze zur Erfiillung der Stellplatzpflicht auBerhalb der Grundstiicksflichen

sind den jeweiligen Flurstiicken zuzuordnen und durch Eintragung von Baulasten im Bau-
lastenverzeichnis &ffentlich-rechtlich auf Dauer zu sichern.

Es wird bescheinigt . daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachwels des Liegenschaftskatasters uUber-

einstimmen.

290190

Y
(Untersdérlft)
Katasteramt
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Den BeschluB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

- "Am Schéllberg links™ nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) (Vereinfachte Anderung oder Erginzung des
Bauleitplanes) wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Bad Vilbel amf16.06.1992 beschlossen,

Die Stadtverordnetenversammlung hat -die 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Am Schéllberg links" am 25.05.1993
gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

|

(Ort) (Datum)
Slege] ----------------------
(Unterschrift)
Stadt
Ber: aXs S53tzung beschlussene Bebauungsplan ist dem Regie-

Tungsprasidenten am
worden.

Der Regierungsprisident hat am, . . erklirt, daB
der Bebsuungsplan Rechtsvarschriften nrecht verletzt.

gem. § 11 BauGB angezeigt

(Hatersehrife)
Genehmigungsbehdrde

Siegel

D1e ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung gemaB § 12
BauGB erfoclgte am

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

(Unterschrift)
SEadt
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Vorhandene Wiese Flur 18, Parz. 32/2 und
33/1 extlensivieren, nur 1 x jihrlich im
sept. mahen, Mahgut abfahren (insb. Fir—
derung der Falter-, Heuschrecken- und
Grillenpopulation)

&7 Umvandlung von Ackerland in Grunland,
{?ZEEZ%;;] Nutzung als Extensivwiese, Pflanzung

von hochstammigen Obstbiumen

STADT BAD VILBE

2. ANDERUNG
nach Baugesetzbuch (3auG3)§13

Stadt Bad Vilbel

bearbeifet vom Stadtbauamt 3ad Vilbel
iﬂ]Dezember;%SQj

im Marz 1991,1. Anderung _ =
zglFebuar1992,2JAnderurm; (April 1954
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