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A.

Festsetzungen gemall Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) und Planzeichenverordnung (PlanzV0)

Der Anwendungsbereich der Festsetzungen ist durch den zeich-

nerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet:
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Von der StraBenbauverwaltung konnen keine Forderungen auf Larmschutz-
anlagen oder sonstige Forderungen, die sich auf die von den Uberort -

lichen Straflen ausgehenden Emissionen stutzen, anerkannt werden.

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO.

Ausnahmen nach §-4 Abs. .3 Ziff 3 und S BauNVO sind ge=
maB-§ 1 Abs. 6 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicnt -Ul&ssig.

2. MaB der baul:ichen Nutzung und Bauweise
Es gelten die Eintragungen im Plan. Die Zaht der Vollgeschosse ist als Hochst-
grenze in der Planzeichnung festgesetzt. PFir einzelne Grundsticke kann eine
Uberschreitung der Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) gewdhrt werden, wenn die Aus-
nutzungsziffern fir das Gesamtgebiet eingehalten werden.

3 Seollplctze und Caragen
Be tsuraum vor Garagen zur Strafe derf 5,8 @ nicht @n-
terschreitan. Soweit Garagen nicht in die Dachflachen
des Hauptgeobdudes zinbezogen werden, ist die Garageneln-
deckung dem Hauptgebdude anzupassen. Garagen sind LRl eds
ner Lénqe'von max. 7,0 m und einer Hohe von max. 2,75 m
zulassig.

& Gronotgnsriscae Madnanmen
Entlang der HaupterschliefBungsstrafe:und, an den Grund-
sticksarenzen, die langfristig den Ortsrand bilden, sind
Stisndorte zum "Anpflanzen von Biumen und Striuchern” ge-
mad § 9 (1) Nr. 2Sa BauGB ~estgesetzt. FUr die Ourchgru-
nung dieser Fl3chen sind hohenmiBig abgestufte, land-
schaftstypische Gehdlze und hochstémmige Obstbaume zu
verwenden.

Edtie

Hainbuche - Carpinus betulus

Vogelkirsche - Prunus avium

Feldahorn - Acer campestre

Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphylla

fraubeneiche - Quercus petraea

hochst3dmmige Apfel-, Birnen-, Speierling- u. SuBlkirsch-
baume .

=R hier

4art-: ~qel - Cornus sangulnea

Schnectall - VYiburnum opulus

d3selnuB - Corylus avellana

Schwarzdocn = Prunis spinesa

Yundsrose - Rosa canina

_iguster - Ligustrum vulgare

YeifBdorn - Crateaegus monogyna

Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen
5130 -~ 1s Gartzn oder Grunflache anzulegen und zu unter-
Raiten. Auf d=n Grundstiucken, die fir Einzelhauser vor-
jesehen sind, ist mindestens ein firstiberschreitender
aubtaum, der auch 2in hochstdmmiger Obstbaum sein kann,
ru-pfttanzen und zu pflegen.

B. festsetzungen gemdB § 113 Hess. Bauordnung (HBO) 1in Ver-
bindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auft Lan-
desrecht berubenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
’8.01.77 (GvBl1. I S. 102), die gemdB § S5.HGO als Satzung
heschlossen werden.

S. Héhenlage der Gebdude
Oie Sockelhohe .darf max. 0,7 m Uber der Strafenhohe liea-
cen, gemessen in der jeweiligen Hausmitte.

6. UOachgestaltung

FGr alle Geb3dude sind Satteld3cher oder Walmdacher vor-
cesehen. Die ‘Dachneigung darf 38° - 45° betragen. Der

Cachausbau ist zuldssig (Trempel max. 0,80 m). Bel Rel-
Fen- oder Doppelhdusern, die traufseitig zur StrafBe er-
Iichtet werden, sind nur einheitliche Dachneigungen Zzu-

lassig.
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Dachgaupen bis zur halben Dachtraufenlidnge sind ebenfalls
zulassiq. Die Dacheindeckung hat 1n ziegelveten Farbto-
nen zu erfolgen; Asbestzementerzeugnisse sind nicht zu-
l2ssig. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie ist zuldssig. Die Anlagen sind jedoch in die Ge-
samtgestaltung des Daches zu integrieren. Extensive Dach-

begrinungen von Wohn- und Nebengebduden sind zulassig.

Baugestaltung

Die Farbgebung der Gebdude hat in gedeckten, nicht 2zu
grellen Farbtonen zU erfolgen. EFine Begrumumg der Aullen-
wandfldchen mit Rank- oder Kletterpflanzen (Efeu, Wilder

Wern ete.) 1st zulassig.

Einfriedungen

EimEriedurgen sind so zu gestalten, daB sie die Einheit
dels= = 50enbl I des nicht storen. StrabBenseitige ond seit-
I 1ehe Fiafricdungen im Bereich des Vergartens sollen, ab-
gesehen von Heckea, Aalcht. als ‘geschlossene. Wand ausge-
bildet werden oder als solche wirken und eine Hdhe von
1,25 m nicnt Uberschreiten. L2tende Hecken als Einfrie-
dung der Vorgarten sind vorzuziehen. An Eckgrundsticken
darf der Bewuchs und die Einfriedung nicht héher als
0,30 m se1in.

Anlagen fir Abfalle

MUlltonnen sind auf dem Grundstidck so anzuordnen, daf}
sie von der Strafle aus nicht sichtbar sind. Mulltonnen-

cammelpl3itze sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

Hinweise und nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

"Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmiler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerdte und Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem lLandesamt for Denk-
malpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, Schlof3 Bieobrich/
Ostfligel,6200 Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Wetteraukreises zu melden. Die Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen
(§ 20,3 HOSchG). Bei:sofecrtijer Me'dung ist in der Regel
Atecht mit eirer Verzégarung der Bavarbeiten zu rechnen.”

B g tEs assEL DT LWSSES, Crundwassarneubildung

Die Versiegelung cer Oberflachen ist auf das unumgangli-
che MaB zu beschrinken. Private Pkw-Stellpldtze und Ga-
regenzurahrten sind daher—in wassererchléssiger Bauwel-

se herzustellen. Nach Moglichkeit sind zur Regenwasserruckhaltung

Regenwasserzisternen anzulegen.

Verkehrsimmissionen

Das Baugebiet liegt 1m nordwestlichen Bereich innerhalb
der verl3rmten Zone der BundesstraBe (B 3). Diese Strabfe
wird nach erfolgtem BSau der 8 3a (Ortsumgehung) zuruck -

gestuft.

Heilquellen- und Trinkwasserscnutz

Das. Plangebiet liegt in den Zopen IV (qualitativ) der
zukinftigen Heilquellenschutzgebiete fur den Hass1ia-

und den Friedrich-Karl-Sprudel sowie der Zone C (quan-
titativw), die for beide Sprudel gilt. Die fur diese

ZJonen in den Verordnungsentwirfen festgelegten Verbote

sind zu beachten.

Abstandsrec=lungen

Der Mindestabstand von Bauwerken zur Achse der ver-
legten Lzitungen Strom, Wasserversorgung, Regenwasser-
kanal, muB 2,50 m betragen.

Diese Regelungen gelten auch f5r Nebenanlagen und massive

Einfriedungen.

Innerhalb dieser Abstandsfldchen sind nur pflanzungen
zuXassig, die die Unterhaltung bzw. Reparatur der Leit-

ungen nicht unverhaltnismafBig behindern.

weiter _s.links
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters oUber-

elnstimmen.

29.01.90

Siegel

(Unterschrift)
Katasteramt

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schdllberg links" wurde
gem. § 2 BauGB in Verbindung mit § 2 WoBauErlG von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am 11.12.1990
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 1. Anderung des
Behauungsplanes "Am Schdllberg links" gem. § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 2 WoBauErlG am 07.05.1991 zur
0ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gurig mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen nur wdhrend der Ausle-
gurgsfrist vorgebracht werden kdénnen und daB die 1. Ande-
rurg des Bebauungsplanes "Am Schollberg links" der Dek-
kurg eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung dient,
erfolgte gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 WoBauErlgG
orisiiblich durch den Bad Vilbeler Anzeiger vom 23.05.1991
(21. Woche). :

Die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungs-
plenes "Am Schéllberg links" auf die Dauer von mindestens
zwei Wochen erfolgte gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit
§ 7 2bs. 2 und 3 ¥WoRanErls vom 03.06.1991 bis einschlieB-
lich 18.06.1991.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 1. Anderung des
Betauungsplanes "Am Schéllberg links"™ am 27.08.1991 gem.

§ 10 BauGB in Verbindung mit § 2 WoBauErlG als Satzung
beschlossen.

0¢.10.19191

Siegel

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regie-

rungsprasidenten am__ gem. § 11 BauGB angezeigt
worden.

Der Regierungsprasident hat am,__ ...._.. erklart, dad
der Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

,Lmq/dbk—_s\‘fjnehmigungsbehérde

] 9 f) :‘1 : (\':;7
Die ortsu figy@igékanntmachung der Genehmigung gemad § 12
BauGB errfolgt® am

PE

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

(Unterschrift)

Stadt
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Vorhandene Wiese Flur 18, Parz. 32/2 und
33/1 extensivieren, nur 1 x jahrlich im
Sept. mahen, Mahgut abfahren (insb. FOr-
derung der Falter-, Heuschrecken- und
Grillenpopulation) | '

Umwandlung von Ackerland in Grunland.
Nutzung als Extensivwiese, Pflanzung
von hochstammigen Obstbaumen

1. ANDERUNG

nach Baugesetzbuch (BauGB) und
Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz (WoBauErlG)

Stadt Bad Vilbel

bearbeitet vom Stadtbauamt Bad Vilbel

im Dezember 1990
im Marz 1991 geandert
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