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Die Stadtverordnetenversammlung von Bad Vilbel hat
in ihrer Sitzung vom 8. Februar 1983 fiir ein Teil-
gebiet aus der Flur Nr. 3 der Gemarkung Bad Vilbel
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Be-
zeichnung "Am Hainwinkel" beschlossen. Der genaue
Geltungsbereich wurde im Bad Vilbeler Anzeiger vom
26. April 1983 amtlich bekanntgemacht.

2. Lage und GroéBRe

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Talstadt
und schlieBt an die bestehende StraBe "Am Hain-
winkel" an. Im Osten wird es von der verléngerten
Landgrabenstrafe und im Westen in der Flucht der
Alfred-Brehm-StraRBe begrenzt. Der sidliche Abschluf

grenzt an Kleingartengeldnde.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber eine Linge
von ca. 160 m und hat eine mittlere Breite von

rd. 30 m. Es errechnet sich so eine Fldiche von:
160 m - 30 m = 4,800 gm, d.s. 0,48 ha.

3 Nutzung und Rechtswirkung

Der Bebauungsplan sieht eine Wohnbebauung (Einzel-
hduser) in eingeschoBiger, offener Bauweise (all-
gemeines Wohngebiet), mit einer Grundflichenzahl
von 0,4 und einer GeschoRBfldchenzahl von 0,6 vor.
Es sind Trempel bis max. 80 cm HBhe zuldssig.

Durch die gewdhlte Bebauungsart wird am Stadtrand
ein harmonischer Ubergang von der offenen Land-
schaft zu der bestehenden zwei- und mehrgeschossi-
gen Bauwelise sichergestellt.



Um eine groRere Ausnutzung des Dachgeschosses und
damit ein noch wirtschaftlich vertretbares Bauen

zu ermdglichen, soll abweichend vom § 17 (1) der

BauNVO die Geschoflfldchenzahl von 0,5 auf 0,6 er-
hoéht werden.

GemdB § 17 (9) der Verordnung kann der Hochstwert
Uberschritten werden, wenn z.B. besondere stiddte-
bauliche Grinde dies rechtfertigen. Im vorliegen-
den Falle ist dies wegen der vorher genannten

Grinde angezeigt.

3.1 Bindung der Bauaufsicht

Die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungspla-
nes, wozu die Erkl&rung der Signaturen und die da-
mit verbundenen Bebauungsvorschriften sowie die
Textfestsetzungen gehdren, sind maBgebend fir die
Handhabung der Bauaufsicht. Sie sind bindend fir
die zur Verwirklichung der Planabsichten zu tref-
fenden BodenordnungsmaBnahmen sowie der Ordnung
der Bebauung.

3.2 Planllbertragung in die Ortlichkeit

Fir die Ubertragung in die Ortlichkeit sind die im
Bebauungsplan eingetragenen StraBenbegrenzungs-
linien, Baugrenzen, Grund- und GeschoRflichenzahlen
verbindlich. Es handelt sich hier um Bedingungs-
maBe und Zahlen, die die Ausnutzung bestimmen.

Soweit fir die abzusteckenden StraBenbegrenzungs-
linien und Baugrenzen keine besonderen MaBe ange-
geben wurden, sind diese aus dem Bebauungsplan
graphisch zu entnehmen, wobei auf groRtmdgliche
Genauigkeit zu achten ist. MaRgebend fir die Ab-
steckung der technischen Einzelheiten sind die
noch zu erstellenden Fachpldne.



4. ErschlieBung

VerkehrsmidfRig tangiert das Gebiet die ausgebaute
StraBe "Am Hainwinkel" und ist somit gut erschlos-
sen. Die Flursticke Nr. 361 und 374 waren als Ver-
kehrsfldchen auszuweisen, da hier bereits ver-
schiedene Versorgungsleitungen verlegt sind und
die noch erforderlichen Leitungen in diesem Be-
reich zur Verlegung kommen miissen. Eine Uberbau-

barkeit war somit auszuschlieBen.

Die ausreichende Trink- bzw. Frischwasserversor-
gung kann durch die bereits bis zum Baugebiet
herangefiihrte Versorgungsleitung sichergestellt
werden. Bad Vilbel bezieht das Wasser aus der
Inheidener Fernleitung der OVAG.

Die Stromversorgung regelt die OVAG, wdhrend die
Fernmeldeeihrichtungen vom Fernmeldeamt Eschborn
geschaffen werden. Eine Gasversorgung des Gebie-
tes ist mdglich, da in der bestehenden Strafle
bereits eine Niederdruckleitung verlegt ist.

Die Kanalisierung erfolgt - ebenso wie im angren-
zenden Entwdsserungsgebiet - nach dem Trennver-
fahren. Schmutz- und Regenwassersammler enden der-
zeit im Kreuzungsbereich "Am Hainwinkel" - Landgra-
benstraBe. Die Kanile sind ausreichend bemessen,

um die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
anfallenden Wassermengen schadensfrei ableiten zu
kdnnen. In der Wegeparzelle Nr. 349 ist eine Was-
serleitung DN 300 und ein Signalkabel verlegt.

Diese milissen zur gegebenen Zeit umgelegt werden.

Die verschiedenen Fachpline werden in gesonderten
Projekten bearbeitet. Sie gelten als technische
Ergédnzungen, jedoch nicht als rechtliche Bestand-
teile des Bebauﬁngsplanes.



5. Grinordnerische Festsetzungen

In der StraBe "Am Hainwinkel" ist eine Pflanzbin-
dung flir hochstdmmige, standortgerechte Laubbdume

(z.B. Linden, Kastanien) vorgesehen.

Bei den gdrtnerisch anzulegenden, nicht lberbau-
baren Grundstlicksflachen sind die notwendigen Zu-
gangswege zu den Wohnbereichen und Garagen zu-

ldssig.

Mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flidchen sind mit standortgerechten Laubbdumen und
Strdauchern (auch Obstbdume) zu bepflanzen. AuBer-
halb der Gehdlzflachen ist je volle 100 gm min-

destens ein Obstbaum anzuordnen.

In den Vorgarten ist jeweils mindestens ein Laub-

baum zweiter Ordnung (standortgerecht) zu planzen.

Die standortgerechten Laubbdume im Bereich von
Bad Vilbel sind in einer Liste auf dem Stadtbauamt
erfaBt.

6. Bodenordnung

Um die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegenden Flurstiicke entsprechend den Fest-

setzungen dieses Planes nutzen zu konnen, wird die

Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens gemaf

§ 45 BBauG erforderlich.



Zur ErschlieBung des Plangebietes ist voraussicht-

lich mit folgenden Kosten zu rechnen:

Kanalisation 100.000,-- DM
Wasserleitung¥* 40.000,-- DM
StraBenbau 130.000,-- DM

*) ohne Leitungsumlegung

Bei der Kanalisation und Wasserleitung ist kein
Kostenanteil der Stadt vorgesehen. Zu den bei-
tragsfdhigen ErschlieBungskosten betragt der
stddtische Anteil 10 % (gemd@B BBauG).

Aufgestellt im e
Stadtbauamt Bad Vilbel /

Bad Vilbel,/den £5,70.1945




