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1.  Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Die Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches sind als "Mischgebiete (MI)"
festzusetzen. Fiir die geplante Erweiterung der Sporthélle ist eine "Fldche fiir den
Gemeinbedarf" festzusetien. ‘

Das gesamte Planungsgebiet ist durch Geholzpflanzungen einzugriinen und zu gliedern. |
Fiir ausreichende Kompensation der Eingriffe ist zu sorgen.

2.  Planaufstellung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll die Erweiterung der bestehenden
Sporthalle ermdglicht werden. Gleichzeitig sind zusétzliche Parkplatze anzubieten. Auf
den tibrigen Flichen soll eine verdichtete Bebauung erfolgen. Fiir den Planungsraum ist
eine Konzeption aufzustellen, welche die stidtebauliche Entwicklung leiten und den
Grunderwerb sicherstellen soll. Dieser Bebauungsplan bildet geméaf §' 8 (1) BauGB "die
Grundlage fiir die zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen Maflnahmen". Eine
Umlegung auf freiwilliger Basis wird angestrebt. Der vorliegende Plan wird bezeichnet als
Bebauungsplan "Saalburgstraflie" (An der Sporthalle) - 2. Anderung. Der Bebauungsplan
umfaft eine Flache von ca. 1,12 ha.

3 Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Der festgesetzte Geltungsbereich liegt am Westrand der Siedlungsfldche der Kernstadt. Die
nijrdliche Plangebietsgrenze wird durch die "Sportfeldstrae" markiert, die mit der Landes-
straBe L 3008 verbunden ist und die HaupterschlieBungsfunktion der Bad Vilbeler
Sportanlagen {ibernimmt. '

Im Westen befinden sich die Saalburg- und John F. Kennedy-Schule, die iber die.
"SaalburgstraBe" erschlossen werden. Sie bildet die stidliche Grenze des Planungsgebietes.
Ostlich grenzt eine vorhandene Sporthalle mit den dazugehorigen Freiflachen und
Parkplédtzen an.
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Die Fliche innerhalb des Geltungsbereiches wird z.Zt. tberwiegend durch eine
Erwerbsgirtnerei genutzt. Neben der Anbaufldche sind die Wirtschaftsgebdude der
Gdértnerei noch vorhanden. o
Zwischen der "Sportfeldstrafe" und der "Saalburgstrafle" verlauft ein FuBweg, der der Er-
schlieBung der Sporthalle dient. Bis auf einzelne Heckenreste sind keine erhaltenswerten
Griinbestiande vorhanden (vgl. Kapitel 5). '

Abbildung 1:  Lage im Raum
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4.  Landespflegerische Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage ,
In der Karte der landespflegerischen Bestandsaufnahme und Bewertung (1 : 1 000) ist die

Realnutzung kartiert (Stand 1991). Aus dieser Kartierung geht hervor, daBl das Gebiet

bereits teilweise bebaut ist und in einer "Siedlungslandschaft" liegt, welche durch eine
vorhandene Sporthalle im Osten, die Grofbauten einer Schule (Saalburgschule) im
Westen, von Feuerwehr, Jugendhaus etc. im Siiden und Straflen sowie Eisenbahnen im
Norden und Osten geprégt ist.

Die Lage des Gebietes in der naturrdumlichen Einheit ! 234.30 "Friedberger Wetterau"
kommt in diesem Bereich optisch nicht mehr zur Gelfung. Die Flache liegt am rechten
Rand des Unteren Niddatals in ca. 120 m Hohe GNN.

Im Gebiet selbst prigen Gewichshduser mit den dézugehﬁrigen Wohn- und
Verkaufsgebéuden einer Gértnerei das Bild. '

Geologie

Das Gebiet liegt im Bereich pleistozéiner- LoBschichten der Wetterau. Im Untergfund
diirften pleistozidne Sande und Tone anstehen. Die Vorkommen des Rotliegenden sind auf
die gegeniiberliegende Niddatalseite, den dort beginnenden Bergener Riicken beschrénkt

und reichen nicht bis in den Planungsraum.

Bdden

Die Boden des Gebietes sind durch die Zufahrten zur Gértnerei und zur Sporthalle sowie
durch die vorhandenen Gértnereigebdude versiegelt (ca. 2.400 m? =rd. 21 % der Fldche).
Durch den Schotter- und Plattenweg (Parzelle 188/2 im Ostteil) - 120 m lang und 3 m breit
- sind rd. 360 m? teilversiegelt (zur Hélfte als Vollversiegelung anzurechnen). Die
Gesamtversiegelung betrdgt somit rd. 2.600 m?.

Das iibrige Geldnde wird als Gartenland - d.h. ackerbauamg genutzt. Hier sind noch L&8-
decken vorhanden.

I Quelle: Schwenzer, B. (1967): Die naturriumlichen Einheiten auf Blatt 139, Frankfurt am Main; in:

Naturrdumliche  Gliederung  Deutschlands  1:200.000; Bundesanstalt fir Landeskunde und
Raumforschung: Bonn - Bad Godesberg.
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Klima

Regionalklimatisch gehort der Raum dem warm - geméiBigtenRegenklima (Klassifikation
nach K6ppen) an und wird durch die Lage im Regenschatten des Taunus gepréagt, sodall die
mittleren  Jahresniederschlige nur etwa 600 mm erreichen. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 9 bis 9,5° C. Die Vegetationsperiode umfafit ca. 250 Tage

und ist somit recht lang. Mit 60 - 70 Nebeltagen im Jahr ist zu rechnen - Talnebel der

Niddaaue herrschen vor. Hauptwindrichtung ist West / Siidwest; z.T. durch den Verlauf des
Niddatals mitgeprdgt. Wegen weiterer regionalklimatischer Daten wird auf den
Landschaftsplan Bad Vilbel, Kapitel 2.3 verwiesen. "
Lokalklimatisch erfiillt das Gebiet seine frithere Funktion als Kaltluftentstehungs- und Ab-
fluBbereich nicht mehr: StraBen,Bahnddmme und Grof3gebdude verschiedener Art etc.
hemmen den Kaltluftflu im Niddatal - als Ergebnis einer ungeordneten Verkehrs- und
Bauentwicklung der letzten Jahrzehnte.

Gewdisser

- Im Geltungsbereich und dessen ndherer Umgebung sind keine Flie- und Stillgewésser

vorhanden.

Potentielle natiirliche Vegetataion
Der typische Perlgras-Buchenwald der Wetterau mit Ubergéingen zum Stieleichen-
Hainbuchenwald des Niddatalrandes wiirde sich bei Aufgabe der menschlichen Nutzung

wahrscheinlich als potentielle natiirlich Vegetation einstellen.

Biotoptypen, reale Vegetation, Fauna

Das teilbebaute Gebiet zeigt vier charakteristische Biotoptypen:

- "Gartenbiotope"

- "Siedlungsbiotope"

- "Gebtischbiotope".

- "ackerartige Beete der Girtnerei".
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Der Biotoptyp "Garten" wird von den Randbepflanzungen des Sporthallengelédndes im
Nordosten geprigt - mit Spitzahorn, Hangebirke, Eibe, Cotoneaster und Zierrasen - sowie
vom Girtnereigelinde mit im Zuge der Fruchtfolge wechselnden Zier- und

Nutzpflanzenarten im ein- bis mehrjahrigen Anbau. Hier stehen als Randbegriinung

,u.a.gemischte Strauchreihen aus Eibe, Sommerflieder, Thuja, Hainbuche, Mahonie u.a.m.

Der Biotoptyp "Garten" ist mithin im Planungsraum durch naturferne Elemente geprigt
und wird nur von einer artenarmen Fauna besiedelt: Gartenvogel wie Amsel,

Heckenbraunelle, Haussperling, von Wiihlmausarten und vom Igel als Nahrungsgast.

Der Biotoptypk "Gebtisch" geht in den Gartenbereich der Girtnerei iiber und ist mit ca.
500 m? am Siidrand der Gértnerei zu finden. In der Krautschicht dominieren die Grofie
Brennessel, in der Baum- und Strauchschicht Schwarzer Holunder sowie ein alter
Apfelbaum. Am Rand zur Saalburgstrafie sind Forsythien gepflanzt.

- Dieser Gebiischbereich wird von der Elster, dem Stieglitz, dem Hénfling und der Hecken-

braunelle als Brutvogel bewohnt, wobei jedoch die Hecken nur Teilareale von insgesamt
groBeren Brutgebieten dieser Vogel sind. Im Gebiet kommt der Igel vor; in den
Brennesseln finden Raupen des Kleinen Fuches und des Tagpfauenauges Nahrung.

Im Gehdlz leben Hain- und Gartenbénderschnecken sowie die Grofie Weinbergschnecke.
Das Gehélz ist mit einer mit Bdumen und Strduchern bewachsenen kiinstlichen Béschung
am Westrand verbunden, die nicht mehr zum Plangebiet gehort. Diese ist ostexponiert und
von Hainbuche, Winterlinde, Bergahorn, Robinie, Liguster, Hasel etc. bewachsen. Die
Baumbestinde - insbesondere die Linden - sind landschaftsprdgend.

Dieser landschaftspragende und gliedernde, etwa 5 - 10 m breite und 155 m lange Gehdlz-
streifen wird von Amsel, Singdrossel, Buchfink, Griinling, Hanfling, Heckenbraunelle und
Ménchsgrasmiicke als Brutvogelarten besiedelt. Eine Vernetzung mit anderen Gehélzen ist
im Norden und Siiden nicht gegeben, da der Streifen hier vom asphaltierten Massenheimer
Weg und von der SaalburgstraBe begrenzt wird. Fiir- einen Gehdlzbiotop im
Siedlungsbereich ist jedoch das Gesamtareal, _zuéammen mit dem Holundergebiisch im

Siiden des Plangebietes, als ausreichend grof anzusehen.
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Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt
Bodenhaushalt, wird wie folgt ermittelt:

- Gesamtversiegelung durch Sporthalle (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.1)
- Gesamtversiegelung durch die Baugebiete
- Gesamtversiegelung durch Verkehrsflichen

130 m x 7,0 m Breite

ca. 70 m x 3,0 m Breite

* Parkplatz

Gesamtversiegelung

.
Zusammenstellung der z.Z. vorhandenen Biotoptypen:
- Gebiische - autochthone und allochthone Geholze im Gemenge 500 m?
- Gartenbeete, ackerartig ' 7.350 m?
- Rasenflidchen, z.T. mit Ziergehdlzen durchsetzt 800 m?
- Gewidchshduser ©2.000 m?
- versiegelte Zufahrten 200 m?
- Schotterflachen und Plattenwege 350 m?
insgesamt 11.200 m?
5. - Eingriffsbeschreibung

" Die Zusatzversiegelung des Bodens, als wesentlicher Eingriff in den Wasser- und

ca. 2.000 m?
ca. 2.200 m?

910 m?
210 m?
600 m?
5.920 m?

Hiervon ist abzusetzen die derzeitige Versiegelung (vgl. Kapitel 4), da diese in die Neuver-

siegelung integriert wird (rd. 2.600 m?).

Es verbleibt somit eine Neuversiegelung von rd. 3.320 m*.

Dieser Eingriff bewirkt fiir den Bodenhaushalt:
- Verlust der natiirlichen Bodenstruktur;

- Beeintriachtigung des Bodenwasserhaushaltes;
- Beeintriachtigung des Bodenlufthaushaltes;

- Beeintriachtigung des Bodenwirmehaushaltes;

- Beeintrachtigung des Bodenlebens.
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Fiir den Wasserhaushalt bedeutet der Eingriff:

- Abflufbeschleunigung ;

- Verminderung der Verdunstungsrate;

- auf den Fahr-und Stellpldtzen auch ggf. Wasserverschmutzung.

_ Ezngrsz in die Biotopstruktur

Die einzige wesentliche Biotopstruktur - das Gebiisch im Stiden - bleibt iiberwiegend
erhalten.

Es liegt auBerhalb der Baugrenzen und auch auferhalb dés Baugebietes. Die iibrigen

" Griinbestinde im Gebiet werden z.T. beansprucht, sind aber u.E. nicht erhaltenswert

(Ziergeholze).
Der schiitzenswerte Bdschungsbewuchs im Westen bleibt erhalten und wird noch
verbreitert.

Folgende Biotoptypen werden von der Neuversiegelung von 3.320 m* betroffen:
- ackermiBig bewirtschaftete Gértnereifldche 3.140 m?
- Gebiisch im Stiden _ 180 m?

Die Umwandlung von ackerartig bewirtschafteter Gartnereiflache in kiinftige Hausgarten
wird nicht als Eingriff gewertet, da den Hausgérten kein geringerer Biotopwert zukommt
als der bisherigen Biotopstruktur. ‘

Eingriff in das Landschaftsbild

Durch die neuen Gebiude erfolgt kein wesentlicher weiterer Eingriff in das
Landschaftsbild, da stattdessen die vorhandenen Gewichshéuser entfallen.

Die neue Sporthalle, die zusdtzlich zur vorhandenen Sporthalle entsteht, verstarkt den
Eingriff in das Landschaftsbild nur geringfligig, da ringsum das Landschaftsbild bereits
durch GroBgeb#ude geprégt ist. '

Fazit ,
Es handelt sich um einen insgesamt relativ geringen Eingriff in Natur und Landschaft
innerhalb eines bereits teilbesiedelten Gebietes. Wesentliche Eingriffskomponenten sind

die Versiegelung und der Sporthallenbau.
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6. Erliuterung der Planung

Durch den Ausbau der Niddasportanlagen siidlich des Plangebietes hat sich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes der Bedarf an Sportanlagen und insbesondere an
Sportgebduden auf eine Erweiterung der bestehenden Sporthalle reduziert. Die tibrige, z.Zt.
von einer Gértnerei genutzte Flache soll einer anderen baulichen Nutzung zugefiihrt
werden. :
Urspriinglich war im westlichen Teil des Geltungsbereiches zwischen der Schule und der
geplanten Sporthallenerweiterung eine Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet" mit
einer zweigeschossigen Reihenhausbebauung vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden
Lirmbelastungen durch die benachbarten Einrichtungen (Schule, Sporthalle, Feuerwehr
und Jugendhaus) erfolgt auch hier eine Festsetzung als "Mischgebiet" (MI).

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt tiber einen Wohnweg (7,0 m breit), der an die

"Sportfeldstrafie" angebunden wird. Eine Verbindung fiir den Fahrverkehr zwischen der

- "SportfeldstraBe" und der "Saalburgstralle” ist bewuflt nicht geplant. Weiterhin erfolgt eine

FuBwegverbindung (3,0 m breit) von den Baugebieten im Westen zur bestehenden
Sporthalle &stlich des Geltungsbereiches.

Die Wohnlage ist fiir diesen Teil Bad Vilbels relativ ruhig, da das Gebiet nicht von Durch-
gangsstrafen beriihrt wird und da der angrenzende Sporthallenbetrieb im Osten im
geschlossenen Raum stattfindet. Die Schule im Westen betreibt ihren Schulhof jenseits
einer an das Plangebiet angrenzenden Gebdudereihe, welche Larmschutz bietet.

Im Siiden ist durch die benachbarte Feuerwehr und durch das Jugendhaus sporadisch eine
miBige  Larmentwicklung zu erwarten, die jedoch max. der in einem Mischgebiet
zuldssigen entspricht. Die Zahl der Vollgeschosse im silidwestlichen Teil des
"Mischgebietes" wird auf max. II festgelegt, damit das Baugebiet hinreichend in die
Landschaft eingefiigt werden kann (bewachsener Damm im Westen als

Hintergrundkulisse) und der Niddatalrand aus lokalklimatischen Griinden von weiteren

| GroBgebiuden freibleibt.

Fiir die Sporthallenerweiterung wird die Traufhdhe auf max. 10,5 m festgesetzt, um das
Landschaftsbild zu schonen und den Kaltluftstrom im Niddatal nicht noch weiter zu
behindern. 4

Die griinordnerischen Festsetzungen in Form von "Flédchen fiir die Erhaltung von Bdumen
und Strauchern" sichern weitgehend das Holundergebiisch im Siiden und ergénzen auch
durch "Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern" das Boschungsgehdlz im
Westen. Alle diese Griinstreifen sind gleichzeitig als private oder offentliche Griinflache
festgesetzt. '
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In einem Zusatzgeltungsbereich im Feld werden "Flachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt (rd. 4.000 m?) zum
Ausgleich der Bodenversiegelung (vgl. Kapitel 8).

Siidlich der Sporthallenerweiterung wird ein &ffentlicher Parkplatz eingerichtet, der u.a. fiir
die Sporthalle genutzt wird, aber auch Besuchern des Wohngebietes zur Verfligung steht.
In den Baugebieten selbst sind Flichen fiir Garagen vorgesehen.

7.  Erliduterung der Festsetzungen

In den "Mischgebieten" werden die Nutzungen eingeschrénkt. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sollen aufgrund der Eigenart dieses Baugebietes nicht zugelassen werden.
AuBerdem wiirde diese groBe Flachen beanspruchende Nutzungen die vorgesehene
stadtebauliche Konzeption stark einschranken. Vergniigungsstitten werden ebenfalls
ausgeschlossen, da dieses Baugebiet durch sportliche und schulische Nutzungen geprégt ist

und dadurch z.T. schon jetzt eine Unterversorgung an Stellpldtzen festzustellen ist. |

Die Sporthallenerweiterung wird als "Fliche fiir den Gemeinbedarf', mit der
Zweckbestimmung  "sportlichen Zwecken dienendes Gebdude" festgesetzt (max.
iiberbaubare Fliche 2.000 m?).

Das Holundergebiisch im Siiden wird teilweise als "Flache fiir die Erhaltung von Bdumen
und Striuchern" festgesetzt, am Rande der Baugebiete und zu dessen Gliederung im
Inneren werden "Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern" festgesetzt. Diese
Griinstreifen sind als "Offentliche Griinfliche", sonst als "Private Griinflichen -
Schutzpflanzung" festgesetzt worden, um ihre ausschliefliche Verwendung zur

Griinordnung zu sichern.

In einem Zusatzgeltungsbereich werden als Ausgleich fiir die Flachenversiegelung
"Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft" (Extensivwiese und Staudenflur sowie Feldgeholz) festgesetzt.
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MafBnahmen zur Eingriffsminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz

Erhaltungsmafinahmen fiir Griinbestdnde:
Flichen zur Erhaltung von Bdumen und Str'éiuchem' gefnéiB § 9 (1) 25 b BauGB

. Das Holundergebiisch im Siiden wird mit rd. 4 m Breite und 30 m Linge = 120 m? zur

Erhaltuhg festgesetzt. Gleichzeitig erfolgt eine Festsetzung als Private Griinflache.

. Die Baumhecke mit Spitzahorn am Ostrand bleibt erhalten - 33 m lang und 3 m breit =

rd. 100 m2.

Ein- und Durchgriinungsmafinahmen: ‘
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gemdf § 9 (1) 25 a BauGB)
. Westrand

160 m lang, 5 m breit, am Bdschungsful3, angrenzend anvden Gehdlzstreifen auf der Bé-

- schung: rd. 800 m? Pﬂahzung von Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus

robur), Esche (Fraxinus excelsior), Weilldorn (Crataeghs monogyna; Cr. laevigata),

Hundsrose (Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea).

. Nordrand

30 m lang, 3,5 m breit = rd. 100 m?, Pflanzung einer Hainbuchenhecke, die auf rd. 2 m
Hohe geschitten wird (Carpinus betulus).

. Ostrand

Nur "Erhaltung"

. Siidrand

Nur "Erhaltung"

Pflanzungen im Gebiet:
. Parkplatz (

rd. 70 m L#nge randlich, durchschnittlich 4,5 m breit = ca. 300 m2; Pflanzung von
Eschen-Solitdren (Fraxinus excelsior) und Hainbuchen-Solitdren (Carpinus betulus).
Unterpflanzung mit Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare), Hasel

(Corylus avellana) und Schneeball (Viburnum opulus).
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. An den Strafen und Wegen, jeweils auf den Privatgrundstiicken

-

~ca. 130 m x 3 m Breite = rd. 1400 m?, Pflanzung von zu schneidenden Hecken aus

Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare), Hainbuche (Carpinus betulus)
und WeiRdorn (Crataegus monogyna, Cr. laevigata).

Insgesamt sind somit 250 m? als Fldchen zur Erhaltung von Biumen und Striuchern und

1.600 m? als Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ausgewiesen.

Kompensationsmafinahmen:

Zur Kompensatibn des Eingriffs in die wenigen beanspruchten Griinbestdnde dienen die
Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchemn, die insgesamt gemif ‘Kapitel 8
1.600 m? betragen. -

Zur Kompensation der zusétzlichen Bodenversiegelung und damlt zur Kompensatmn des
Eingriffs in den Boden- und Wasserhaushalt, in das Lokalklima und in die Biotopstruktur
werden in einem Zusatzgeltungsbereich nordwestlich von Bad Vilbel "Uber der
Wasserlach" rd. 4.000 m? Ackerland in extensivere Nutzungsformen umgewandelt. Es
handelt sich um folgende Parzellen, die in der Flufbereinigung zur B 3 A zu solchen

Zwecken vorgesehen wurden:

~Bad Vilbel, Flur 24, Parzellen 75 - 79 jeweils teilweise sowie Flur 21, Parzellen 55/3 und

55/4 plus Wegeparzelle "Wasserlachweg jeweils teilweise.

Die Fliche wird zu einem Feldgeholz entwickelt. Die MaBnahme ist auf der folgenden
Skizze dargestellt:

L
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Abbildung 2 :

Kompensationsflidche "Uber der Wasserlach"', Lage im Raum
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Abbildung 3: Kompensationsfliche "Uber der Wasserlach', Soll - Zustand
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Die MafBnahmen im einzelnen:

4.000 m? Acker werden zu einemWeif3dorn-Schlehengebiisch entwickelt durch Pflanzung
von 100 Strduchern Schlehe (Prunus spinosa), 2 x v.0.B. und 200 Strduchern Wei3dorn
(Crataegus laevigata), 2 x v.0.B.

In den Gebiischen sollen Staudenfluren frei aufwachsen diirfen. Verstreut iiber die Flache
erfolgt eine Pflanzung von 20 Stieleichen-Solitdren (Quercus robur), mit Ballen im

" Pflanzabstand von 15 m. Die Mafnahme dient neben der Entlastung des Boden- und

Wasserhaushaltes und der Verbesserung des Lokalklimas auch dem Biotopaufbau.

Die Pflanzung ist im Zusammenhang mit anderen Pflanzungen zu sehén, die im Zuge des
Flurbereinigungsverfahrens in dieser Gegend angelegt wurden oder geplant sind. Gehélz-
und Staudenfluren dienen insbesondere feldbewohnenden Vogelarten zum Nisten und als
Nahrungsareal (Rebhuhn, ‘Goldammer, Hinfling etc.), feldbewohnenden Saugern als
Deckungsbiotop (Feldhase, Fuchs, Mauswiesel etc.) und zahlreichen Mollusken und

Insekten, Spinnen etc. als Lebensraum.

9. Angaben iiber Grifie und Erschliefung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rd. 1,12 ha) setzt sich aus folgenden Flachen

zusammen:

Baugebiete ' ' 0,55 ha
Flache fiir Gemeinbedarf ‘ 0,20 ha
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Parkplatz 7 0,17 ha
Griinflachen ' ' ' 0,20 ha
Insgesamt ‘ 1,12 ha
Zusatzgeltungsbereich 0,40 ha
Verkehrserschlieffung

Das Planungsgebiet ist tiber bereits bestehende Straflen erschlossen. Fiir die geplanten Bau-
gebiete ist ein achsial verlaufender Wohnweg vorgesehen (Breite 7,0 m), als "Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung". Weiterhin ist bei der Sporthalle ein Fullgingerweg
festgesetzt, ebenso ein Parkplatz, welcher fir Sportler und Besucher des Wohngebietes
gleichermaﬁeﬁ gedacht ist.
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Wasserversorgung ,

Die Versorgung des Planungsgebietes mit ausreichenden Trinkwassermengen kann durch
AnschluB an das vorhandene Ortsnetz gesichert werden. Der Versorgungsdruck ist
ausreichend. Die Loschwasserversorgung ist durch Uberflurhydranten sicherzustellen.

Abwasserableitung
Die Abwasserableitung fiir das Planungsgebiet ist bei den vorhandenen
Gefilleverhiltnissen durch Anschluf} an das vorhandene Ortsnetz moglich; eine Kldranlage

st vorhanden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt.

- Sonstiges

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Tr_inkwasserschutigebiet noch in einem Uber-

“schwemmungsgebiet.

10. Geltungsbereich

Die Stadt\)erordnefenversammlung hat fiir das Planungsgebiet den Geltungsbereich in der
Flur 19 Bad Vilbel festgelegt, der die Flurstiicke 104/2, 188/2, 106/5, 107/1 und einen 7 m
breiten Streifen des Flurstiickes 98/2 umfaft.

Zusatzgeltungsbereich: Bad Vilbel Flur 24, Parzellen 75 - 79 jeweils teilweise; Bad Vilbel

Flur 21, Parzellen 55/3 und 55/4 plus Wegeparzelle "Wasserlachweg", jeweils teilweise.

11. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Kompensation des Eingriffs in den Boden- und Wasserhaushalt - 3.320 m*

Die Kompensation erfolgt durch Entlastung des Boden- und Wasserhaushaltes von
Bioziden, Diinger, zeitweise mangelnder Bodenbedeckung sowie auf der Kompen-
sationsfliche im Zusatzgeltungsbereich auf insgesamt 4.000 m? Mithin ist eine

Kompensation erreicht.
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Korhpensation des Eingriffs in das Lokalklima - 3.320 m?
Auf derzeitigem Acker im Zusatzgeltungsbereich erfolgt eine wesentliche Kompensation
durch Schaffung eines naturnahen Halbschattklimas der Laubgeholze auf 4.000' m? Fliche.

Kompensation des Eingriffs in die Bz'orbpstruktur‘- 3.320 m?

Direkte Geholzbeanspruchungen werden durch Gehélzneupflanzungen im Haupt-
geltungsbereich (1.600 m?) weitgehend direkt ausgeglichen, ebenso durch Anlage des
Feidgehélzes im Zusatzgeltungsbereich. Die Anlage von Hausgérten in den Baugebieten
auf derzeitiger Beetflache der Gartnerei wurde hierbei nicht als Eingriff gewertet. Durch
die naturnahe Hausgartenbepflanzung ergibt sich eher eine Biotopverbesserung gegeniiber
dem Ist - Zustand. ' '

Keine einzige Tierart, die auf den derzeitigen Biotoptypen im Planungsraum lebt, erfihrt
wesentliche EinbuBen. Vielmehr kénnen z.B. Igel, Maulwurf und Vgel als Nahrungsgéste
von den beanspruchten Gértnereibeeten direkt in die Hausgérten und Begriinungsstreifen
umziehen und dort dichter besiedeln, als dies auf den dauernd bearbeiteten Beeten moglich
war. Im neuen Feldgehdlz kénnen sich zudem wieder alle Tierarten ansiedeln, die im

Eingriffsbereich-bedr'angt werden.

Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild

Der Eingriff wird durch gestalterische MaBnahmen gemindert.

Verteilung der Kompensationsmaﬂnahmen.auf private und dffentliche Eingreifer

Die Gesamtbruttoverﬁegelung betragt gemdf Kapitel 5 5.920 m? wovon auf die
offentliche Hand 2.000 m? fiir die Sporthalle und 1.720 m? auf Verkehrsflachen entfallen,
insgesamt also 3.720 m? oder rd. 63 %.

Von der bereits vorhandenen Versiegelung im Bereich der Géartnereigebdude und Wege
profitieren die Privaten und die Offentliche Hand in etwa zu gleichen Teilen. Wir schlagen
deshalb etwas pauschaliert folgende Eingriffsaufteilung vor:

- 65 % Offentliche Hand

- 35 % Private.



